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MODIFICACION ORDENANZA DE VEREDAS
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MAPA MACROZONIFICACION DE LA CIUDAD DE MENDOZA
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[T Especial Ejército

mendoza
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[ Natural rtiguacié Ciudo
|:| Residencial suburbana - Especial Club San Ceferino Natural de an:; :’guac on
M t = 3
["] Residencial piedemonte [] Especial Distrito Piedemonte I Uayor paturiios Sistema de referencia: POSGAR 2007 Argentina - Zona 2
. N . Bt [] Reserva Natural Divisadero Largo PCS: POSGAR 2007 Argentina - Zona 2
[] Residencial de uso controlado[ | Especial expansién Distrito Piedemonte A . GOS: GCS POSGAR 2007
I central [] Especial Parque Gral. San Martin Bl Areade f’)egurld.a'd ) Datum: POSGAR 2007
[ comercial [] Expansion Parque Gral. San Martin Bl Zona de inundacién de diue Eﬁgf:g?;’:::::;ﬂ Marcatar:
[] Especial UNCuyo Elaborado por Secretaria de Ambiente y Desarrollo Urbano

de la Municipalidad de Ciudad de Mendoza.




MAPA ZONIFICACION DE INDICADORES URBANOS Y USOS DEL SUELO
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MAPA ZONIFICACION DE INDICADORES URBANOS Y USOS DEL SUELO
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PLANILLA DE INDICADORES URBANOS

FOS FOS ESQUINA FIS Altura Retiro Retiro Retiro Separacion
ZONA SUPERFICIE max Frontal [ lateral posterior | entre torres OBSERVACIONES BASAMENTO
min max max max . Torre | (min.3m) | (min. 6m) (min. 4m)
+1251 m2 0,4 0,7 0,85 71 9
Zona de edificacion continua obligatoria (basamento), con o sin torre, no
CENTRAL 1| De 501 a 1250 m2 0,5 0.8 0,85 48 9 15% h 30% h 20% h permitiéndose la torre exenta (perimetro libre); zécalo comercial (locales
comerciales) obligatorio. * Ver cap. U.1l.1.Ver texto ordenanza.
- 500 m2 0,6 0,85 0,85 30 9
+1251 m2 0,4 0,6 0,85 59 9
Zona de edificacion i i ia con o sin torre, no
CENTRAL 2| De 501 a 1250 m2 0,5 0,7 0,8 41 9 15% h 30%h 20% h permitiéndose la torre exenta (perimetro libre) y resultando obligatorios los
locales comerciales. * Ver cap. U.Il.1. Ver texto ordenanza.
- 500 m2 0,6 0,75 0,8 26 9
s 15m
+1251 m2 0,4 0,6 0,85 ‘© 69 9
S La tipologia edilicia permitida consiste en torre con
c1 De 501 a 1250 m2 0,5 0,7 0,75 n 48 9 15% h 30%h 20% h torre (perimetro libre); resultando optativos los locales comerciales. * Ver cap.
% U.II.1, Ver texto ordenanza.
- 500 m2 0,6 0,8 0,85 zo 28 9
+1251 m2 04 0,6 0,85 59 9
La tipologia edilicia permitida consiste en torre con
c2 De 501 a 1250 m2 0,5 0,7 0,75 33 9 15% h 30% h 20% h torre (perimetro libre); resultando optativos los locales comerciales. * Ver cap.
U.II.1., Ver texto ordenanza.
- 500 m2 0,6 0,8 0,85 25 9
+1251 m2 04 0,6 0,85 31 9
La tipologia edilicia permitida consiste en basamento, torre con basamento, torre
Cc3 De 501 a 1250 m2 0,5 0,7 0,75 21 9 15% h 30% h 20% h (perimetro libre); resultando optativos los locales comerciales.* Ver cap. U.II.1, 15m
Ver texto ordenanza.
- 500 m2 0,6 0,8 0,85 15 9
+1001 m2 - 0,6 0,7 12,50 9 Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona
R o, o, o, residencial o edificacion aislada (perimetro libre), segun el rango de superficie al
R De 401 2 1000 m2 06 07 1250 9 20%h 30%h 20%h que corresponda la parcela, pudiendo la edificacién tener retiro frontal obligatorio 12,50m
_ 400 m2 . 06 0.7 12.50 9 o voluntario. * Ver cap. U.Il.1. Ver texto ordenanza.
+1001 m2 - 0,5 0,6 31 9 Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona
residencial o edificacion aislada (perimetro libre = torre). La cantidad de niveles
R6 de 401 a 1000 m2 - 0,55 0,6 26 9 20% h 30% h 20% h sera la que corresponda al rango de superficie de la parcela, pudiendo la 12,50m
edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario. * Ver cap. U.Il.1. Ver texto
-400 m2 - 0,65 0,7 23 9 ordenanza.
+1251 m2 - 0,4 0,5 48 9 Zona de edificacion entre medianeras obligatoria (basamento) en un 60% de la
parcela y en contacto con la L.M. Se permite combinar con torre y/o implementar
R5 De 501 a 1250 m2 - 0,45 0,5 33 9 20% h 30% h 20% h la torre exenta (perimetro libre) siempre que se cumpla con el % de edificacion 12,50m
entre medianeras. Resultan obligatorios los locales comerciales. * Ver cap. U.II.1
-500 m2 - 0,6 0,7 26 9 Ver texto ordenanza.
+1001 m2 - 0.4 0,5 o 39 9 Zona de edificacién continua (basamento) ; torre con basamento en zona
R4 De 401 a 1000 m2 R 05 06 S 2 9 20% h 30% h 20% h res@encnal o edificacion aislada (penmetro_ll_bre =torre). La Eamldad de niveles 12,50m
a sera la que corresponda al rango de superficie de la parcela. * Ver cap. U.II.1.
400 m2 ~ 0,6 0,7 3 21 9 Ver texto ordenanza.
©
+1001 m2 3 05 06 % 10 9 Zona de edificacion continua (b ), torre con b en zona
R3 de 401 a 1000 m2 R 06 07 * 10 9 20% h 30% h 20% h residencial o edificacion aislada (perlmetro I!pre),. segun el rango de superficie 10m
o al que corresponda la parcela, pudiendo la edificacion tener retiro frontal
- 400 m2 _ 07 0.8 © 10 9 obligatorio o voluntario. * Ver cap. U.1l.1. Ver texto ordenanza.
+1001 m2 - 0,5 0,6 39 9 Zona de edificacion continua (basamento),torre con basamento en zona
residencial o edificacion aislada (perimetro libre = torre). La cantidad de niveles
R2 PP De 401 a 1000 m2 - 0,5 0,6 26 9 20%h 30%h 20%h sera la que corresponda al rango de superficie de la parcela, pudiendo la 12,50m
edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario. * Ver punto U.I1l.2.4 Ver
- 400 m2 - 0,6 07 22 9 texto ordenanza.
+1001 m2 - 0,45 0,5 30 9 Zona de edificacion continua (basamento),torre con basamento en zona
residencial o edificacion aislada (perimetro libre = torre). La cantidad de niveles
R2 De 601 a 1000 m2 - 0,5 0,6 26 9 20%h 30%h 20%h sera la que corresponda al rango de superficie de la parcela, pudiendo la 12,50m
edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario. * Ver cap. U.II.1. Ver texto
- 600 m2 - 06 07 21 9 ordenanza.
+1001 m2 - 0.6 0,7 12,50 9 Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona 12,50m
o, o, o, residencial o edificacion asilada (perimetro libre), segun el rango de superficie al
]l De 401 2 1000 m2 - 06 07 10 9 20%h 30%h 20%h que corresponda la parcela, pudiendo la edificacion tener retiro frontal obligatorio 10m
-~ 400 m2 - 06 07 10 9 o voluntario. * Ver cap. U.Il.1. Ver texto ordenanza.




TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS

ZONAS

RESIDENCIALES

CENTRALES

COMERCIALES

R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS - R2PP | R3AS n CEN1 - CEN2 c1 - c2 c2t c3
1.1. PRODUCTOS ALIMENTICIOS / BEBIDAS
a. Bebidas con v sin alcohol Si Si Si Si Si Si Si Si Si Na Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si
b. Carnes (carniceria, polleria, pescaderia) Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si No No SC2 No Si No Si No Si
c. Dietética vy herboristeria (granos, hebras, hierbas, frutos secos v especias) Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si
d. Fiambreria Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si No No Si No Si No Si No Si
e. Fruteria v verduleria Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si SC7 No Si No Si Si Si No Si
f. Kiosco (drugstore, minimarket) Si Si Si Si Si Si Si No Si No Si Si Si Si Si Si Nes) Si SC9 Si Si Si Si Si
£. Almacén Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si Si No Si No Si Si Si Si Si
h. Autoservicio No Si Si No Si Si No No Si No No No Si No No SC9 No SC9 No Si Si Si No Si
i. Panaderia (bomboneria, reposteria, chocolateria) Si Si Si Si Si Si Si No Si No Si Si Si Si Si Si Si Si SC7. Si Si Si Si Si
i. Pastas frescas Si Si Si Si Si Si No SC7 Si No Si Si Si Si Si Si No Si No Si SC2 Si Si Si
|k, Tabaco v subproductos SC SC7 Si SC7 SC Si Si No Si No Si SC Si SC SC7 Si Si Si SC Si Si Si Si Si
| 1.2, VEHICULOS / ACCESORIOS (automotores. motocicletas bicicletas, rodados eléctricos)
a. Accesorios v repuestos para automotores (neumaticos. lubricantes, refrigerantes) No No | SC2 No No SC2 No No Si No No No SC2 Na No No No No No Si No Si No Si
s b. Bicicletas v monopatines con accesorios v repuestos afines No Si Si No Si Si No No Si No No No Si SC7 SC7 Si No Si No Si No Si No Si
v |c. Automotores (automoviles, motocicletas) ** No No No No No No No No Si No No No SC9 No No No No No No Si No Si No Si
-4
g a. Articulos de mimbre. corcho. pléstico v goma No No Si No No Si No No Si No No No Si No No No No No No Si No Si No Si
S |b. Articulos para instalaciones eléctricas, sanitarias v gas ** No No Si No No Si No No Si No No No Si No No No No No No Si No Si No Si
< |c. Ferreteria SC2 Si Si SC2 Si Si No No Si No SC2 | sC2 Si SC2 | sC2 Si No Si No Si No Si No Si
E d. Garrafas No No SC7 No No SC7 No No SC7 No No No SC7 No No No No No No SC7 No Si No Si
g f. Exhibicién de materiales de construccién No No SC2 No No SC2 No No Si No No No SC2 No No No No No No Si No Si No Si
o |& Matafuegos No No SC2 No No SC2 No No SC7 No No No SC7 No No No No No No Si No Si No Si
g h. Materiales de construccién con mov. vehicular (corralén - sin dridos) ** No No No No No No No No SC5 No No No SC5 No No No No No No No No No No No
< i. Pintureria ** No No | SC8 No No SC8 No No SC8 No No No SC8 No No No No No No SC8 No SC8 No SC8
i. Productos v articulos de limpieza (con o sin fraccionamiento) Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si Si No Si No Si No Si No Si
k. Viviendas prefabricadas (exhibicion v venta) No No No No No No No No SC8 No No No No No No No No No No No No No No No
a. Articulos de electrodomésticos. electrénica v computacién No No Si No No Si No No Si No No No Si No No Si Cl Si No Si No Si SC2. Si
b. Instrumentos musicales, sonido, audio v video No No Si No No Si No No Si No No No Si No No Si ekl Si No Si No Si Si Si
¢, Articulos v respuestos de celulares v telefonia No Si Si No Si Si No No Si No No No Si No No Si SC1 S| No Si No Si SC2 Si
1.5 PRODUCTOS GENERALES ( i fonal
a. Articulos de coleccién, arte v religioso No No No No No SC2 No SC4 Si No No No Si No No Si Sl Si No Si Si Si Si Si
b. Articulos regionales v artesanales No No No No SC2 Si Si SC4 Si No No No Si No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
c. Bazar, iluminacién, decoracién, productos para el hogar, cuadros v marcos No Si Si No SC2 Si No No Si No No No Si No No Si No Si No Si Si Si Si Si
d. Casa de remates (compra-venta) ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No SC9 No SC9
e. Colchones v sommiers (exposicién v venta sin depésito) No Si Si No No Si No No Si No No No SC9 No No No No No No Si No SC2 No SC2
f. Cotillén v juguetes No Si Si No Si Si No No Si No No No Si No No Si sC1 Si No Si Si Si Si Si
g. Libreria / Papeleria/ Regaleria (art. escritorio v oficina, libros v afines) Si Si Si Si Si Si SC9 SC4 Si No Si Si Si Si Si Si Si Si SC7 Si Si Si Si Si
h. Muebles para el hogar v oficinas (nuevos v usados) ** No No | SC2 No No SC2 No No Si No No No Si No No No No SC2 No Si No Si No Si
** Movimiento vehicular al interior del predio. R1 RiA| Rias | R | ®ea | Reas [URer | Reee | roas [INRANMINNRGNN] e [DReASI w7 [NGAN cent JlcEnim] cene JENER] o o] o 21 3
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
S€1_|Alinterior del predio scs Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga sco |EN locales con antecedentes comerciales donde ha sido
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso
sc3 |Compartido con vivienda sC7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacién de documentacion técnica especifica
sc4 |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia sc8 En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




ZONAS

TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS =
R1 R1A | R1AS R2 | R2A | R2AS c2t (o]
a. Calzados (zapatos, zapatillas v afines) SC2 Si Si SC2 SC2 Si Si Na Si Na SC2. SC2 Si SC2 SC2 Si Si Si No Si Si Si Si Si
b. Marroquineria (Cueros) No SC2 Si No SC2 Si Si No Si No No No Si No No Si Si Si No Si Si Si Si Si
¢. Indumentaria v accesorios SC2 Si Si SC2 SC2 Si Si No Si No SC2 SC2 Si SC2 SC2 Si Si Si No Si Si Si Si Si
d. |overia, relojeria, metales v priedras preciosas No No Si No No Si Si No Si No No No Si No No Si Si Si No Si Si Si Si Si
e. Optica No No Si No No Si Si No Si No No No Si No No Si Si Si No Si Si Si Si Si
f. Pafaleria No Si Si No SC2 Si No No Si No No No Si No No No No No No Si No Si No Si
£. Productos para confeccién textil (merceria, sederia, lanas, hilados, etc.) Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si Si Nel Si No Si Si Si Si Si
lh. Sex shop No No SC2 No No SC2 No No SC2 No No No SC2 No No S SC1 S No S SC1 S No S
| 1.7. SALUD / ESTETICA / COSMETICA / BELLEZA
fE a. Drogueria A (elaboracién v/o fraccionamiento) No Na No Na No Na No Na Na No Na No SC8 Na Na Na No Na No Si Nao SC2. Na SC2
£ b. Drogueria B (venta de productos envasados) No No No No No No No No No No No No Si No No No No No No Si No SC2 No SC2
© |c.Farmacia Si Si Si Si Si Si SC9 No Si No Si Si Si Si Si Si SC9 Si No Si Si Si Si Si
Z |d. Instrumental e insumos médicos, odontolégicos v articulos de ortopedia No No Si No No Si No No Si No No No Si No No Si No Si No Si No Si No Si
= |e. Perfumeria, cosméticos v articulos de tocador SC Si Si SC Si Si SC No Si No Si SC Si SC SC7 Si Si Si No Si Si Si Si Si
=
Z No l No ‘ No l No l No ‘ No l No No l No No No No l No l No l No I Si l No l No No I Si l No ‘ Si l No ‘ Si
5 No [ Nol sco | No [ No [scol No | No | si [ No | No ! No ol si [No [ Nol si [ si [ Nol Nol sil sil si [ o[ o
o
g a. Floreria SC2. Si Si SC2 SC SC7 Na SC4 SC7 e SC2 SC2. SC7 SC2. SC2 Si Si Si Na Si Si Si Si Si
+ |b. Productos guimicos e implementos agricolas No No No No No Si No No SC2 No No No SC2 No No No No No No Si No Si No Si
c. Productos veterinarios y accesorios (Petshop) Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si Si No Si No Si Si Si Si Si
d. Vivero Si Si Si Si Si Si No No Si SC4 SC2 Si Si Si Si No No No No Si No Si Si Si
€. Tienda de cultivo (Growshop) No No No No No No No No No No No No No No No Si No No No Si No Si No Si
1110, PRODUCTOS GENERALES EN GRANDES SUPERFICIES
a. Ferias de artesanos No No No No No No No No Com No No No Com No No No No No No No No No Si No
b. Galeria comercial No No No No No Si No No No No No No Si No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
c. Grandes tiendas No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No Si No Si
d. Hipermercado No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
e. Shopping/Centro de compras No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
f. Supermercado No No No No No com No No No No No No com No No SC9 No No No SC9 No SC9 No SC9
<
'G a. Bebidas con v sin alcohol ** Nao No Nao No No No Na No No Nao No Nao SCS No No No No No No SC5 No [SC5/SC6| Nao [SC5/SC6
 |b. Productos no perecederos ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No [SC5/SC6| No |SC5/5C6
g | c. Productos perecedergs ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No [1SC5/SC6l No [SC5/SC6
< |22, AUTOMOTORES / MOTOS / BICICLETAS / VEHICULOS
E a. Accesorios v repuestos para el automotor ** No l No l No l No l No l No l No No l No No No No l No l No l No I No l No l No No I SC2. l No ‘ SC2. l No ‘ SC2
E |b. Bicicletas, rodados similares v accesorios ** No | No No | No | No | No | No No | No No No No | No | No | No | No [ No [ No No | sc2 [ No sc2 | No | sc2
i |2.3. CONSTRUCCION /INDUSTRIA
> |a, Articulos de mimbre. corcho, plastico v soma ** No No No Na No Na No Na No Na No Na Na No Na No No No No No No [SC5/SC6&| Na [SC5/SC6H
8 b. Articulos para instalaciones eléctricas, sanitarias y gas ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No [SC5/SC6| No [SC5/SC6
:f c. Ferreteria ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No [SC5/SC6| No |SC5/SC6
N |d. Garrafas (sin fraccionamiento y/o recarga) ** No No No No No No No No SC5 No No No No No No No No No No No No No No No
** Movimiento vehicular al interior del predio. R1 RIA| Rias | Rz | Rea | Reas [RGTO] R2pe | Raas cent [ cen: el o ar ] o cat c3
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
S€1_|Alinterior del predio scs Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga o En locales con antecedentes comerciales donde ha sido
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso
sc3 |Compartido con vivienda sc7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacién de documentacién técnica especifica
sc4 |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia sc8 En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




ZONAS
TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS RESIDENCIALES CENTRALES COMERCIALES
R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS R2PP | R3AS “ CEN1 - CEN2 c1 - c2 c2t c3

e. Mat. de construcc. s/ mov. vehicular (vidrios. maderas. marmoleria. herraies. aislantes) ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC2 No SC6 No SC6

f. Matafuegos ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No

£. Materiales de construccién con mov. Vehicular (corralén - sin &ridos -) ** No No No No No No No No SC5 No No No No No No No No No No No No No No No

h. Materiales v productos de limpieza ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No SC6 No SC6

i. Papel y/o cartén (subproductos) ** No No No No No No No No SC5 No No No No No No No No No No SC6 No SC6 No SC6

i, Pintureria ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No

a. Articulos de electrénica, computacién, telefonia v electrodomésticos ** ] No [Nol No | No | No | No | No [ No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | sc5 | No | scs

i i o v videg ** ] nNo INol No [ No [ No | No [ No | No | No [ No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No [ No | scs | No [ scs

2.5 PRODUCTOS GENERALES - "

a. Bazar. iluminacién. decoracién. oroductos para el hogar. cuadros v marcos ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No Si No Si
< b. Colchones v sommiers ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No SC5
= |c.luguetes v cotillén ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC6 No Si No Si
E d. Libros, productos editoriales ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC6. No Si No Si
g le. Muebles para el hogar v oficinas ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No [1SC5/SC61 No [SC5/SC6
< |2.6.INDUMENTARIA/BIOUTERIE/ ACCESORIOS PERSONALES
= |a.Calzado (zapatos. zapatillas v afines) ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No Na SC6 No Si No Si
fE b. Cueros ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No Si
2 |c.Indumentaria ** No No No No No No No No SC2 No No No No No No No No No No PBC5/SC6 No Si No Si
§ d. |overia, relojeria v bijouterie ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No Si No Si
8 e. Optica ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No Si No Si
> |f.Panaleria ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No Si
i |8 Productos textiles (telas, tejidos v accesorios de vestir) ** No No No No No No No No SC2 No No No No No No No No No No No SC7 Si No Si

12,7, SALUD / ESTETICA/ COSMETICA / BELLEZA,

a, Drogueria A (elaboracidn v fraccionamiento) ** Na No Na No Na Na Na Na No Na No Na Na Na Na No Na No Na Na No SCs No SCs

b. Drogueria B (venta de productos envasados) ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No SC5

c. Instrumental e insumos médicos, odontolégicos v articulos de ortopedia ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No SC5 No SC5

|d. Perfumeria, cosméticos v articulos de tocador ** No No No No No No No No SC2 No No No No No No No No No No Si No Si No Si

2.8, DEPORTES / ARMERIA.

a. Articulos e indumentaria para deporte v camping. | No Inol nNo [ no [ No [ oNo | oNo | No | No | Ne | No I No | No | No I onNo | oNo U onNo | ono | oNo | oNe | No | oscs | oo | oscs

12,0, AGRO / PLANTAS / FERTILIZANTES / PRODUCTOS VETERINARIOS / PRODUCTOS OUIMICOS

a. Florerfa ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC7. No SC5 No SC5

b. Productos quimicos e implementos agricolas ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No

c. Productos veterinarios v accesorios ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No SC5

d. Vivero ** No No No No No No No No SCo No No No No No No No No No No No No No No No
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE

SC1 | Alinterior del predio SC5 Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga oD En locales con antecedentes comerciales donde ha sido

sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso

sc3 |Compartido con vivienda sC7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacién de documentacion técnica especifica

sc4 |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia sc8 En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS

ZONAS

R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS R2PP | R3AS CEN2 c1 c2 c2t
a. Bar, Cerveceria (Sin elaboracién) No Si Si No Si Si Si SC4 Si Si Si No Si No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
b. Cafeteria, Casa de Té, Heladeria SQ2 Si Si SC2 Si Si Si SC4 Si Si Si SC2 Si SC2 SC2 Si Si Si Si Si Si Si Si Si
c. Catering/ Empresa de banguetes (cocina mavyorista sin venta en el lugar) ** No No No No No No No No sC1 No No No sC1 No No No No No No Si No SC5 No SC5
d. Gastronémico con consumo en el lugar No Si Si No Si Si Si Com Si Si Si No Si No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
e. Gastronémico sin consumo en el lugar SC2 Si Si SC2 Si Si No No Si No Si SC2 Si No No Si No Si No Si Si Si Si Si
f. Café al paso Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si
a. Alauiler de eauipos de fotografia v/o audiovisuales No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Si No Si No Si
b. Estudio de fotografia v/o audiovisual No No | SC1 No sC1 sC1 No sC1 SC2 No No No sC1 No No sC1 sC1 Si sC1 Si sC1 Si sC1 Si
c. Estudio de grabacién de musica No No | SC1 No No sC1 No sC1 No No No No sC1 No No sC1 sC1 sC1 sC1 sC1 sC1 Si sC1 Si
d. Fotocopiadora SC7 Si Si SC7 Si Si SC9 No Si No SC7 | sC7 Si SC7 | SC7 | SC7 | SC7 | SC7 | SC7 Si SC7 Si SC7. Si
Taller r raf. (pl n n imprenta, litografi rigrafi m i i i i i i i i i i
a, Afilados en general No No Si No No Si Na Na SC7 Na No Na SC7 Na Na SC7 No SC7 No Si SC7 Si No Si
b. Cerdmica, vitrofusién v/o artesanias manuales SC3 SC1 | sCi SC3 | sC1 No No SC3 Si SC4 | SC3 | SC3 Si SC3 | SC3 No No Si No Si SC1 Si No Si
c. Cromados, niguelados, galvanizados y/o arenados No No No No No No No No No No No No Si No No No No No No SCé6 No SCé6 No SC6
d. Estética corporal (pelugueria, manicuria, salén de belleza, tatuajes, barberias) SC2 Si Si SC2 Si Si sc1 sc1 Si No Si SC2 Si SQ2 SC2 Si SC1 Si No Si Si Si Si Si
e. Spa, Establecimientos Termales o Centros Termohidrominerales No No | SC1 No No SC1 No SC4 No SC4 No No Si No SC9 SC7 No SC7 No SC5 No SC1 SC1 SC1
f. Recarga de matafuegos v envases de gas hasta 20 kg No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC8 No SC9 No SC9
£. Taller de carpinteria metdlica v/o de madera (no Industrial) ** No No No No No No No No Si No No No No No No No No No No No No SC6 No SC6
h. Taller de cerrajeria (domiciliaria v/o del automotor) SC2 Si Si SC2 Si Si No No Si No SC2 | sC2 Si SC2 | SC2 Si No Si No Si No Si No Si
i. Taller de soldadura, hoialateria v zingueria (herreria artistica v/o artesanal) ** No No No No No No No No Si No No No Si No No No No No No No No SC6. No SC6
i. Taller de marcos v cuadros No No Si No Si Si No No Si No No No Si No No Si No Si No Si No Si No Si
k. Taller de muebles ** No No Si No No Si No No Si No No No No No No No No No No No No SC5 No SC5
I. Taller de relojeria v joveria No No Si No SC3 Si No No Si No No No Si No No SC7 | SC7 | SC7 No Si SC7 Si SC7 Si
m. Taller de tapiceria, cortinas, colchones vy afines para el hogar ** No No Si No No Si No No Si No No No Si No No No No No No SC5 No SC5 No SC5
n. Taller de toldos v carpas ** No No No No No No No No Si No No No Si No No No No No No SC6 No SCé6 No SC6
a. Alauiler de indumentaria deportiva (ropa. eauipos de deporte) No No Si No No Si No No Si No SC2 No Si No No Si No Si No Si No Si Si Si
b. Taller de costura, confeccién de ropa (sastre v/o medida) SC3 sC1 Si SC3 | s Si SC7 No Si No SC3 | s@3 Si SC3 | SC3 SC1 No Si No Si Neil Si Sc1 Si
c. Taller de reparacién de calzado v/o articulos de marroquineria SC2 Si Si SC2 Si Si No No Si No SC3 | sC3 Si SC2 | sC2 Si No Si No Si No Si No Si
d. Tintoreria (lavanderia, lavaseco, v/o planchado) SC2 Si Si SC2 S Si No No Si No Si SC2 Si SC2 | SC2 Si No Si No Si No Si No Si
** imi It i i i
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
S€1_|Alinterior del predio s¢s Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga sco |EN locales con antecedentes comerciales donde ha sido
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso
sc3 |Compartido con vivienda sC7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacién de documentacion técnica especifica
sc4 |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia SC8 En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS

ZONAS

R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS R2PP | R3AS CEN2 c1 c2 c2t
a. Albergue transitorio No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
b. Apart Hotel 1 a 4 estrellas No No No No No No No SC4 No SC4 No No No No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
c. Bed and Breakfast (en construcciones existentes) No SC9 Si No No Si SC4 No No Si Com No Si No SC4 SC4 | Com | SC4 Sc4 SC4 | SC4 Si Si Si
d. Cabafia o Bungalow 1 a 4 estrellas No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
e. Campamento v/o Camping 1 a 2 estrellas No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
f. Colonia de vacaciones con servicio de desayuno No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
£. Hospedaie rural / Lodge/ Glamping No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
h. Hostel (en construcciones existentes) No SC9 | No No No No SC9 No No SC4 No No SC9 No No SC9 No SC9 No SC4 | sCa Si Si Si
i. Hosteria o0 Posada 1 a 3 estrellas No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
j. Hotel 1 a 3 estrellas No No No No No No No No No Com No No No No No Si Com Si Si Si Si Si Si Si
k. Hotel 4 a 5 estrellas No No No No No No No Com No Si No No No No No Si Com Si Si Si Si Si Si Si
l. Motel 1 a 3 estrellas No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
m. Petit Hotel 3 a 4 estrellas No No No No No No No SC4 No SC4 No No No No SC4 Si Si Si Si Si Si Si Si Si
n. Propiedad de alquiler temporario en edificios existentes (PAT) No No | SC1 No No sC1 sC1 SC4 No SC4 SC4 No sC1 No SC4 Si Si Si Si Si Si Si Si Si
o £3 Kk
a. Distribucién de diarios v revistas ** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5. No SC5 No SCs
b. Empresa de comunicacién masiva: editoriales, telefonia, TV, radio y/o streaming (sede central o delegacién) No No No No No No No No No No No No No No No Nel No Ssc1 No Si No Si No Si
c. Servicio de mensajeria v paqueteria No No Si No No Si No No Si No No No Si No No Si No Si No Si No Si No Si
a. Biblioteca Si Si Si Si Si Si Si Sc4 Si Si Si Si Si Si Si Si No Si Si Si Si Si Si Si
b. Centro cultural v de espectaculos (auditorio, centro de congresos, teatros) No No No No No No No SC4 No No Si SC8 Si No No SC1 No Si No Si Si Si Si Si
c. Centro de exposicién (museo, galerias de arte, etc) SC2 SC2 Si No No Si Si SC4 No SC5, Si Si Si No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
d. Ensefianza personalizada particular compartida con la vivienda SC3 SC3 | sC3 SC3 | SC3 | SC3 No SC3 | SC3 | SC4 | SC3 | SC3 | SC3 | SC3 | SC3 SC3 | SC3 | sC3 | sC3 SC3 | sC3 SC3 SC3 SC3
e. Escuela o colegio con o sin internado (primaria y/o secundaria) SC9 SC9 | SC9 SC9 SC9 SC9 No No Com No SC9 SC9 | Com | SC9 SC9 SC9 No SC9 No SC9 No SC8 No SC8
f. Establecimiento de educacién superior SC9 SC9 | SC9 SC9 SC9 SC9 No No Com No SC9 SC9 | Com | SC9 SC9 SC9 No SC9 No SC9 No SC8 No SC8
£. Instituto cultural v de ensefianza (academia, centro cultural, atelier, taller de arte) SC4 Si Si SC4 Si Si SC1 SC4 Si No Si Si Si SC4 SC4 Si No Si No Si Si Si Si Si
h. Jardin maternal v/o |ardin de infantes SC9 SC4 | SC4 | Com | SC4 SC4 No No Si No SC9 SC9 Si SC9 SC9 Sc4 No SC4 No Si No SC4 No Sc4
a. ESCIG: Clinica (hasta 30 camas) No SCo SC5 No SC5 SC5 No No No No No No SC5 No No No No SC5 No SC8 No SC5 SC9 SC5
b. ESCIG: Sanatorio o policlinico (31 a 200 camas) ** No SC5 | SC5 No SC5 SC5 No No No No No No SC8 No No No No SC5 No SC8 | SC8 SC8 SC8 SC8
. ESCIG: Hospital (mds de 200 camas) ** No SC9 | SC9 No SC9 SC9 No No No No No No No No No No No No No No No No No Com
d. ESCIE: Establecimiento de salud con internacion especializado. ** SCO |sco| sc5 | No | sc9 | sc9 | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | sc5 | No | sc5 | Com | scs
e. ESCIESM: Salud Mental No No No No SC9 SC9 No No No No No No No No No No No No No No No Com No Com
f. ESCIETE: Tercera Edad Com |Com Si Com | SC9 Si No No Com No No Com | Com No No No No No No No No Com No Com
g. ESSIDT: Establecimiento de salud sin internacién de tratamiento: Hospital de dia y afines ** Na) SC9 Si No sCs sC5 No No No No No No scs | com No No No sc1 No sC5 No sCs No scs
(**) Refrigeracion, eléctricos, electromecanicos, motores eléctricos y explosién pequefias dimensiones. _
R1 R1A R2 R2A - R2PP | R3AS CEN2 - c1 - C2 c21 -
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
SC1_|Alinterior del predio S¢s Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga sco |EN locales con antecedentes comerciales donde ha sido
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso
sc3 |Compartido con vivienda sC7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacién de documentacion técnica especifica
sc4 |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia SC8 En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




ZONAS

R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS R2PP | R3AS CEN2 c1 c2 c2t
i. ESSIDT: Centro médico o policonsultorio No SC9 Si No No Si No SC4 Si No No No Si No No Si No Si No Si No Si Sc1 Si
i. ESSIDT: Consultorio médico o Gabinete (hasta 2) SC3 Si Si SC3 Si Si No No Si No SC3 SC3 Si SC3 SC3 sc sc1 sC1 sc Si sc1 Si SC1 Si
k. ESSID: Laboratorios, Diagndstico por imagenes, Medicina laboral No Nei Si No Ne) Si No No Si No No No Si No No SC1 No SC1 No SC1 No Si SC1 Si
I. ESSIT: Establecimiento de salud sin internacién de tratamiento: Centros de tratamientos o centros de dfa. SC9 Nei Si No Ne) Si No No Si No No No Si No No SC1 No SC1 No Si No Si No Si
m. ESCL: Centrales de esterilizacién, Banco de sangre y vacunatorios, Inyectables, serv. de enfermeria. Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si SC7 No SC7 No Si No Si No Si
n. ESCL: Servicios de emergencia v traslado, Internacién domiciliaria, Telemedicina, Servicio de urgencia. SC9 SC9 | No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No SC5 No SC5
0, Vete asin gua ia i i i i No No i NO i NO No 9 i No i
a. Asociacién mutual o de profesionales No No | SC1 No No SC1 No SC4 Si No No No Si No No SC1 Sl SC1 No Si SC1 Si SC1 Si
b. Estudio de voga, stretching, pilates Si Si Si Si SC2 Si SC9 | sC4 Si SC4 Si Si Si Si Si SC1 No Si No Si SC1 Si sc1 Si
c. Centro o club con instalacién deportiva No No No No No No No No No No Com No No No No No No No No No No Com No Com
d. Centro social s/institucién deportiva (unién vecinal, centro de jubilados, asoc. etc) Si Si Si Si Si Si No No Si No Si Si Si Si Si Si No Si No Si No Si No Si
e. Estadio (*) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
f. Fundacién / ONG No SC1 sc1 No sc1 SC1 No No sc1 No No No SC1 No No sc No SC1 No SC1 No Si No Si
£. Gimnasio con musica No Si Si No SC2 Si SC9 No Si No Si No Si No No SC9 No Si No Si No Si sC1 Si
h. Sede de partidos politicos o sindicatos No No | SC4 No No SC4 No No Si No No No SC2 No No SC1 No SC1 No SC1 No SC1 No SC1
i. Templo religioso No No No No Com No No No No No No No No No No SC9 No No No Si SC9 Si No Si
anchas de paadle (tbo .l NO NO No NO NO NO NO NO o] NOo 8 NO o) NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO
a. Autocine Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na Na
b. Casino v/o bingo No No No No No No No No No No No No No No No SC9 No SC9 No SC9 No Com Com | Com
c. Cine vy espectaculos No No No No No No No No No No No No No No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
d. Empresa de banquetes ** No No No No No No No No SC5 No No No SC5 No No No No No No SC5 No SC5 No SC5
e. Gastronémico con actividad bailable tipo secundaria No No No No No No No No No No No No No No No Com | Com | Com | Com | Com | Com Com Com | Com
f. luegos electrénicos v/o mecanicos No No No No No SC7 No No SC7 No No No SC7 No No SC7 | SC7 SC7 No SC7 | SC7 SC7. No SC7
£. Local bailable (matiné, cabaret, boliche) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
h. Local con espectaculos en vivo No No No No No SC10 | SC10 | No SC10 | No No No | SC10 | No No SC10 | SC10 | SC10 | SC10 J SC10 | SC10 | SC10 | SC10 | SC10
i. Parque de diversiones No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
Peloteros / Locales de fiestas preadolescentes / Sala de escape No No No No No SC2 No No SC8 No No No SC8 No No No No No No Si No Si No Si
k. Poligono de tiro (condicionado para armas cortas) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
1. Salones de fiesta No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
m. Sala de degustacién de vino No No | SC7 No No SC7 SC7 SC7 No Si No No No No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
No No No No NO No om NO No NO No No NoO No NO om om om om om om No om No
a. Consulado No No No No Si Si No SCa No SCa No No No No SC4 SC1 No SC4 No Si No Si Si Si
(*) Autédromo, hipédromo, velédromo, natacién, atletismo, deportes colectivos, tenis. _
R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS - R2PP | R3AS CEN2 - c1 - c2 c21 -
** Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga. ~ - —- - o > o
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
SC1_|Alinterior del predio S¢s Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga sco |EN locales con antecedentes comerciales donde ha sido
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso
sc3 |Compartido con vivienda SC7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacién de documentacion técnica especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scs En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS

ZONAS

R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS R2PP | R3AS CEN2 c1 c2 c2t
a, Estudio u oficina de trabaio colaborativo (Coworking) SC4 SC4 Si SC4 | SC4 Si SC1 Sc4 Si SC4 | SC4 | sca Si Sc4 | sca | sl Nel el No Si SC1 Si Sc1 Si
b. Estudio, oficina profesional individual v/o de oficios SC3 SC3 Si SC3 SC3 Si sc SC4 Si SC4 SC3 SC3 Si SC3 SC4 sc1 sc1 SC1 No SC1 sl SC1 SC1 sc1
c. Oficina con atencién al publico No No Si No No Si No No Si No No No Si No No Si sC1 Si No Si sC1 Si sC1 Si
d. Oficina con depdsito No No No No No No No No No No No No SC5 No No No No No No SC6 No SC6 No SC6
a, Agencia de cambio de monedas extraniera Na No Na Na Na Na Na Na Na Na No Na Na Na Na SC9 No SC9 No SC2 Na Si Na Si
b. Agencia financiera o de seguro No No No No No No No No No No No No No No No SC1 No SC1 No SC2 No Si No Si
c. ART (Aseguradora de riesgo en el trabajo) No No No No No No No No No No No No No No No el No sc1 No Sc1 No Si No Si
d. Banco No No No No No Si SC9 No No No No No Si No No SC9 SC9 SC9 No Com No Si No Si
e. Cajeros automaticos No Si Si No SC7 Si SC7 No SC7 No No No SC7 No No Si Si Si Si Si Si Si Si Si
f. Despachantes de aduanas No No No No No No No No No No No No No No No No No sC1 No sC1 No sC1 No sC1
a. Estacién de servicio ** No No No No SC9 SCo No No No No No No SC9 No No SC9 No SC9 No SC9 SC9 SCo SC9 SC9
b. Gomeria ** No SC9 | Com No No SC6. No No SC5 No No No SC5 No No No No No No SC6. No SC6. No SC6
c. Lavado automético ** No No Si No No Si No No SC5 No No No SC5 No No No No No No Si No SC6. No SC6,
d. Mantenimiento v reparacién de motocicletas v afines ** No No No No No No No No SC5 No No No SC5 No No No No No No SC5 No SC5 No SC5
e. Mecanica integral de automotores livianos ** No No | SCé6 No No SC6 No No SC5 No No No SC5 No No No No No No SC6 No SC6 No SC6
f. Servicio especializado del automotor (*) No No | SCé No No SC6 No No SC5 No No No SC5 No No No No No No SC6 No SCé6 No SC6
g. Taller de bicicletas y/o rodados similares SC3 Si Si SC3 Si Si No No Si No SC3 SC3 Si SC3 SC3 Si No Si No Si No Si No Si
a. Alauiler de autos sin chofer No No No No No SC1 No No No No No No No No No No No SC1 No Si No Si SC5. Si
b. Alquiler de bicicletas y/o rodados similares No Si Si No No Si Si No Si No Si No Si No No SC2 No SC2 No Si Si Si Si Si
c. Plava de estacionamiento privada SC10_[SC10| SC10 | SC10 | SC10 | SC10 No No SC10 | No SC10 | SC10 | SC10 | SC10 | SC10 | SC10 No SC10 | SC10 § SC10 [ No SC10 No SC10
d. Cochera / Edificio de estacionamientos (garaie) No No No No No No No No No No No No No No No sc11 No sC11 No SC11 No sC11 No SsC11
e. Empresa de transporte (mudanzas, émnibus, carga, encomiendas)** No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC5 No SC5
f. Plava de estacionamiento publica SC11_ [SC11| SC11 | SC11 | SC11 | SC11 No No | SC11 | No SC11 | SC11 | SC11 | SC11 | SC11 | SC11 | No | SC11 | SC11 | SC11 No SC11 No SC11
£. Servicio de taxis, remises, taxiflet o transporte escolar ** No No No No No Si No No SC5 No No No SC5 No No No No No No SC6 No SC5 No SC5
a. Agencia de seguridad privada v vigilancia Na No Na Na Na SC1 Na Si Na No Na Si Na Na SC1 Na SC1 Na Si Si SC1 Si
b. Bomberos No No No No No No No No No No No No No No No No No No No Com No Com
c. Instituciones de confinamiento (carcel, reformatorio penitenciario) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
d. Seccional de policia Si com Si No com Si No Si No No No Si Si No No No No No com Com No com
(*) Afinamiento, alarmas, cristales, audio, alineacién y balanceo, chaperia, pintura, gnc, electricidad, escapes,
lubricentro, frenos, radiadores, amortiguadores, tapizado, estética, etc) & A RIAS 2 L2 Rapp | Rans _ SERZ - Sl = & -
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
SC1_|Alinterior del predio Scs Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga sco |EN locales con antecedentes comerciales donde ha sido
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso
sc3 |Compartido con vivienda SC7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacién de documentacion técnica especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia sc8 En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS

ZONAS

R1 R1A | R1AS R2 R2A | R2AS R2PP | R3AS R6 CEN1 CEN2 c1 c2 c2t

a, Espacios de guarda v cuidado de mascota: No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No

c. Loteos cerrados No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No

d. Residencia estudiantil Si Si Si Si Si Si No SC4 No Si Si Si Si Si Si SC1 No Si No Si No Si No Si

e. Vivienda individual Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si

ivi ifamili Si Si Si Si Si Si Si Si Si S| Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si Si

(4.1 PRODUCCION / FRACCIONAMIFNTO

a. Actividades pecuarias (apicultura, avicultura, cria de animales. etc) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
< | b. Actividades relacionadas a la agricultura (huerta, horticultura, floricultura, etc) No No No No No SC7 No No SC7 No No No SC7 No No No No No No SC7 No SC7 No SC7
E c. Elab. artesanal de alimentos v bebidas (con o sin venta minorista en el lugar de distrib. local) No SC2 | SC2 No SC2 | sC2 No No SC1 No Si No SC2 No No No No Si No Si Si Si Si Si
g d. Elaboracién y/o fraccionamiento industrial de alimentos y bebidas No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC8 No SC8
8 |e. Fabric. Artesanal ¢/venta minorista en el lugar de distrib. local de prod. (*) No No No No SC2 Si No No Si No No No Si No No No No No No Si No Si No Si
= f. Fabric. artesanal v de distrib. local c/venta minorista en el lugar de productos (**) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC1 No Si No Si
8 g. Fabricacién v/o fraccionamiento industrial de productos (*) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No SC8 No SC8
D | h, Fabricacién v/o fraccionamiento industrial de productos (**) No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
< |42 DEPOSITO PARA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

a. Anexo contiguo a activ. ppal permitida (sup. maxima: 100% del local de ventas) No [No| No | No | No [ scz | No No scz | No | No | No scz | No | No | No | No No No sc6 | No SC6 No | sc6

b, Exclusivo No [ No No | No | No No | No No No | No | No | No No | No | No | No | No No No No | No No No | No

= w 5.1. TURISMO Y RECREACION

82 ) o

E g a. Uso especial de bajo impacto No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No

Q 2 |b. Uso especial de medio impacto No No | No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No

Sa N -

i |c. Uso especial de alto impacto No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No No
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE

SC1_|Alinterior del predio Scs Movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga sco |EN locales con antecedentes comerciales donde ha sido

sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales SC6 Condicionado en galpones existentes otorgado el mismo uso

sc3 |Compartido con vivienda sC7 Como anexo a la actividad principal sc10 |Previa validacion de documentacion técnica especifica

sc4 |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia SC8 En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial




ZONAS ESPECIALES

TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES RESIDENCIALES ESTATALES NATURALES
RES URB | RES SUB RES PIE _ AERO CEF - DISPIE | DIS /PIE _Ei
|1.1. PRODUCTOS ALIMENTICIOS / BEBIDAS
a. Bebidas con y sin alcohol Si SC7 | SC7 | sC10 Si Si SC7 SC7 | SC7 | sSC7 | sSC7 No No No No
b. Carnes (carniceria, polleria, pescaderia) No No No SC10 Si Si No No No No No No No No No
c. Dietética y herboristeria (granos, hebras, hierbas, frutos secos y especias) Si No No SC10 Si Si No No No SC7 No No No No No
d. Fiambreria SC7 No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
e. Fruteria y verduleria Si Si No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
f. Kiosco (drugstore, minimarket) Si Si Si SC10 Si Si Si Si Si Si Si No No No No
g. Minimercado (autoservicio, mercadito, almacén) Si Si Si SC10 Si Si No No No No No No No No No
< | h. Panaderia (confiteria, bomboneria, reposteria) Si Si SC7 | SC10 Si Si No No No No No No No No No
'G i. Pastas frescas SC7 | SC7 No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
& |j. Tabaco y subproductos SC7 | SC7 SC7 | SC10 Si Si No No No SC7 SC7 No No No No
g 1.2. VEHICULOS / ACCESORIOS (automotores, motocicletas, bicicletas, rodados eléctricos)
E a. Accesorios y repuestos para automotores (neuméticos, lubricantes, refrigerantes) No No No No No Si Si No No No No No No No No
< b. Accesorios y repuestos para bicicletas Si Si Si SC10 Si Si Si Si Si Si Si No No No No
= |c. Automotores (automoviles, motocicletas) ** No No No No No No No No No No No No No No No
E d. Bicicletas y monopatines No No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
> 1.3. CONSTRUCCION / INDUSTRIA
8 a. Articulos de mimbre, corcho, plastico y goma No No No No No Si No No No No No No No No No
3. b. Articulos para instalaciones eléctricas, sanitarias y gas ** No No No No No Si No No No No No No No No No
~ |c. Ferreteria No No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
d. Garrafas (como anexo a actividad principal) No No No SC10 No SC7 No No No SC7 No No No No No
e. Libreria (papeleria, art. de escritorio u ofic., tarjeteria, regaleria, artesanias, sellos, grabados) No No No SC10 Si Si No No Si No No No No No No
f. Mat. de constr. sin mov. vehlcular (vidrios, maderas, marmoleria, herrajes, aislantes) No No No No No Si No No No No No No No No No
g. Matafuegos No No No No SC7 SC7 No No No No No No No No No
h. Materiales de construccidon con mov. vehicular (corraldn - sin aridos) ** No No No No No No No No No No No No No No No
i. Pintureria ** No No No | SC10 No SC8 No No No No No No No No No
j. Productos y articulos de limpieza (con o sin fraccionamiento) No No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
k. Viviendas prefabricadas (exhibicién y venta) No No No No No No No No No No No No No No No
** Movimiento vehicular al interior del predio, RES URB | RESSUB WG «el'M RES PIE AERO AUTO CEF DISPIE | DIS/PIE
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
. . . Movimiento vehicular al interior del predio para cargay )
Al interior del predio s En locales con antecedentes comerciales
sc1 SC5 ga SC9 : ;
donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal Prewa' \(al|daaon deldoclipentaciopliechica
sc3 sC7 sc10 |especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso seguin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansioén Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacién Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.956/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES

ZONAS ESPECIALES

RESIDENCIALES ESTATALES

RES URBI RES SUB RES PIE _ AERO CEF

1.4. ELECTRONICA / AUDIO / VIDEO

NATURALES
- DIS PIE I DIS /PIE

a. Articulos de electrénica, computacion, telefonia y electrodomésticos No No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
b. Instrumentos musicales, sonido, audio y video No No No SC10 No Si No No No No No No No No No
1.5. PRODUCTOS GENERALES (hogar, decoracion, regionales)
a. Articulos de coleccién, arte y religiosos Si SC3 No | SC10 No Si No No No No No No No No No
b. Articulos regionales y artesanales No No SC3 | SC10 No Si No No Si Si SC7 No No No No
c. Bazar, iluminacién, decoracién, regalos para el hogar, cuadros y marcos No No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
< |d. Casa de remates (compra-venta) ** No No No No No No No No No No No No No No No
'u_-, e. Colchones y sommiers (exposicién y venta sin depdsito) No No No No No Si No No No No No No No No No
& [f. Cotillén y juguetes No No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
g g. Libreria (libros, textos impresos, productos editoriales nuevos y usados) Si No No | SC10 Si Si SC7 No Si Si No No No No No
E h. Muebles para el hogar y oficinas (nuevos y usados) ** No No No No No Si No No No No No No No No No
< 1.6. INDUMENTARIA / BIJOUTERIE / ACCESORIOS PERSONALES
E a. Cueros No No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
w |b. Indumentaria No No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
> c. Joyeria, relojeria, metales y priedras preciosas No No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
8 d. Optica No No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
3. e. Pafialeria Si SC7 No SC7 No Si No No No No No No No No No
~ |f. Productos para confeccién (merceria, sederia, lanas, hilados, etc.) No No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
g. Sex shop No No No | SC10 No No No No No No No No No No No
1.7. SALUD / ESTETICA / COSMETICA / BELLEZA
a. Drogueria A (elaboracién y/o fraccionamiento) No No No No No No No No No No No No No No
b. Drogueria B (venta de productos envasados) No No No No No No No No No No No No No No
¢. Farmacia Si No No | SC10 Si Si No No Si No No No No No
d. Instrumental e insumos médicos, odontolégicos y articulos de ortopedia No No No No No No No No No No No No No No
e. Perfumeria, cosméticos y articulos de tocador SC7 No No | SC10 Si Si No No No No No No No No
** Movimiento vehicular al interior del predio. RES URB | RES SUB XM RES PIE AERO CEF DISPIE | DIS/PIE
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
) ) ; Movimiento vehicular al interior del predio para cargay )
Al interior del predio d En locales con antecedentes comerciales
sc1 scs |descarga SC9 : ;
- - — - donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales sce |Condicionado en galpones existentes
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal Prewal yalldauon deldoclipentacionliecnica
SC3 SC7 sc10 |especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segtin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansién Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacién Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.956/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




ZONAS ESPECIALES

TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES RESIDENCIALES ESTATALES NATURALES
RES URB | RES suB RES PIE AERO avro I
1.8. DEPORTES / ARMERIA
a. Armas y cuchilleria No No SC7 No No No No No No No No No No No No
fE b. Articulos e indumentaria (deporte, camping, caza y pesca) Si No SC3 | SC10 No Si No No No Si No No No No No
E 1.9. AGRO / PLANTAS / FERTILIZANTES / PRODUCTOS VETERINARIOS / PRODUCTOS QUIMICOS
© |a. Floreria No No SC7 | sC10 Si Si No No No | SC7 | sC7 No No No No
Z | b. Productos quimicos e implementos agricolas No No SC2 | sC7 No Si No No No SC2 | sC2 No No No | SC2
= |c. Productos veterinarios y accesorios SC3 No SC2 | sCi10 Si Si No No No No No No No No No
ls d. Vivero Si Si Si SC10 Si Si No No No Si Si No No No Si
2 |1.10. PRODUCTOS GENERALES EN GRANDES SUPERFICIES
g a. Ferias de artesanos No No No No No Si No No Si Si Si No No No No
O |b. Galeria comercial No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
g c¢. Grandes tiendas No No No No No No No No No No No No No No No
« [|d. Hipermercado No No No No No No No No No No No No No No
e. Shopping/Centro de compras No No No No No No No No No No No No No No
f. Supermercado No No No No Ccom No No No No No No No No No
** Movimiento vehicular al interior del predio. RES URB | RESSUB UISIECUIN RES PIE AERO
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
) . . Movimiento vehicular al interior del predio para cargay )
Al interior del predio descarga En locales con antecedentes comerciales
sc1 sCs 8 sC9 . )
donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal FREERE e e € LR e i
sc3 P sc7 princip sc1o_|especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segtin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansion Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacion Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.958/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES

ZONAS ESPECIALES

RESIDENCIALES ESTATALES

RES URBI RES SUB RES PIE _ AERO CEF

2.1. PRODUCTOS ALIMENTICIOS / BEBIDAS

NATURALES
- DIS PIE I DIS /PIE

a. Bebidas con y sin alcohol ** No No No No No No No No No No No No No No No
b. Productos no perecederos ** No No No No No No No No No No No No No No No
¢. Productos perecederos No No No No No No No No No No No No No No No
| ICULOS
a. Accesorios y repuestos para el automotor No No No No No No No No No No No No No No No
b. Bicicletas, rodados similares y accesorios No No No No No No No No No No No No No No No
2.3. CONSTRUCCION E INDUSTRIA
< |a. Articulos de mimbre, corcho, pléstico y goma No No No No No No No No No No No No No No No
!7-, b. Articulos para instalaciones eléctricas, sanitarias y gas ** No No No No No No No No No No No No No No No
o |c.Ferreteria No No No No No No No No No SC5 No No No No No
g d. Garrafas (sin fraccionamiento y/o recarga) No No No No No No No No No No No No No No No
<L |e. Mat. de construcc. s/ mov. vehicular (vidrios, maderas, marmoleria, herrajes, aislantes) No No No No No No No No No SC5 No No No No No
= f. Matafuegos No No No No No No No No No No No No No No No
ﬁ g. Materiales de construccién con mov. Vehicular (corraldn - sin aridos -) ** No No No No No No No No No SC5 No No No No No
E h. Materiales y productos de limpieza No No No No No No No No No SC5 No No No No No
> [i. Papel y/o cartén (subproductos) No No No No No No No No No No No No No No No
8 j. Pintureria ** No No No No No No No No No SC8 No No No No No
2 |k. Pirotecnia No No No No No No No No No No No No No No No
N [2.4. ELECTRONICA / AUDIO / VIDEQ
a. Articulos de electrénica, computacion, telefonia y electrodomésticos No No No No No No No No No No No No No No No
b. Instrumentos musicales, sonido, audio y video No No No No No No No No No No No No No No No
[a. Bazar, iluminacion, decoracion, regalos para el hogar, cuadros y marcos No No No No No No No No No No No No No No No
b. Colchones y sommiers No No No No No No No No No No No No No No No
c. Juguetes y cotillén No No No No No No No No No No No No No No No
d. Libros, productos editoriales No No No No No No No No No No No No No No No
e. Muebles para el hogar y oficinas No No No No No No No No No No No No No No No
** Movimiento vehicular al interior del predio. RES URB | RES SUB XM RES PIE AERO AUTO CEF DIS PIE | DIS /PIE
So| €5 §§ 55, T52 zot| sef Ry
S8 | &5 tgs 283 2o 855| 455 8§53
g5 5 ] 8% AISES) #6g| so% Z
-3 xn x o w a a wv
USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
. . . Movimiento vehicular al interior del predio para cargay )
Alinterior del predio descarga En locales con antecedentes comerciales
SEI SE5 € | donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal Previal yalidacién Celdocipentacioniecnlca
sc3 sc7 sc10 |especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segun normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansién Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacion Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacién de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.956/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




ZONAS ESPECIALES

2. USO VENTA MAYORISTA

TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES RESIDENCIALES ESTATALES NATURALES
RES URB | RES SUB RES PIE _ ol Avo G
2.6. INDUMENTARIA / BIJOUTERIE / ACCESORIOS PERSONALES
a. Calzado (zapatos, zapatillas y afines) No No No No No No No No No No No No No No No
b. Cueros No No No No No No No No No No No No No No No
¢. Indumentaria No No No No No No No No No No No No No No No
d. Joyeria, relojeria y bijouterie No No No No No No No No No No No No No No No
e. Optica No No No No No No No No No No No No No No No
f. Pafialeria No No No No No No No No No No No No No No No
g. Productos textiles (telas, tejidos y accesorios de vestir) No No No No No No No No No No No No No No No
12.7. SALUD / ESTETICA / COSMETICA / BELLEZA
a. Drogueria A (elaboracién y fraccionamiento) No No No No No No No No No No No No No No No
b. Drogueria B (venta de productos envasados) No No No No No No No No No No No No No No No
c. Instrumental e insumos médicos, odontolégicos y articulos de ortopedia No No No No No No No No No No No No No No No
d. Perfumeria, cosméticos y articulos de tocador No No No No No No No No No Si No No No No No
2.8. DEPORTES / ARMERIA
a. Articulos e indumentaria para deporte y camping No | No | No [ No | No | No | No | No | No | No | No | No | No [ No | No
2.9. AGRO / PLANTAS / FERTILIZANTES / PRODUCTOS VETERINARIOS / PRODUCTOS QUIMICOS
a. Floreria No No No No No No No No No SC7 SC7 No No No No
b. Productos quimicos e implementos agricolas No No No No No No No No No SC6 | SC6 No No No | SC6
c. Productos veterinarios y accesorios No No No No No No No No No No No No No No No
d. Vivero ** No No No No SC5 SC5 No No No Si Si No No No Si
a. Bar, Cerveceria (Sin elaboracién) No No SC5 | SC10 Si Si Si Si Si Si No No No No No
b. Cafeteria, Casa de Té, Heladeria No No SC5 | SC10 Si Si Si Si Si Si No No No No No
c. Catering (cocina mayorista sin venta en el lugar) ** No No No No No No No No No | Com | No No No No No
d. Gastronémico con consumo en el lugar No No SC5 | SC10 Si Si Si Si Si Si No No No No No
e. Gastrondmico sin consumo en el lugar SC3 | SG3 No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
f. Maquina expendedora de bebidas SC7 | SC7 No SC7 SC7 SC7 SC7 SC7 | SC7 | SC7 | SC7 No No No No

** Movimiento vehicular al interior del predio.

USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
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Distrito
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Seguridad
Hidrica

. . . Movimiento vehicular al interior del predio para cargay )

Al interior del predio d En locales con antecedentes comerciales

sc1 scs |descarga ] : ;
- - — - donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales sc6 |Condicionado en galpones existentes
. o - I Previa validacién de documentacién técnica

Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal i
sC3 sc7 sc10 |especitica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segun normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansién Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacion Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.956/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




ZONAS ESPECIALES

TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES RESIDENCIALES ESTATALES NATURALES
RES URB | RES SUB I o RES PIE AERO AUTO CEF DIS /PIE SEGH
a. Agencia de loterfa, quiniela y afines No No No | SC10 No Si No No No No No No No No No
b. Agencia de viajes y turismo (s/serv. de transp. de pasajeros en zonas residenciales) No No Si No No Si No No No No No No No No No
a. Alquiler de equipos de fotografia y/o audiovisuales (con depdsito) No No No No No No No No No SC5 No No No No No
b. Estudio de fotografia y/o audiovisual No No No | SC10 No No No No No Si No No No No No
c. Estudio de grabacién de musica No No No No No No No No No Si No No No No No
d. Fotocopiadora SC7 | SC7 No SC7 SC7 SC7 SC7 SC7 | SC7 | SC7 | sC7 No No No No
e. Taller de artes graf. (ploteos, encuadernac., imprenta, litografia, serigrafia, estamp.) No No No SC7 SC3 Si No No Si Si No No No No No
f. Video club / DVD club No No No No Si Si No No No No No No No No No
a. Afilados en general SC7 No No No No Si No No No SC7 No No No No No
b. Ceramica, vitrofusién y/o artesanias manuales SC3 SC3 SC3 No No SC1 No No Si Si No No No No No
c. Cromados, niquelados, galvanizados y/o arenados No No No No No No No No No Si No No No No No
d. Estética corporal (peluqueria, manicuria, salén de belleza, tatuajes) Si No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
e. Recarga de matafuegos y envases de gas hasta 20 kg No No No No No No No No No No No No No No No
f. Taller de carpinteria metélica (armado/ensamble) y/o de madera (no Industrial) ** No No No No No No No No No Si No No No No No
g. Taller de cerrajeria (domiciliaria y/o del automotor) SC3 No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
h. Taller de hojalateria y zingueria ** No No No No No SC1 No No No Si No No No No No
i. Taller de marcos y cuadros No No No No No Si No No No Si No No No No No
j. Taller de muebles ** SC3 No SC3 No No Si No No No Si No No No No No
k. Taller de relojeria y joyeria No No No SC7 Si No No No No No No No No No
I. Taller de reparacién de colchones No No No No No No No No Si No No No No No
m. Taller de soldadura (herreria artistica y/o artesanal) ** SC3 No SC3 No SC1 No No No Si No No No No No
n. Taller de tapiceria, cortinas y afines para el hogar ** SC3 No No No Si No No No Si No No No No No
o. Taller de toldos y carpas ** No No No No No No No No Si No No No No No
p. Torneria No No No No No No No No Si No No No No No
** Movimiento vehicular al interior del predio. RES URB | Res sus LN RES PIE AERO
) T o T ¢ 5 ]
25| 33 B gg° 233 588
& & A &a o E TS =
USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
Alinterior del predio Z/Ieosvcgr;lento vehicular al interior del predio para cargay O S S (U
sc1 SC5 ga Sco : ;
donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal Prewal\'/alldacmn il d el HETe
Sc3 sc7 sc10 |especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segtin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansién Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estaciéon Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.956/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES

ZONAS ESPECIALES

RESIDENCIALES ESTATALES

RES URB | RessuB LI REs PIE avro I

NATURALES

a. Alquiler de indumentaria (ropa, equipos de deporte) No No Si SC7 i i Si Si Si

b. Taller de costura, confeccién de ropa (sastre y/o medida) SC3 SC3 SC3 SC7 SC3 Si No No No Si No No No No No
c. Taller de reparacién de calzado y/o articulos de marroquineria SC3 | sSC3 No SC7 No Si No No No Si No No No No No
d. Tintoreria (lavanderia, lavaseco, y/o planchado) No No No | SC10 i i No No No

a. Albergue transitorio No No No No No No No

b. Apart Hotel 1 a 4 estrellas No No No | SC10 No No No No No No No No No No No
c. Bed and Breakfast (en construcciones existentes) No No Si SC3 No No No No No No No No No No No
d. Cabafia o Bungalow 1 a 4 estrellas No No Si SC10 No No No No No No No No No No No
e. Campamento y/o Camping 1 a 2 estrellas No No Si SC10 No No No No No No No No | SC10 | No |SC10
f. Colonia de vacaciones con servicio de desayuno (*) No No Si SC10 No No No No No No No No No No | SC10
g. Hospedaje rural No No Si SC10 No No No No No No No No | SC10 | No |SC10
h. Hostel (en construcciones existentes) No No Si No No No No No No No No No No No No
i. Hosteria o Posada 1 a 3 estrellas No No Si SC10 No No No No No No No No No No No
j. Hotel 1 a 5 estrellas No No No No No No No No No No No No No No No
k. Motel 1 a 3 estrellas No No No | SC10 No No No No No No No No No No No
I. Petit Hotel 3 a 4 estrellas No No No | SC10 No No No No No No No No No No No
m. Propiedad de alquiler temporario en edificios existentes (PAT) No No No No No No No No No No No No No No No
n. Refugio 1y 2 estrellas No No Si No No No

a. Taller de computacién y audiovisuales (tv, audio, video, computacién)

No No No No No

No

b. Taller de reparacién (**) / **

No

a. Distribucién de diarios y revistas ** No

b. Empresa de telefonia, TV y/o radio (sede central o delegacién) No No No No No No

c. Servicio de mensajeria y paqueteria No No No SC7 No Si

d. Servicios de comunicacién y conexién (locutorio, radiollamada, internet) Si Si SC7 SC7 SC7 Si

** Movimiento vehicular al interior del predio. RES URB | RES SUB JUSIRELN RES PIE AERO
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE

Al interior del predio
sc1

Movimiento vehicular al interior del predio para cargay
scs |descarga sCo

sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales

sceé |Condicionado en galpones existentes

En locales con antecedentes comerciales
donde ha sido otorgado el mismo uso

Compartido con vivienda
sc3

— Como anexo a la actividad principal

Previa validacién de documentacién técnica
sc10 |especifica

sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia

scg |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segun normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansién Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacién Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.958/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES

a. Biblioteca

ZONAS ESPECIALES

RESIDENCIALES ESTATALES

RES URB | RES SUB JiZJeel' RES PIE

NATURALES

b. Centro cultural y de espectaculos (auditorio, centro de congresos, teatros) No No No No
c. Centro de exposicién (museo, galerias de arte, etc) No No SC3 | SC10 Si Si No No Si Si No No No No No
d. Ensefianza personalizada particular compartida con la vivienda SC3 | SC3 No SC3 SC3 SC3 No No No No No No No No No
e. Escuela o colegio con o sin internado (primaria y/o secundaria) SC8 | SC8 No | SC10 | Com Si No No No No No No No No No

f. Establecimiento de educacién superior

g. Instituto cultural y de ensefianza (academia, centro cultural, atelier, taller de arte)

h. Jardin maternal y/o Jardin de infantes

a. Atencién general con internacién:Clinica

b. Atencién general con internacién:Hospital.

No No No No SC9 No

c. Atencion general con internacién:Sanatorio o policlinico.

No No No No No SC5

d. Atencién general sin internacién: Centro

No No No SC8 No SC8

e. Atencién general sin internacion: Instituto

No No No SC7 No SC5

f. Atencién general sin internacién:Consultorio general o especializado. No No No | SC10 No Si

g. Atencidn gral. sin internacién:servicio de urgencia o servicio de médico permanente. No No No | SC10 No SC5

h. Atencién dif. con internacién: Establec. geriatricos, casas albergue/amparo social. No No No No SC9 No

i. Atencidn dif. sin internacién: Establec. de estética corporal o de adelgazamiento. No No No sC¢7 No SC8

j. Atencién dif. sin internacion: Inyectables, vacunatorio y serv. de enfermeria. SC7 | SC7 No SC7 SC7 Si

k. Atencién dif. sin internacién:Establec. termales o centros termohidrominerales. No No No No No SC8

I. Atencién diferenciada con internacion: Establecimientos pediatricos. No No No No SC9 No

m. Atencién diferenciada con internacién: Establecimientos psiquidtricos. No No No No SC9 No

n. Atencién diferenciada con internacién: Maternidad No No No No SC9 No

** Movimiento vehicular al interior del predio. REs URB | res sus JEEILITN Res pie AERO
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE

Al interior del predio

Movimiento vehicular al interior del predio para cargay

En locales con antecedentes comerciales

descarga )
sc1 SC5 5 donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 [En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
. . . . Previa validacién de documentacién técnica
e Compartido con vivienda e Como anexo a la actividad principal sct0 |especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segtin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansioén Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estaciéon Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.958/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




ZONAS ESPECIALES

TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES RESIDENCIALES | ESTATALES NATURALES
RES URB | RES SUB RES PIE AERO avro G
o ilitacion SC8 SC8 No | SC10 No SC8 No No Si No No No No No No
p. Atencién diferenciada sin internacién:Consultorio de andlisis biogquimicos. No No No SC7 No No No No Com | Com No No No No No
g. Atencién diferenciada sin internacién:Servicio médico de emergencia domiciliaria. No No No | SC10 No SC5 No No No No No No No No No
r. Atencién general con internacién:Hospital de dia (internacién parcial). No No No | SC10 No SC5 No No No No No No No No No
s. Centro Asistencial (C.A.M., C.I.C., CA.E.) No No No | SC10 Si Si No Si No Si No No No No No
t. Veterinaria sin guarderia (consultorio con quiréfano-peluqueria) Si Si SC3 | SC10 Si Si No No No Si No No No No No
a. Asociacion mutual o de profesionales No No No No No SC1 No No No Si No No No No No
b. Centro o club con instalacién deportiva No No No | SC10 No No No Si Si No | SC10 | No No No No
c. Centro social sin instalacién deportiva (union vecinal, centro de jubilados, asociaciones, etc) Si Si Si SC10 Si Si No No No No No No No No No
d. Estadio (autédromo, hipédromo, velédromo, natacién, atletismo, deport. colectivos, tenis) No No No No No No Si No No No No No No No No
e. Fundacion / ONG No No No | SC10 No Com No No No Si No No No No No
f. Gimnasio con musica No No No | SC10 No SC8 No Si Si No Si No No No No
g. Gimnasio sin musica No No Si SC10 Si Si No Si Si No Si No No No No
h. Sede de partidos politicos o sindicatos No No No No No No No No No No No No No No No
i. Templo religioso No No No No No No No No No No No No No No No
a. Cocherias v velatorios No No No No No No No No No No No
a. Autocine No No No No No No No No No No No No No No No
b. Casino y/o bingo No No No No No No No No No No No No No No No
c. Cine y espectdculos No No No No No No No No No No No No No No No
d. Empresa de banquetes ** No No No No No No No No No Com No No No No No
e. Gastronémico con actividad bailable tipo secundaria No No No No No No No No No No No No No No No
f. Juegos electrénicos No No No No No SC7 No No No No No No No No No
g. Local bailable (matiné, cabaret, boliche) No No No No No No No No No No No No No No No
h. Local con espectéculos en vivo No No No | SC10 No Si com SC7 SC7 No No No No No No
i. Parque de diversiones No No No No No No No No No No | Com No No No No
j. Peloteros / Locales de fiestas preadolescentes ** No No No | SC10 SC5 SC5 No No No No No No No No No
(*) Casas de albergue o de amparo social. RES URB | REs suB YUY RES PIE AERO
P - - e ) = — — —
Movimiento vehicular al interior del predio. .g o »gg _g é g § ) :_!; § ‘g Q’gg 3 E ;
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
sc1 Al interior del predio o (l;/lec;\gr:lg:nto vehicular al interior def predio para cargay Se0 En locales con antecedentes gomerciales
= = — - donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal PreV|a,yaI|daC|on deldoclipentaciopliechica
sc3 sc7 sc1o |especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segtin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansion Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacion Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.958/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




ZONAS ESPECIALES
TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES RESIDENCIALES ESTATALES NATURALES
RES URB | RES suB RES PIE | cer | EIR
No No No No No No
No No No | SC10 No No

k. Poligono de tiro (condicionado para armas cortas)
I. Salones de fiesta

a.Consulado ] No [ No | NoJ NoJ] No [ No [ No | No | No [ No [ No | No | No [ No [ No |

a. Estudio u oficina de trabajo colaborativo (Coworking) No No No | SC10 No SC8 No No No Si No No No No No
b. Estudio, oficina profesional individual y/o de oficios SC3 | SC3 | SC3 | sCi10 SC3 SC3 No No No No No No No No No
c. Oficina con atencién al publico No No No No No No No No No Si No No No No No
. Oficina con depésito No No No No No No No No No SC5 No No No No No
. Oficina sin atencién al publico No No No | Com No No No No Si No No No No No

a. Agencia de cambio de monedas extranjeras No No No No No No No No No No No No No No
b. Agencia financiera o de seguro No No No Com No No No No No Si No No No No No
c. ART (Aseguradora de riesgo en el trabajo) No No No No No No No No No No No No No No No
d. Banco No No No Com No Com No No No No No No No No No
e. Cajeros automaéticos No No No | SC10 Si SC7 Si Si Si Si No No No No No
f. Despachantes de aduanas No No No No No No No No No Si No No No No No
g. Servicio de cobranzas Si Si SC7 | SC10 SC7 SC7 No No No Si No No No No No
a. Estacion de servicio ** No No No SC9 No No No No No No No No No No No
b. Gomeria ** Si Si SC3 No No SC5 No No No No No No No No No
c. Lavado automatico ** No No No No No SC5 Si No No No No No No No No
d. Mantenimiento y reparaciéon de motocicletas y afines ** No No No No No No No No No No No No No No No
e. Mecanica integral de automotores livianos ** Si SC3 No No SC5 SC5 No No No No No No No No No
f. Servicio especializado del automotor (*) No No No No No SC5 No No No No No No No No No
g. Taller de bicicletas y/o rodados similares SC3 | SC3 | SC3 | SC7 Si Si No No No No No No No No SC7
a. Alguiler de autos sin chofer No No No | SCi0 No No
(*) Afinamiento, alarmas, cristales, audio, alineacién y balanceo, chaperia, pintura, gnc, electricidad, escapes, | RESURB | RESSUB JIIZJEEIY RES PIE AERO
lubricentro, frenos, radiadores, amortiguadores, tapizado, estética, etc) = T2 T & 5 —=4 ] =
** Movimiento vehicular al interior del predio. 22| &= e 284 S8 £ g2 33 Y
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USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE

. . . Movimiento vehicular al interior del predio para carga
st Alinterior del predio scs |descarga B P =2 sco |EN locales con antecedentes comerciales
- - — - donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
. . - L Previa validacién de documentacién técnica
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal i
sc3 sc7 sc1o |@specirtica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segtin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque) Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansioén Parque Gral. San Martin (Parque) Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1 Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2 Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacion Mendoza Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20
Zona Oeste-Piedemonte Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin Ordenanza N° 2.958/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




ZONAS ESPECIALES

TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES RESIDENCIALES | ESTATALES NATURALES
RES URB | RESSUB RES PIE AERO avro I
b. Alguiler de bicicletas No No No | SC10 Si Si No No No Si Si No No No SC7
c. Cochera/playa privada No No No No No No No No No No No No No No No
d. Edificio de estacionamientos No No No No No No No No No No No No No No No
e. Empresa de transporte (mudanzas, dmnibus, carga, encomiendas)** No No No No No No No No No No No No No No No
f. Playa de estacionamiento publica No No No No No No Si Si SCo9 Si No No No No No
g. Servicio de taxis, remises o taxiflet ** No No No No No No No No No No No No No No No
h. Terminal de transporte publico No No No No No No No No No No No No No No No
i. Transporte escolar** No No No No No No No No No No No No No No No
a. Agencia de seguridad privada y vigilancia No No No No No No No No No SC1 No No No No No
b. Bomberos No No No No No No Com No No No Com No No No | Com
c. Instituciones de confinamiento (cércel, reformatorio penitenciario) No No No No No No No No No No No No No No No
d. Seccional de policia Si Si Si SC10 | Com | Com Com No No Si Com No No No | Com
a. Espacios de guarda y cuidado de mascotas No No SC3 | sC10 No No No No No No No No No No | SC10
b. Hogar para ancianos No No No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
c. Loteos cerrados No No No No No No No No No No No No No No No
d. Residencia estudiantil No No No | SC10 SC8 SC8 No No No No No No No No No
e. Vivienda individual Si Si Si SC10 No No No No No No No No No No No
f. Vivienda multifamiliar: departamentos y/o viviendas agrupadas Si Si No | SC10 Si Si No No No No No No No No No
4.1. PRODUCCION / FRACCIONAMIENTO
E a. Actividades pecuarias (apicultura, avicultura, cria de animales, etc) No No Com No No No No No No Com No No No Com
5 b. Actividades relacionadas a la agricultura (huerta, horticultura, floricultura, etc) No SC3 Si No Si No Si Si No Si No No No Si
g c. Elab. artesanal con venta minorista en el lugar de distrib. local de alim. y bebidas SC3 | SC3 | SC3 | sC10 Si No No No Si No No No No No
2 |d. Elaboracién y/o fraccionamiento industrial de alimentos y bebidas No No No No No No No No Si No No No No No
s e. Fabric. Artesanal c/venta minorista en el lugar de distrib. local de prod. (*) No No SC3 No Si No No No Si No No No No No
g f. Fabric. artesanal y de distrib. local c/venta minorista en el lugar de productos (**) No No No No No No No No Si No No No No No
< |8 Fabricacién y/o fraccionamiento industrial de productos (*) No No No No No No No No Si No No No No No
h. Fabricacién y/o fraccionamiento industrial de productos (**) No No No No No No No No Si No No No No No
(*) Textiles, cuero, maderay papel. (*%) RES URB | REs suB LGN RES PIE AERO
Metéligos, no mgtélicos, FJeri\{ados del pefcréleoy minerales. wx = T2 o & & p— e 03
Movimiento vehicular al interior del predio. § : é s é 2 N § & g % S E £2 s Sz g
se| =25 s g = 223 258 aBg $ 23
22 33 B 5 459 458 <37
USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE
) ) ) Movimiento vehicular al interior del predio para cargay )
scq |Ainterior del predio scs |descarga sco |ENlocales con antecedentes comerciales
- - — - donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales scé |Condicionado en galpones existentes
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal Previa,\_/alidacién deldecimentacicyiicenica
sC3 sc7 sc1o |especifica
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scg8 |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segtin normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansioén Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacién Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.958/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES

ZONAS ESPECIALES

RESIDENCIALES

ESTATALES
RES URB | RES suB RES PIE AERO avro I

NATURALES

o5 |4.2. DEPOSITO PARA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

3 2 3 a. Anexo contiguo a activ. ppal permitida (sup. maxima: 100% del local de ventas) No No No No No SC7 No No No SC7 No No No No No

¥ £ |b. Exclusivo No No No No No No No No No No No No No No No
2. 5.1. AGROPECUARIO, TURISMO Y RECREACION
=14 EB Uso especial de bajo impacto Com | Com | Com | Com | Com | Com Com | Com | Com | Com | Com | Com | Com | Com | Com
e g b. Uso especial de impacto medio Com | Com | Com | Com | Com | Com Com | Com | Com | Com | Com | Com | Com | Com | Com
3 & | c. Uso especial de alto impacto No No Com No Com Com Com | Com | Com | Com | Com | Com No No No
3 & [5.2. MINERIA
v [a. Mineria tipo 2 y 3 ] No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | No | Com| No | No | No

USOS PERMITIDOS SEGUN CONDICIONANTE

RES URB | RESSUB LTI’ RES PIE AERO
© ® Q © & _ & —
se| T S5 e 552
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Distrito

Esp. Exp.
Piedemonte

Area de
Seguridad
Hidrica

. . . Movimiento vehicular al interior del predio para carga .
s Al interior del predio scs |descarga 3 2 &Y sco |EN locales con antecedentes comerciales
donde ha sido otorgado el mismo uso
sc2 |En locales existentes o con antecedentes comerciales sce |Condicionado en galpones existentes
. - - _— Previa validacién de documentacién técnica
Compartido con vivienda Como anexo a la actividad principal e
sc3 sc7 SC10 P
sca |En vivienda individual existente manteniendo su tipologia edilicia scs |En edificios exclusivos sc11 |Condicionado a local comercial

ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA (Uso segun normativa vigente)

Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Expansion Parque Gral. San Martin (Parque)

Ley Provincial N° 6.394 - Ley Provincial 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo

Ley Provincial N° 4.902

Universitaria 1

Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005

Universitaria 2

Decreto N° 11644/83

Manzana Mercedaria

Ordenanza N° 11529/83.

Barrio Civico

Leyes N° 3401/65, 3623/69, 9614/2025

Area Fundacional y sus frentistas

Ordenanza N° 3153/93

Distrito Sustentable - Estacién Mendoza

Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

Terrenos Estacion de pasajeros y carga del FFCC

Ley N° 3159/64, la Ordenanza N° 3272/95 y Ordenanza N°4023/20

Zona Oeste-Piedemonte

Ley N° 9414/22

Barrio Dalvian

Ordenanza N° 3687/07.

Paseo Sarmiento/Paseo Calle Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza N° 2.958/13.224/89.// N° 3.169/14.383/93 // Ordenanza N° 2.958/13.224/89.




PROYECTO DE ORDENANZA

uumcupo DE LA INDICADORES URBANOS para el Centro Civico de |la Ciudad de Mendoza.
CIUDAD DE MENDOZA
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ANEXO Il - PLANILLA DE INDICADORES URBANOS

Fos FOT At Retiro | Retiro Retiro Separacion
INCISO { ZONA usos SUPERFICIE Wt | Frontal | iaterat | posterior | entre tarres OBSERVACIONES BASAMENTO
min max min max Torre | (min.3m) | [min. &m) {min. 4m)

+ 1251 m2 D4 0.8 z 8 5 g Zona de edificacion continua obligatoria {basamenta), con o sin torre,

no permitiéndose |a tome exenta (perimetro libre) y resultando
optativos los locales comerciales. * Ver punto UIL1.3 1.b. Ver fexto
ordenanza. *Todo uso e indicador urbano que no esté previsto en la o
presente norma para &l sector, serd determinado por el Conjunts 15m (también en

z - Sy Anistides, E. Civit, M.
g eniet 04 075 15 375 2 & Asesor de Planificacion Urbana y la Comision de Usos del Suelo. Moreno, M. Palero,

Bolowgne Sur Mer,
Ing. Cipoletti, vereda

La fipologia edilicia permitida consiste en basamento, torre con Mih'eedesde Pliglle'g%|

b nto, torre (peri o libre), resultando optativos los locales -
comerciales. * Vier punto UIL1.3.1.b. Ver texto ordenanza. **Todo uso hasta Mosconi)
& indicador urbano que no esté previsto en la presente norma para el
sector, sera determinado por el Conjunte Asesor de Planificacion
Urbana y la Comision de Usos del Suelo.

De 501 2 1250 m2 0.5 o7 i8 5 41 a 15%h 0% h 20%h

+12581 m2 04 0g is T =] g

De 501 21250 m2 05 oy 2.1 43 g 15%h 30%h 20%h

- 500 m2 0.8 0g 1.8 4 28 g

Zona de edificacion continua (basamento), o edificacion aislada
{perimetro libre = torre). La cantidad de niveles sera la que
comesponda al rango de superiicie de la parcela, pudiendo la
edificacion fener retire frontal obligaterio o voluntario. * Ver punto
U131 b. Ver texto ordenanza. ™Todo uso e indicador urbano que
no esté previsto en la presente norma para el sector, sera determinado
por el Conjunto Asesor de Planificacion Urbana y la Comision de Usos
del Suelo.

+ 1001 m2 0,35 0.45 1,35 25 30 )

De 501 2 1000 m2 04 8-} 1 2,45 26 g 20%h 0% h 20%h 12,50m

- 00 mZ 0.8 0g 0.8 24 21 g

Deberan ser construcciones aisladas, con sus costados libres v
tratamiento de todas sus fachadas. Mo estaran limitados por cercos o
muros divisorios v se ubicaran de fal manera que permitan el trazado
de sendas peatonales que |as comuniguen entre si. Los lineamientos
urbanos especificos de todo provecio a emplazar en los terrenos del
dominio pablico, seran determinados por el Conjunio Asesor de
Planificacion Urbana y la Comision de Usos del Suelo, siendo éstos
quienes aprueben y controlen proyecto, ejecucion y destino de las
propuestas a desarrollar.
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ANEXO I - PLANILLA DE EVALUACION DE PRACTICAS SUSTENTABLES

DE AGUAS DE LLUVIA

lluvia. Estas practicas deberdn estar debidamente sefializadas en el

DESCRIPCION PRACTICA PUNTAJEDE | PUNTAJE
PARAMETRO SUBPARAMETROS LAPRACTICA | DECLARADO | EVALUACION
ENVOLVENTE DE ALTA EFICIENCIA. Disminuir el consumo de energia en |a) Incorporar aislacién exterior de envolvente edilicia, controlar el
el edificio y mejorar las condiciones de confort a partir de mejorar la | intercambio de calor de la misma y de ese modo manejar las temperaturas
calidad térmica de muros, techos y aventanamientos, cumpliendo con | interiores de los locales coli con las or més
valores méximos de transmitancia térmica segun se define en distintas | en cada modelo. Cumple con los valores maximos admisibles de
normas IRAM, considerando la tltima actualizacion disponible. Los térmica (K) para opacos porla 0
muros y techos del edificio estén disefiados cumpliendo con los valores | Norma IRAM 11601:2002. Acondicionamiento térmico de edificios.
méximos admisibles de térmica (K) para i Condiciones de idad en edificios. Para muros y techos.
oopacos establecidos por la Norma IRAM 11601:2002. Se deberan
presentar los calculos de balances térmicos.
.1) Cumple con el Nivel B establecido en dicha Norma. Nivel B: 0,48 W/m2. -
K para techos
2.2) Cumple con el Nivel B establecido en dicha Norma. Nivel B: 1,25 W/m2. B
K para muros
.3) Cumple con Nivel C establecido en dicha Norma. Nivel C: 0,76 W/m2.K A
para techos.
2.4) Cumple con Nivel C establecido en dicha Norma. Nivel C: 2,00 W/m2.K 5
para muros
b) Utiliza que aseguren de
incorporando modelos de aberturas con ruptura de puente térmico y
permitan la ventilacion natural de los locales de uso en verano. Incorpora
sistemas de control exterior e interior para su correcto uso en horarios de
demanda de los mismos. Cumple con valores maximos admisibles de
transmitancia térmica (K) para superficies transparentes o translicidas de
. : 10
3.23W/m2k o menores. Ello implica adems seleccionar los vidrios
adecuados para optimizar las condiciones luminicas interiores de confort.
Incorpora aventanamientos con DVH solamente en el 100% de los
aventanamientos.
H
g
H <) Trabajar sobre el albedo o reflectancia e los materiales de la envolvente
= edilicia para mitigar la alta absorcién de temperatura. Para superficies
2 horizontales, utilizar un valor de albedo de 0.8 a 1. Para superficies 2
@ verticales, utilizar un valor de albedo de 0.53 0.7.
2 Estrategias que permiten disefiar edificios y sus espacios exterioresa  |d) Generar espacios de calidad exterior (espacios intersticiales — Balcones
2 partir de la correcta orientacién, morfologfa y seleccién de materiales y |amplios - terrazas) Dichos espacios deben poseer minimo 2 mts de ancho
5 componentes, favoreciendo la proteccién solar en meses calidosy el | para ser considerados como espacios de calidad exterior 3
& acceso de sol en los meses frios y priorizando la iluminacién y la
n ventilacién natural. — -
° B] técnicas pasivas de de la energla solar por 2
) Favorecer las mayores superficies vidriadas hacia la orientacion Norte 7
< (més menos 15°).
] &) Incorporar dispositivos de control solar para garantizar las condiciones
& adecuadas de confort estacional ante la incidencia solar directa. (Aleros,
= marcos, parasoles, partesoles, repisa, etc.)La incidencia solar seré calculada
s de acuerdo a los ngulos de incidencia solar para las distintas estaciones del
o afto, los distintos horarios del dia y en funcion de la orientacion de los
o aventanamientos. Requerimiento: 100% de los locales ubicados en la zona o
Ed perimetral del edificio.
]
&
<
S
z h) Incorpora estrategias para garantizar niveles adecuados de iluminacién
S natural directa o indirecta hacia todos los ambientes interiores construidos. )
i Incorporar sistemas de redireccionamiento luminico para un mayor
3 jento de la luz natural.
i) El proyecto propone que todas los locales cuenten con luz natural. 1
) Incorpora estrategias de disefio pasivo que optimicen la ventilacion natural
(aberturas, conductos, chimenea solar, etc). Favorecer la ventilacién norte - 1
sur.
k) Incorporar superficies vegetadas (balcones vegetados - muros verdes -
techos verdes) aplicadas a diferentes alturas del nivel cero, equivalentes
como minimo un quince por ciento (15%) de la superficie del predio ocupado
por el edificio. Se deberan utilizar especies con minimo requerimiento 2
hidrico.
Incorporar sistemas basados en energias renovables a fin de generar |a) Incorpora sistemas solares térmicos para precalentamiento de aguas
una disminucién del consumo de energias de base térmica en la mayor | sanitarias en un minimo del 50% del requerimiento total del edificio 5
parte de la demanda energtica de la construccién. En el caso de no
incorporar energfas renovables en el momento de [a construccion, se ) inc oo g emas solares térmicos para precalentamiento de aguas para
1.2- ENERGIAS RENOVABLEs | (°DSrn dejar previstas las instalaciones para [a futura incorporacion de | cyjefaccion en un minimo del 205 del total del edificio. 4
estos equipos. ¢) Incorpora sistemas fotovoltaicos para la captacion y transformacion de
energia solar a energfa eléctrica, con sistema de medicion bidireccional para
inyectar a la red el excedente de energia que se genere; para cubrir como 6
minimo un 10% de la demanda total de espacios comunes
Incorporar sistemas de alta eficiencia en el consumo de energia en ) Incorpora instalacién de equipos con etiquetado energético nivel ‘A" o
lluminacién eficiente, Motores y Acondicionamiento térmico. Se deberd |superior en el 100% de los electrodomésticos principales de la edifcacion. 1
presentar memoria técnica del sistema a adoptar.
b) Incorpora motores eficientes, corresponde a la incorporacion de equipos
de alta eficiencia en todos los sistemas que lo requieran: ascensores, 1
1.3 - SISTEMAS DE EFICIENCIA bombas, etc.
ENERGETICA
<) Incorpora sistemas de acondicionamiento climatico eficientes para
calefaccion y/o enfriamiento, corresponde a la eleccién de sistemas de
climatizacién eficientes en el 100% de las unidades (. Radiadores, A-A). 2
Incorporar sistemas de control de consumo de energia; sensores, a) Incorpora sensores y sistemas de prendido y apagado automtico
sistemas de encendido y apagado automético de rizados para e eléctricas. 1
equipamiento luminico, en el 100% de las instalaciones en los espacios
comunes. Sistema de medicion de energfa eléctrica de tipo electrénicoy [yincorpora sistema de medicion de energia eléctrica de tipo electranico y
1.4- CONTROL DE CONSUMO | <On capacidad de telemetria,y para almacenar informacién periédica | con capacidad de telemetria y para almacenar informacion periodica que se
ENERGETICO que se usar para llevar registros de consumos totales de energia, 105 | ¢3r para llevar registros de consumos totales de energia del edificio.
cuales deben ser dos en kWh enla 2
bitacora del edificio.
Incorporar medidas que favorezcan el enfriamiento pasivo del entorno  |a) Fomentar la creacién de areas verdes, como patios vegetados,
inmediato para mitigar los efectos de isla de calor urbana presente en la |equilibrando la proporcién de sectores construidos con espacios verdes para
Ciudad de Mendoza. favorecer el enfriamiento y Ia ventilacién del entorno inmediato. Se debera 5
disponer un 60% de la superficie libre, como minimo, a drea
9 2.1 - ENFRIAMIENTO PASIVO permeable/vegetada. Se sugiere hacer uso de vegetacion xerdfila.
Z DEL ENTORNO b) Incorporar proteccion solar con coberturas vegetales (Ej.: Pérgolas de
2 vegetacién caduca) en un cincuenta por ciento (50%) de las superficies
a destinadas a estacionamiento al aire libre. Utilizar especies de minimo 2
3 requerimiento hidrico.
g Proyectos que se instalen en zonas o terrenos de la Ciudad que se a) Implanta el edificio en terrenos o zonas deprimidas establecidas por el
§ quieran revitalizar. municipio en el Codigo Urbano y de Edificacién.
3 2.2- VALORIZACION DE ZONAS -
= DEPRIMIDAS
Z
=
3
& Area de estacionamiento para bicicletas en un 5% del requerimiento _|a) Cuenta con espacios prioritarios para estacionamiento de vehiculos
g minimo establecido para automéviles. Cuenta con espacios prioritarios | motorizados no contaminantes, con fuentes de recarga para vehiculos 1
: para de vehiculos i no i con |eléctricos u otros sistemas.
23 - EQUIPAMIENTO fuentes de recarga para vehiculos eléctricos u otros sistemas. b) Cuenta con espacios para estacionamiento de bicicletas en més de un 5%
adicional del requerimiento minimo establecido para la superficie destinada a
acocheras.
@ 3.1 DISPOSITIVOS DE Emplear dispositivos que minimicen la pérdida de agua en bafios, a) Incorporacién de dispositivos que minimicen la pérdida de agua en
2 EFICIENCIA EN EL USO DEL cocinas, etc. como sistemas de doble descarga en inodoros, aireadores, | artefactos sanitarios (100%) 1
e AGUA temporizadores, sensores, sistema de encendido y apagado automtico,
= etc.
z3 3.2 -SISTEMAS DE Incorporar estrategias de reaprovechamiento de aguas grises. Estas _ |a) Incorpora estrategias de aprovechamiento de aguas grises
=g REUTILIZACION DE AGUAS practicas deberdn estar debidamente sefializadas en el plano sanitario y 10
2 GRISES de una memoria técnica.
§ 3.3 -SISTEMAS DE CAPTACION | INCOTPorar csterna para la captacian y reaprovechamiento de aguas de _|a) Incorpora cisterna de captacion y aprovechamiento de aguas de lluvia .
o

plano sanitario y acompafiado de una memoria técnica.

I PUNTAJE TOTAL DECLARADO

TOTAL EVALUADO POR COMISION




ANEXO il - PLANILLA DE DOCUMENTACION DE RESPALDO

agua de lluvia

p

° 2
3 © a o
2 E B Detale Memoria Memoria Caloulole® Planos Planos de Inf. Técnica de Cert!f.lcac!?n / Plan Gestién Pla.“, de
17} [ o N L. Balance . N N Especificacion de N Gestion de
£ < & Descriptiva Técnica - Constructivos Instalaciones Productos / Equipos N Residuos de Obra N
b a Térmico Materiales Residuos
© >
-9 D
11.a Acondicionamiento térmico de edificios, Aislacion X X X X X
exterior de envolvente edilicia. Valores de trasmitancia
2 térmica
3 1.1.b [Aventanamientos X X X X X o)
o 11c¢ All?gd‘o o reflectancia de los materiales del envolvente X X X X X
9 edilicia
3 1.1.d  |Espacios de calidad exterior X X X
3 1.1.e Aprovechamiento de energia solar por acumulaciéon X X X X o
] N v
) 1.1f |Orientacién norte X X X
E 11lg Dispositivos de control solar X X X
5
& 1.1.h  |iluminacién natural X X X
% 1.1.i lluminacién natural X X X
g 1.1j |Ventilacion natural X X X
K] 1.1.k |Superficies vegetadas X X X
w
'2 1.2.a Sistemas solares para precalentamiento de agua X X X X
21 s
z k) 1.2.b Sistemas solares para calefaccion X X X
< @
<
‘§ w 12.c Sis'ten‘1as fotovoltaicos para generacion de energia X X X
£ eléctrica
=
&=
W o . 13.a Sist.emas de iluminacion artificial eficiente - electrénica X X X X X
s 8 eficiente
8239
£ . 2 1.3.b | Motores eficientes X X X X X
5% S . = A — =
@ 13.c Slstemaé/de acondicionamiento climético eficientes para X X X o
calefaccién
14.a Sensores y sistemas de prendido y apagado automatico X X X X X
S
ol
g 1.4.b Sistemas de medicion de energia eléctrica X X X X X
5
O
2.1.a Creacién de areas verdes X X X
2
o 58
g 3 2.1b Proteccion solar con cobertura vegetal X X X
5 7]
° c
g | 23
= c 5 ;.
3 2R 2.2.a |Zona avalorizar X
s| S5s
o ES
S
; 23.a Estacionamiento para vehiculos motorizados no X X
= = contaminantes
bl
2.3.b Estacionamiento para bicicletas X X
&
]
]
g 3.1.a Dispositivos que minimicen la pérdida de agua X X X o]
o
-
] S
&
® % g
b 2
9 ..
3 2o 3.2.a Aprovechamiento de aguas grises X X X X (o]
T s
5 %
=2
S
=
=
]
&=
bl
33.a Aprovechamiento de agua de lluvia X X X X (o]
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