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CONSIDERANDO:

Que resulta necesargimplificar y sistematizael Codigo Urbano y de Edificacidrigente
incorporando de manera expresa y con criterios generales aquellas situaciaeegsiquen
tratamientos particulares, integrando lineamientos de innovaciéon urbana y una vision
estratégica de desarrollo de la ciudad, a fin de fortalecer la claridad, lahplidadiy la
seguridad juridica.

Que ladinamica de crecimiento y transformacion de la ciubdade necesario revisar y
actualizar los criterios de zonificacion urbana, a fin de asegurar su adecuada correspondencia
con las caracteristicas territoriales, aamales y urbanisticas actuales.

Que en tal sentido, resulta conveniente adecuar y, en su caso, estaldeasrzonas urbanas

con usos e indicadores acordes a los distintos contextos del territorio, con el objetivo de orientar
el desarrollo urbano de manera ordenada, sostenible y compaiibléa proteccion del
ambiente.

Que la evolucion de las dinamicas constructivas y las nuevas demandas urbanas hacen
necesariorevisar y actualizar los indicadores urbanistigagentes, a fin de asegurar su
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coherencia interna, su adecuada aplicacion y su correspondencia cantlaagpconstructivas
actuales.

Que resulta oportunsimplificar y transparentar los parametros regulatoriimsorporando
nuevas herramientas de gestion que permitan optimizeongtol del desarrollo edilicio y
promover criterios de sostenibilidad

Que lastransformaciones sociales, econémicas y urbdea®s ultimos afios, asi como la
evolucion en los modos de habitar y desarrollar actividades en la ciudad, hacen conveniente
revisar y actualizar el régimen de usos del suelo, a fin de asegurar su adecasaidmaariicas
actuales y futuras.

Que, a su vez, resulta oportuno promovemaelo de ciudad préxima y con mayor mixtura

de usosque favorezca el dinamismo urbano, reduzca desplazamientos innecesarios y fomente
medios de movilidad sustentables, fortalezca la seguridad y contribuya a una mejor calidad de
vida, orientando el crecimiento deanera equilibrada y sostenible.

Que delandlisis de datos internos correspondientes a los ultimos tres §33efdvierte una
tendencia sostenida en la localizacién de actividades comerciales de abastecimiento y servicios
cotidianos en é&reas predominantemente residenciales, integradas de manera armonica al
entorno, lo que acompana el esfuerzo por promover uyarnmaixtura de usos a fin de
fortalecer las dinamicas urbanas actuales en pos de consolidar un modelo de ciudad mas
proxima, equilibrada y funcional.

Que resulta oportuno fortalecer los mecanismos gdbernanza urbananediante la
optimizacién de los procedimientos administrativos vinculados a la gestion territorial, a fin de
dotarlos de mayor agilatl, eficiencia y previsibilidad.

Que laproteccion del piedemonte y de las areas natucalestituye un principio rector del
ordenamiento territorial, en razén de su valor ambiental, paisajistico e hidraulico, resultando
necesario consolidar la preservacion integral de las zonas naturales y de reserva, y establecer
criterios claros que oriemeel desarrollo exclusivamente en aquellos sectores que ya presentan
consolidacion previa, mediante pautas de ocupacién residencial de bajo impacto debidamente
reguladas, a fin de resguardar el amtieprevenir procesos de ocupacién informal y promover

un crecimiento teitorial ordenado y sostenible.

Que a partir de laigencia de ld.ey N° 9414/22para laPrecordillera y Piedemonte del Area
Metropolitana de Mendozae produjo una adecuacion del marco normativo provincial en
materia territorial, generando la necesidad de armonizar y complementar la regulacion local a
fin de garantizar su coherencia, operatividad y plena aplicacion

Que la presente normasimismopromueve el desarrollo territorial de zonas deprimidas y
envejecidas, induciendo procesos de crecimiento ecaengmevitalizacion urbana

Que seda cumplimiento a los objetivos de @rdenanza N 3.975/19i Plan Municipal de
Ordenamiento Territoria] orientados a dar respuesta a diversas problematicas
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socioeconomicas (dinamicas demogréficas, suburbanizacion y expansion urbana, accesibilidad
y equipamiento, incompatibilidad de usos, etc.) y ambientales (proteccion de areas naturales,
aprovechamiento del potencial del piedemonte, prevencién y mitigaciiesdos e impactos).

Que lasOrdenanzas N3.978/19(Indicadores Urbanos) M° 4114/2022Usos del Sueloy

demas normativa complementaria que ha incorporado modificaciones al Codigo Urbano y de
Edificacion vigentetequieren su adecuacion y revision integydh presente norma ordena la
totalidad del territorio municipal, estableciendo el equilibrio entre las formas y tamarfos
constructivos y las actividades y usos destinados al lugar, en consideracién integral de las
condiciones sociales, econdmicas, amiaiess, morfologicay funcionales del territorio.

Que el Cédigo Urbano y de Edificaciéon de la Ciudad de Mendoza se compone de das partes
urbana y de edificaciény mediante la presente se propone la fization de la primera de
ellas

Que a fin de dotar al ordenamiento normativo de mayor coherencia y claridad, resulta oportuno
reorganizar la estructura normativa de forma integral, mediardertayacion del Cdédigo
Urbano y de Edificacién vigentede las disposiciones que lo complementan, con el objetivo
de sistematizar y unificar en un Unico cuerpo normativo, que facilite su interpretacion y
aplicacion.

Que la presente es fruto del trabajo de equipo del Laboratorio Urbano de la Ciudad de Mendoza
gue a su vez realiz6 instancias participativas en todas las secciones de la Ciudad, abarcando la
mayor cantidad de actores posibles, tales como profesionalesesamps, asociaciones,
academia y vecinos.

Que en funcién de ello se propodietar un nuevo texto ordenado dabdigo Urbano y de
Edificaciénque recepte los cambios piciadosy derogue toda la normativa que se oponga a
la presente

Que reunido este H. Cuerpo, debatido los alcances y efectos del presente proyecto, y habiendo
deliberado sobre el tema traido a su consideracion, oidos los y las Concejales presentes y en
atencion a las consideraciones alli expuestas, no surgen objeginesalizar, resultando
oportuno y conveniente el dictado de la presente Ordenanza

Por ello,

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE MENDOZA

ORDENA:

Articulo 1°: Apruébeseel Codigo Urbano y de Edificaciode la Ciudad de Mendozgue
como Anexo se incorpora a la presente.

Articulo 2°: Deroguese ls Ordenanza 2162/64, 11529/832697/85, 2838/872958/89,
3111/923151/93,3152/93, 3153/933169/93,3187/94, 3265/95, 3304/, 72/95,3329/97,
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3423/00, 3687/07, 3716,08, 3889/15, 3963/18,3978/19, 4023/204114/2022 4157/23
4205/254212/25y toda otra norma que se oponga a la presente.

Articulo 3°: La presente tendra vigencia a los diez (10) dias siguientes a su publicacion en el
Boletin Oficial.

Articulo 4°: Comuniquese, publiquesalgseal Registro de Ordenanzas.

SALA DE SESIONESH.C.D. CIUDAD DE MENDOZA
Veintiuno de abril de dos mil veintiséis.
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ANEXOS
CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION

INTRODUCCION
A) INTRODUCCION GENERAL
Debido a la creciente complejidad de la ciudad se ha visto la necesidad de separar en dos
grandes partes el antiguo Codigo de Edificacion: la primera parte dedicada a la ciudad
(CODIGO URBANO) y la segunda parte dedicada a las construcciones (CODIGO DE
EDIFICACION) o sea, de la Linea Municipal hacia afuera (PARTE 1), y de la Linea Municipal
hacia adentro (PARTE II).
B) FINALIDADES
B.1. ASUNTOS REGLADOS POR EL CODIGO
La presente Ordenanza, denominada "Codigo Urbano y de Edificacion" reglamenta:
a) La problematica urbana, construcciones en la via publica y obras relacionadas con éstas.

b) Las construcciones de nuevos edificios, obras e instalaciones complementarias.

c) Las ampliaciones, refacciones y modificaciones de edificios y de construcciones
complementarias.

d) La conservacién de los edificios y construcciones.
e) La demoliciéon de los edificios y construcciones.

f) Las instalaciones técnicas propiamente dichas y las de los edificios, construcciones y via
publica.

g) La seguridad de los edificios y construcciones.

h) El disefio arquitectonico y urbano.

i) El uso de los edificios y de los espacios libres privados y publicos.

La enumeracién precedente es enunciativa y no limitativa de la aplicacion de este Caodigo.

Las prescripciones del Cédigo Urbano y de Edificacion constituyen exigencia minima. El
Departamento Ejecutivo previo informe técnico, cuando causas de seguridad e higiene lo
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justifiquen, podra imponer mayore$ligaciones de las establecidgsevia formulacion y
promulgacion de la Ordenanza Municipalrespondienje

B.2 RADIO DE APLICACION DEL CODIGO

El presente Codigo Urbano y de Edificacion sera de aplicacion dentro de la jurisdiccion del
Departamento de lai@adde Mendoza.

B.3 OBLIGACIONES DE SOLICITAR AUTORIZACION

Todas las entidades publicas (estda no) y privadas, como asi también las personas
humanas tienen obligacién de solicitar el permiso correspondiente a los items enumerados en
B.1.

Las solicitudes especificaran el objeto y la ubicacion de lo que se pide realizar, el nombre y
domicilio del propietario, y el nombre del usuario cuando se trate de permisos de uso y
habilitacion. Las documentaciones técnicas prescritas se presentaradasirmpor el
propietario, usuario y/o poseedor y los profesionales que correspondan con arreglo de las
disposiciones de este Cadigo.

En ningun caso la intervenciéon de la Municipalidad en una solicitud de permiso podra
interpretarse como el reconocimiento y/o adquisicion de derechos ni validacién de titulo alguno
en favor del presentante, limitandose a la verificacion y control de Ugidad) publica en la

obra (a ejecutar o ejecutada) y/o la factibilidad de uso y habilitacién, los que deberan ajustarse
a las disposiciones de este Caddigo.

B.4 IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL

Todos los documentos que se relacionan con el presente Cddigo seran escritos en idioma
nacional, salvo los tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma. Cuando se acompafien
antecedentes o comprobantes de caracter indispensable redactados en idiojeaogxtran
vendran con su respectiva traduccion al idioma nacional. Esta obligacién no comprende las
publicaciones o manuscritos presentados a titulo informativo.

Asimismo,es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para los fines de este Cédigo y los
significados que aqui se dan, aclarando que:

a) Los verbos usados en tiempo presente incluyen el futuro.

b) Las palabras de género masculino incluyen el femenino y el neutro.

c¢) El nimero singular incluye el plural.

B.5 ACTUALIZACION E INTERPRETACION DEL CODIGO.

A fin de evitar dificultades que puedan resultar de la interpretacion del Cadigo, para subsanar

eventuales deficiencias y mantener su eficacia, de acuerdo a las nuevas situaciones urbanisticas
0 arquitectdnicas que puedan producirse en el transcursemigloti el Conjunto Asesor de
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Planificacion Urbana, actuard como Comisién Asesora de interpretacion y adecuacion del
Cddigo la que se reunir todas las veces que sea conveniente su actuacion para la interpretacion
del Cddigo y cuando deban examinarse proyectos de especial imporaimiamo podra

iniciar estudios de reformas y agregados o supresiones al Codigo de Edificacion y elevarlas a
la consideracion de las autoridades municipales

B.6. COMISION ESPECIAL

El Conjunto Asesor de Planificaciéon Urbana de la Ciudad de Mendoza podra admitir en los
proyectos a que se refiere el punto anterior, al cumplimiento de las normas del Cédigo de
Edificacion mediante compensaciones entre distintas exigencias cuando lesf@a®stéen
debidamente justificadas, se ajusten a razonabilidad y no contravengan el espiritu de las
reglamentaciones vigentes.

C) DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS Y COMUNES INCLUIDOS EN EL
TEXTO DEL PRESENTE CODIGO

A:
- Acera:Espacio entre el cordon de la calzada o la acequia y la linea municipal o de edificacion
destinada a la circulacion de peatones.

- Alero: Elemento voladizo, no transitable, destinado exclusivamente para resguardo de vanos
y muros.

- Acequia: Canal por donde se conducen las aguas.

- Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o volumen edificado. Modificar
una instalacion aumentando la capacidad productiva de la existente.

- Al interior del prediono colindante con la via publica.
- Albedo: capacidad de una superficie para reflejar radiaciéon solar.

- Amplificacion de sonidoProceso que, al aumentar la amplitud del sonido, aumenta su
intensidad (sonoridad) y su potencia (volumen).

- Andamia Estructura de metal o madera, que sirve para alcanzar altura sobre el nivel del suelo,
sobre la cual se pueden colocar tablones para permanecer o circular a diferente altura. El mismo
tiene la finalidad de poder ejecutar trabajos con seguridad.

- Areas Impermeablese definen como areas impermeables a aquellas que no permiten la
infiltracion del agua. Son, por ejemplo, las superficies de techos, aleros, y terrazas, asi como
los patios, caminos y calles con solados impermeables. (No se definiran como areas
impermeal#s a aquellos solados constituidos por elementos que permitan la infiltracién entre
ellos, como pisos articulados de piedra u hormigon, colocados sobre lecho de arena y otros).
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- Areas permeablese definen como areas permeables a aquellas que permiten la infiltracion
del agua pluvial o de riego en el suelo. Las losas parquizadas no seran consideradas como area
permeable.

- Areas Urbanizablegireas cuyas condiciones y oportunidad de urbanizacién son consideradas
prioritarias.

- Areas de Reservaireas cuya urbanizacion queda postergada a los fines del asentamiento
poblacional; son areas en lgse, desarrollandose actualmente determinados usos, quedan
sujetas, en caso de darse el cambio de dicho uso, a las determinaciones del mismo que se hagan
en cada caso segUn estudio particularizado. Estan incluidas en esta categoria: a) Areas militares,
b) Areas de Reserva Verde, a las cuales se les asigna un uso futuro de parques urbanos y c)
Areas del Estado Nacional.

- Areas Particularesareas que por sus caracteristicas requieren tratamiento propio en los
términos del alcance de la presente Ordenanza.

- Areas Especialesareas caracterizadas por sus condiciones paisajisticas, ambientales,
histéricas o funcionales, que requieren un estudio urbanistico especial que posibilite proteger
y promover sus valores.

- Areas Institucionalesireas que quedan destinadas exclusivamente a usos institucionales tales
como recreativas, educacionales, sanitarios publicos y/o semipublicos.

- Areas de Refuncionalizacid@éreas en lague, desarrollandose actualmente determinados
usos, han sido definidas para el cambio de dicho uso, ya que por su localizacién presentan
condiciones especiales para albergar funciones que impliguen una renovaciéon del entorno y del
sector en que se encuentr&u uso y ocupacion quedan condicionados a la definicién
particularizada que se realice en cada caso.

- Areas de Renovaciéréireas que por predominio de edificacion obsoleta, imagen urbana
deprimida y disponibilidad de vacios pasivos presentan condiciones ideales para sustitucion
edilicia o edificacion nueva que impligue una renovacién del entorno urbano y un mejor
aprovechamieto de la infraestructura existente.

- Areas Verdesareas cuyo uso actual es el de parque urbano.

- AscensorElemento de mecanismo permanente, con movimiento guiado por carriles utilizado
en los edificios para la elevacion y descenso de personas y cosas u elementos.

- Azotea:Plano horizontal de maxima altura de una vivienda o edificio que es accesible y puede
ser utilizado. Sinénimo: Terraza.

- Autoridad de Aplicacionla Secretaria de Ambiente y Desarrollo Urbano del Departamento
Ejecutivo, o la que en el futuro la reemplace, tiene competencia para intervenir y resolver en
todos los asuntos relativos a la interpretacion, aplicacion y sancién por transgresiéon al Codigo
Urbano y de Edificacion. Podra delegar competencia en las Subsecretarias y/o Direcciones a
Su cargo en razon de la materia asignada a cada una de ellas.
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Cuando en el presente C-digo se mencione a |
de Pl anificaci - n, I nfraestructura y Ambiente
B:

- Balcon: Saliente permanente horizontal de material rigido, accesible, para ser utilizado
eventualmente. No podran sobresalir del perfil del basamento, ni invadir la via publica.

- BandasTérmino utilizado para denominar agrupaciones, de dos 0 mas personas, que a traves
de la voz o de instrumentos musicales, transmiten una interpretacién de obras musicales propias
y/o de terceras personas, pertenecientes a diferentes géneros y estilos.

- BanderolaVentanilla superior, movil o fija, ubicada sobre el dintel del marco de una puerta.

- BasamentoEs la construccion que puede ocupar hasta los limites del predio sin retiros
obligatorios (laterales y posteriores) y hasta una altura prefijada, respetando solo los patios
reglamentarios y los indicadores FOS y FOT exigidos.

- Basuratodo tipo de residuo organico o inorganico, que mezclado no puede ser reutilizado o
reciclado.

- Bioclimatico: Aprovechamiento de las caracteristicas climaticas de una regién para generar
cuidado del medio ambiente.

- Bloque de vidrioElemento traslicidajue,mediante una armadura, conforma con otros, un
plano hermético.

C:

- Calzada:Espacio de la via publica, destinado a la circulacién de vehiculos de todo tipo.
Sinénimo: Calle, camino.

- Cantero:Superficie o receptaculo destinado a la siembra y exposicién de plantas, flores,
césped u otros elementos decorativos.

- Caracter Urbanistic@woncepto que define las caracteristicas basicas de la regulacion en una
zonay las principales condiciones en cuanto a tipo e intensidad de uso en la misma, de manera
descriptiva y orientativa para el emprendimiento de las acciones privadas y la efeiétiviz

del control de asentamiento.

- Centro Libre de Manzana (corazén de manzasaperficie no edificable del terreno,
destinada prioritariamente a espacio libre verde y suelo absorbente, comprendida entre las
lineas internas de edificacion.
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- Cierre: Plano vertical, transparente o ciego, construido en diferentes materiales y
dimensiones, movil o fijo, destinado a limitar y/o proteger a un espacio abierto o cubierto.

- Cerco:Vallado, barrera sin empalizada, enrejado, rejilla, verja, reja, alambrado, seto.

- Centro Culturalespacio no convencional y/o experimental y/o multifuncional en el que se
realicen distintas difusiones artisticas, filoséficas, educativas o de cualquier tipologia, que
signifiqguen espectaculos, funciones, festivales, bailes, exposiciones, instalac@anessttas

con participacion directa o tacita de los intérpretes y/o asistentes.

- Cisterna:Depdsito subterrdneo de agua, en la normativa vigente exigido como recipiente
aislado, de muros, pisos y techos para control de filtraciones.

- ChimeneaConducto abierto a los cuatro vientos para dar salida al humo de cocinas y hogares.
- Cochera Toda edificacion cubierta dedicada exclusivamente al guardado de un vehiculo
dentro de un garaje; o para varios vehiculos de diferentes propietarios por el pago de un
determinado importe de dinero. Debera computarse dentro de los Indicadores Urbadas en t

los casos. Puede ser publica o privada.

- Complejo ComercialEdificio o parte de él que contiene comercios de venta minorista
ubicados al frente de la parcela y al interior del predio (no colindantes con la via publica).

- ContrahuellaPlano vertical de un peldafio o escalén.

- ContrapisoSuperficie consolidada de hormigén para el asiento de pisos.
- Cordédn:Limite o borde de la calzada, forma parte de la acera o vereda.
- ConstruccionEdificacion.

- ClaraboyaVentana redonda sin tragaluz.

- Colindante:Contiguo, limitrofe.

D:

- Demolicion:Desmontaje, destruccion, desmantelamiento.

- Dintel: Parte superior de las puertas, ventanas y otros huecos en los muros destinada a soportar
cargas.

- Disefio pasivoestrategia constructiva mediante la cual se genera un acondicionamiento
ambiental adecuado sin consumir recursos no renovables o producir un impacto negativo en el
entorno inmediato.
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- Edificio: cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles
de cualquier clase y que esté fija al suelo permanentemente.

- Edificio entre medianeragl que puede extenderse hasta las lineas laterales divisorias de la
parcela.

- Edificio de Perimetro libre (torrequel cuyos paramentos deben estar retirados de las lineas
divisorias de la parcela desde el nivel de la cota cero (0.00), segun las relaciones de altura 'y
distancia establecidas en la presente.

- Ejes: zonas de conformacion lineal que afecta las parcelas y/o manzanas con frente a
determinadas vias.

- Ejido: porcidn de territorio considerado bajo la competencia del municipio.

- Entrepiso Es el plano que divide horizontalmente, parte del espacio de un ambiente y que es
accesible y habitable.

- EstructuraArmadura, generalmente de acero, hormigdn o madera y que, fija al terreno, sirve
de sustentacion a un edificio.

- Escala Urbanaespacio geogréafico comprendido por las areas urbanizadas y urbanizables
dentro del ejido capitalino.

- Escala Metropolitanaspacio geografico comprendido por los ejidos urbanos pertenecientes
a los departamentos que componen el area metropolitana de Mendoza.

- Escala Regionaporcion geogréfica de un territorio definida mediante una o varias variables
gue le confieren caracter de homogeneidad.

- Escalera Compensadis la que carece de espacio para disponer de un descanso amplio
debiendo distribuirse los escalones en curva y sus huellas disefiadas de mayor a menor hacia el
ojo de la misma.

- Espacio de Estacionamientanidad de superficie descubierta destinada a la guarda de un
vehiculo.

- Espacio Urbancse considera espacio urbano a:

a.El espacio de la via publica y el comprendido entre las Lineas Municipales y/o las de retiro
obligatorio o voluntario de la edificacion.

b. El espacio de centro de manzana.
c. El espacio entre paramentos laterales de los edificios y la linea divisoria de parcela cuando

el espacio resultante de ese distanciamiento se comunique directamente con la via publica o
con el centro de manzana.
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F:

- Fachada de Frentda que se materializa en el frente de la parcela comunicandose
directamente con el espacio urbano de la via publica.

- Fachadas Internatas que se materializan en el interior de las parcelas y no se comunican
directamente con el centro de manzana o con el espacio de la via publica.

- Fachada de Fondta fachada interna mas préxima a la linea divisoria de fondo de parcela.

- Fachadas Lateralelsis que se materializan distanciandose de las lineas divisorias de parcela
generando un espacio que se comunica directamente con el espacio de la via publica y/o con el
centro de manzana.

- Factor de Ocupacion del Suelo (F.O&rcentaje de la superficie total del terreno que se
puede ocupar con la proyeccion horizontal del total de la edificacion.

- Factor de Ocupacion Total (F.O.Bs la relacion del total de la superficie edificable y la
superficie total de la parcela.

- Factor de Captacion (F.(Jorcentaje de agua de lluvia de las areas impermeables del terreno
con el fin de reutilizacién de las mismas. Porcentaje de aguas grises para su tratamiento y
reutilizacion.

G:

- Galeria:Espacio cubierto longitudinal que en uno de sus lados bordea a locales habitables y
en el otro limita con patios o espacios abiertos.

- Galeria ComercidEdificio o parte de él que contiene comercios minoristas ubicados en
locales o quioscos que poseen vidrieras emplazadas con frente a vestibulo, nave u otro medio
exigido de circulacion, pudiendo estos ambitos servir para ventilacion comun.

- Garaje:son aquellos locales, edificios o partes de éstos, destinados al estacionamiento de
vehiculos ya sea de forma transitoria o permanente, con o sin servicios de lavados manuales,
los cuales deberan cumplir con las normativas correspondientes de cadantisn.dBdo
denominado garaje se encuentran las cocheras particulares de un determinado uso.

- Gargola Cafno o canaleta adornada o de formas originales destinado al desague de los techos
y vertido del agua en fuentes.

H:
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- Habitat:es el lugar donde se vive en comunidad y presenta condiciones apropiadas para el
desarrollo de la vida de las personas.

- Hogar:Chimenea

- Huella: Plano horizontal superior del escalon

L:

- Libro de Obra:Cuaderno de anotaciones en triplicado que debe estar en toda obra en
construccion, para el control de inspecciones y constancia de novedades.

- Lindero: Colindante, limitrofe, medianero, divisorio.

- Linea Divisoria Lateral de la Parcelaque intersecta la Linea Municipal y/o la linea divisoria
de fondo.

- Linea Divisoria de Fondo de la Parcdiaea comprendida entre las divisorias laterales y
opuestas a la linea de frente de la parcela.

- Linea de Edificacion (L.E.)inea sefalada por la Municipalidad a partir de la cual se podran
efectuar construcciones en la parcela. Dicha linea podra ser coincidente con la Linea Municipal
o fijarse a partir de una distancia minima a la misma, que en relacién a cada zona estuviere
determinada o se determinare en la presente norma.

- Linea Municipal (L.M.)l1a correspondiente a la traza del perimetro de la manzana respectiva,
coincidente con el frente de parcela.

- Local: espacio comprendido dentro de ciertos limites, cubierto, parcial o totalmente cerrado.
- Local Comercih espacio fisico donde se ofrecen bienes econémicos (servicios o mercancias)
para su venta al publico. Estos pueden estar en contacto directo con la via publica o en el

interior de una Galeria Comercial, Shopping, Paseo Comercial.

- Local bailableiocal donde se difunde musica, con pista y &tdit de baile, con acceso libre
para personas mayores de 18 afos.

- Lucernario:Abertura alta en una habitacion que da ventilacion y luz.
M:

- Marquesina:Saliente sobre la via publica para proteccién de accesos y vidrieras. Debera
coincidir con lo dispuesto en la ordenanza de Publicidad en vigencia.

- Manzanasuperficie de terreno constituida por una o mas parcelas edificadas o no, delimitadas
por espacios del dominio publico generalmente destinados a circulacion.
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- Matiné (local bailable para menores de edadyal donde se difunde musica, con pista y
actividad de baile, con acceso libre para personas mayores de 14 afios y menores de 18 afios.

- Maxima altura edificable (Hmedida vertical total de la edificacién, tomada desde la cota de
vereda correspondiente a la parcela, hasta el punto mas elevado de la construccion, sin
considerar la altura de los volumenes emergentes.

- MedianeraPared comun a dos predios contiguos.

- MontacargasAscensor de servicio para elevar objetos pesados.

- Morfologia Urbanamodo fisico de ocupar o de organizar el espacio urbano.

- Muro: Pared o muralla.

- Murete:Muro bajo.

N:

- Niveles de construccidta cantidad de pisos, incluida Planta Baja, que surgen a partir de los
indicadores urbanos.

O:

- Obra:Edificio en construccion.

- Ochavalinea que limita las construcciones en una esquina y que une a las lineas de cierre o
municipales que confluyen en ella, ampliando la vereda y mejorando la vision del transito.

P:

- Palier:Descanso o rellano.

- Patio:Espacio descubierto, circundado de muros y/o galerias.

- Parasol:Elemento o sistema, fijo o maovil, construido en diferentes materiales colocado
comunmente en las fachadas de los edificios que es empleado para tamizar o atenuar los rayos

solares.

- Parcela:superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la
autoridad competente.

- Parcela en esquinkx que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas veredas.

- PandereteMuro hecho con ladrillos puestos de canto.
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- ParamentoCualquiera de las dos caras de una pared.

- ParapetoPared o baranda que se coloca para evitar caidas.

- Paseo ComerciaEspacio peatonal destinado a la actividad comercial minorista y servicios
restringidos ubicados en locales o quioscos que poseen vidrieras emplazadas con frentes a
vestibulo, nave u otro medio exigido de circulacion a cielo abierto.

- Planta libre: planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite la

intercomunicacion del espacio urbano.

- Playa de estacionamienterreno baldio de suelo absorbente, a cielo abierto o cubierto con
tela media sombra o0 especies vegetales (con estructura liviana y desmontable), que se utiliza
para el estacionamiento temporario de un vehiculo mediante el sistema de pago por hora, turno
o dia completo, permitiéndose anexar el rubro lavadero manual, como actividad
complementariaPodra tener caracter precario y revocable. Puede ser publica o privada.

a) Privada: son aquellas que ofrecen servicio de estacionamiento de vehiculos por hora, dia,
semana o0 mes; con o sin tarifa, dependiendo los requerimientos del propietario. El ingreso es
restringido a determinadas personas

b) Publica son aquellas que ofrecen servicio de estacionamiento de vehiculos por hora, turno
o fraccion; son de libre acceso.

- Predio:Parcela o inmueble

- Pozo Absorbentd?0zo Séptico, receptaculo de aguas servidas.

R:

- RampaPlano inclinado para subdividir o bajar a diferente nivel.

- RefaccionarComponer, reparar.

- Reflectanciaradiacion solar reflejada sobre una superficie.

- Reformar:Arreglar, corregir.

- Residuosdesperdicio que al ser clasificado y separado puede reciclarse o reutilizarse.

- Retiro: Espacio vacante o vacio de todo tipo de construccién en un predio. Separaciéon o
distancia a la cual tiene que estar la construccion desde sus limites frontales, laterales,

posteriores o entre torres, sin ningun tipo de construccién en este espacio.

- Retrete local con inodoro.
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S:

- Sala de Ensaydocal o espacio destinado a pruebas o practicas previas de representaciones
artisticas, debidamente acustizado. Destinado para uso individual o en grupo, disponen de
equipamiento para grabacion y reproduccion de sonido.

- SalienteParte que sobresale demaro.

- Solado:Pavimento, suelo, piso.

- SubmuraciénProlongacion de la fundacion de un edificio, hasta la profundidad adecuada.

- SubsuelolLocal inferior a Planta Baja o nivel de vereda. Sin. Sétano.

- Suelo absorbentes aquel terreno que puede derivar las aguas pluviales o de riego a las napas
inferiores del mismo. Las losas parquizadas no seran consideradas como suelo absorbente.

- Superficie Cubiertaes el total de la suma de las superficies parciales de los locales,
entrepisos, voladizos y pérticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de muros y
tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de las parcelas.

- Superficie Semicubiert&s aquella que tiene cerramiento fijo en la cubierta y dos o mas lados
abiertos.

- Sustentabilidadcualidad de poderse mantener por si mismo, sin comprometer recursos
futuros.

T:

- Tabique:Muro delgado que separa ambientes

- Terraza:

a. Zona abierta exterior habitable de una vivienda o departamento.

b. Area abierta exterior delimitada, situada delante de un comercio gastronémico, destinado
para los clientes de dicho comercio que puedan sentarse al aire libre

c. Cubierta plana, accesible de un edificio, provista de barandas o muros de seguridad.

d. Cada uno de los espacios de terreno llano dispuestos en forma de escalones en la ladera de
una montana.
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- Tejido Urbanorelacion entre los volumenes edificados y el espacio urbano.

-Tipologia Edilicia: forma de organizar el espacio construido segun caracteristicas
constructivas y funciones del mismo.

- TransformacionCambio, modificacion.

- Torre con basamentes la construccion que combina la torre sobre el basamento.

U:

- Unipersonales (espectaculo en viv@presentacion teatral o musical ejecutada por una y/o
dos personas, pudiendo utilizar instrumentos musicales y/o amplificacion de sonido.

- UrbanizacionProceso de transformacion de un terreno sin mejoras a uno urbano, mediante
el trazado de calles y aporte de infraestructura. También se dice de un complejo habitacional.

- Uso del Suelotérmino que designa la actividad o propésito especifico a que se destina un
inmueble.

- Uso del Suelo Residencial: efectuado en edificios destinados a vivienda o moradas en forma
permanente o transitoria, sean individuales o colectivas.

- Uso del Suelo InstitucionaEl efectuado en inmuebles cuyo destino es el desarrollo de
actividades publicas (no industriales) como asimismo el cumplimiento de servicios o
actividades privadas sin fines de lucro.

- Uso no permitidoel que por sus caracteristicas es incompatible con el caracter de la zona.

- Uso permitido:el que puede implantarse en una Zona segun las prescripciones de estas
normas.

- Uso Permitido Segun Condicionantesos que pueden ser admitidos en ciertas zonas s6lo si
cumplen con los requisitos propios de las condiciones establecidas. (Ver punto U.lII. 4.2.3)

-Uso Conforme Normativa Vigentaso que se desarrolla en una parcela de conformidad a la
normativa vigente. Constituye un requisito ineludible en toda actuacion referente al permiso de
obra y/o habilitacion de actividad.

-Uso Conforme Normativa Anteriocualquier actividad, autorizada por normas de vigencia
cronoldgica anterior, que se desarrolle en un inmueble y que no se ajuste a las normas de uso
de suelo vigentes.

V:

- Vallado: Cerco. Linea de tablas o estacas unidas para cerrar algun sitio o sefialarlo.
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- Vano:Hueco en un muro, utilizado como puerta o ventana.

- Vereda:Espacio de la via publica destinado al trdnsito de peatones. Se extiende entre la Linea
Municipal y el Corddn de la vereda sin acera.

- Via publica: Espacio comun de propiedad publica, limitado por las lineas de cierre
municipales.

- Vivienda Individual:edificacion de una unidad habitacional permanente, construida sobre
suelo propio, con estructura, accesos, y espacios independientes y privativas de dicha unidad.

- Vivienda Multifamiliar: edificacién o grupo de edificacion de mas de una unidad de vivienda
permanente, que comparten entre si elementos tales como propiedad del suelo, estructuras,
instalaciones, accesos, espacios comunes de uso comun y uso propio, etc. Seran
consideradas tamdm en esta categoria aquellas edificaciones que sin reunir las
condiciones anteriormente mencionadas, se resuelvan a través de la superposicion total o
parcial de las unidades, planta baja y una planta alta, respetandose lasmesdie los
indicadores urbanos establecidos para la zona.

- Volumen edificable:volumen maximo que puede construirse en una parcela, segun las
presentes normas.

- Volumen edificadovolumen total construido en la parcela.

- Volumen emergenteailicleos de caja de escaleras, sala de maquinas de ascensores y tanques
de agua.

Z.

- Zbcalo:Elemento de proteccion del muro en su union con el piso.

- Zona:espacio que comprende las caracteristicas esenciales de intervencién dispuesta por la
presente Ordenanza.



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

ESTRUCTURA DEL CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION

A) INTRODUCCION GENERAL

B) FINALIDADES

C) DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS Y COMUNES INCLUIDOS EN EL
TEXTO DEL PRESENTE CODIGO

- PRIMERA PARTE - DEL URBANISMO (V)

CAPITULO U.I: DE LAS NORMAS DEL TRAZADO URBANO

CAPITULO U.II: DE LAS NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO U.III: DE LAS NORMAS DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
CAPITULO U.IV: DE LAS NORMAS SOBRE SEGURIDAD URBANA
CAPITULO U.V: DE LAS NORMAS ESPECIALES

- SEGUNDA PARTE - DE LA EDIFICACION (E)

CAPITULO E.I: PROCESO Y GESTION DE VISACION

CAPITULO E.II: NORMAS CONSTRUCTIVAS GENERALES PROPIAS DE LOS
EDIFICIOS

CAPITULO E.lIl: NORMAS SOBRE INSTALACIONES

CAPITULO E.IV: NORMAS SOBRE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

CAPITULO E.V:NORMAS SOBRE REFORMAS Y/O AMPLIACIONES

CAPITULO E.VI: NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

CAPITULO E.VII: SUSTENTABILIDAD

INDICE : CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION

A) INTRODUCCION GENERAL

B) FINALIDADES

B.1 ASUNTOS REGLADOS POR EL CODIGO

B.2 RADIO DE APLICACION DEL CODIGO

B.3 OBLIGACIONES DE SOLICITAR AUTORIZACION

B.4 IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL
B.5 ACTUALIZACION E INTERPRETACION DEL CODIGO.
B.6 COMISION ESPECIAL

C) DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS Y COMUNES INCLUIDOS EN EL
TEXTO DEL PRESENTE CODIGO

- PRIMERA PARTE DEL URBANISMO (U)
CAPITULO U.I: DE LAS NORMAS DEL TRAZADO URBANO
U.l.1 DE LOS ELEMENTOS
U.l.l.1 LINEAS

U.l.1.1.1 OBRAS DETRAS DE LA LM. Y DE LA LE.
U..1.1.1.1 DE LOS ZOCALOS. DE LA ORNAMENTACION
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U.l.1.1.1.2 OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE LINEA

U.l.1.1.2 LINEA DE EDIFICACION EN CALLES SIN REGLAMENTACION
U..1.1.2.1 ELEMENTOS PARA FIJAR LINEA

U.l.1.1.2.2 PROCEDIMIENTO PARA FIJAR LINEA

U.1.1.1.2.3 EDIFICIOS REGLAMENTARIOS FUERA DE LINEA

U.l.1.1.2.4 REGISTRO

U.l.1.2 DE LOS NIVELES Y VEREDAS

U.l.1.2.1 CONSIDERACIONES GENERALES

U..1.2.2 CONSIDERACIONES TECNICAS

U.1.1.2.2.1 TIPOLOGIAS DE VEREDAS

u.I.1.2.2.2 MEDI DAS DE LA #AZONA DE CIlI RCUL.
VEREDAS

U.1.1.2.2.3 CRITERIOS DE APLICACION DE TIPOLOGIAS DE VEREDAS

U.1.1.2.2.4 MATERIALIDAD

U.l.1.2.3 EXCEPCIONES

U.l.1.2.4 VEREDAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

U.l.1.3 OCHAVAS
U..1.3.1 COLUMNA EN OCHAVA

u.ll4 CIERRES

U..1.4.1 CIERRES A CONSTRUIR

U.l.1.4.2 CIERRES DE BALDIOS EN CASO DE DEMOLICION DE EDIFICIOS.
U.I.1.4.3 INCUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE CIERRE

U.l.1.4.4 CIERRES DE LOS RETIROS FRONTALES

U.l.1.5 RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS

U..1.5.1 ZONIFICACION DE ACEQUIAS

U.I.1.5.1.1 SECTOR I: CUBIERTA OBLIGATORIA DE ACEQUIAS

U.I.1.5.1.2 SECTOR 2: CUBIERTA PERMITIDA DE ACEQUIAS

U.1.1.5.1.3 SECTOR 3: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO Y RECUBIERTA CON CANTOS
RODADOS

U.I.1.5.1.4 SECTOR 4: ACEQUIAS CON TRATAMIENTO ESPECIAL

U.I.1.5.1.5 SECTOR 5: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO

U.1.1.5.1.6 SECTOR 6: AREAS ESPECIALES

U.I.1.5.2 OBLIGATORIEDAD DE ADECUAR LAS ACEQUIAS

U.1.1.5.3 RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS

U.l.1.5.4 REJILLAS DE LIMPIEZA Y POSAS PARA LA COLOCACION DE
FORESTALES

U..1.5.5 ANCHO DE PUENTES Y DISTANCIA ENTRE REJILLAS

U..1.5.6 RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS EN ESQUINAS

U.l.1.5.7 REPARACION DE ACEQUIAS

U.I.1.5.8 DIMENSIONES DEL PERFIL DE LAS ACEQUIAS NUEVAS

U.l.1.5.9 PLAZO PARA ADECUAR LAS ACEQUIAS EXISTENTES A LAIUEVA
REGLAMENTACION
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U.l.1.6 DENOMINACION DE PLAZAS, AVENIDAS Y CALLES DEL MUNICIPIO
U..1.6.1 DENOMINACION DE AVENIDAS

U.1.1.6.2 CONDICION PARA DAR NOMBRE

U.I.1.6.3 SIGNIFICADO DEL NOMBRE EN PLACAS DE METAL.

U..1.6.4 NOMENCLATURA DE CALLES

U..1.7 NUMERACION DOMICILIARIA

U..1.7.1 NORMAS GENERALES SOBRE NUMERACION

U.I.1.7.2 ASIGNACION DE LA NUMERACION CORRESPONDIENTE
U.I.1.7.3 UBICACION DE LOS NUMEROS

U.l.1.7.4 FIJACION DEL NUMERO

U.I.1.7.5 CARENCIA DE LUGAR PARA LA FIJACION DEL N°

U..1.7.6  MATERIALIZACION DE LA NUMERACION DOMICILIARIA
U.I.1.7.7 OBLIGATORIEDAD DE COLOCAR CHAPA DE NUMERACION
U.l.1.7.8 REMOCION DE CHAPA DE NUMERACION

U.1.1.8 FORESTALES EN LA VIA PUBLICA

U.I.1.8.1 SANCIONES POR PERJUICIO AL ARBOLADO
U.l.1.8.2 CORTE DE RAMAS

U.l.1.8.3 PLAZO DE SOLICITUD DEL CORTE DE RAMAS
U.l.1.8.4 PRESUPUESTO DE PODA

U.I.1.8.5 PEDIDO DE PODA FUERA DE EPOCA

u.l.2 DE LOS NUEVOS LOTEOS Y BARRIOS

U..2.1 TRAZADO DE LAS NUEVAS POBLACIONES
U.l.2.2  INGRESO DE DOCUMENTACION A LA MUNICIPALIDAD

U.l.3 DE LA APERTURA, ENSANCHE Y TRAZADO DE CALLES

uU.l.4 INSTALACIONES EN LA VIA PUBLICA

U..41 POSTES PARA INSTALACIONES ELECTRICAS.

U.l.4.2 CAMARAS SUBTERRANEAS.

U..4.3 SENALIZACION DE OBSTACULOS EN LA VIiA PUBLICA
U..44 CANTEROS DE PROTECCION

U.l.5 DE LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS

U.1.6 DEL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

U..6.1 REGLAMENTACION GENERAL

U.1.6.1.1 EXIMICION DE COCHERAS EN TERRENOS QUE NO PERMITAN SU
UBICACION

U.l.6.1.2 OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON LOCALES COMERCIALES EN
COLINDANCIA CON LA VIiA PUBLICA EN EDIFICIOS DE COCHERAS

U.l.6.1.3 OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON LOCALES COMERCIALES EN
COLINDANCIA CON LA VIA PUBLICA EN PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO
PUBLICAS
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U..6.2  NORMAS GENERALES SOBRE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS
U.I.6.2.1 ACCESO Y SALIDA

U.l.6.2.2 RAMPA DE INGRESO

U.l.6.2.3 SENALIZACION

U.l.6.2.4 CIRCULACION INTERIOR

U.l.6.2.5 DISTRIBUCION DE VEHICULOS

U.I.6.2.6 INSTALACION ELECTRICA

U.l.6.2.7 DEFENSAS

U.1.6.3 NORMAS PARTICULARES PARA PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO
U.1.6.3.1 MUROS DE CIERRE

U.l.6.3.2 MUROS DIVISORIOS

U.1.6.3.3 SOLADO

U..6.3.4 CASILLA DE CONTROL Y BANO

U.1.6.3.5 LOCALES COMERCIALES

U.1.6.3.6 ESTACIONAMIENTO DE MOTOS

U.1.6.3.7 ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS
U.1.6.3.8 PREVENCIONES DE INCENDIO

U.1.6.3.9 HORARIO DE ESTACIONAMIENTO
U.1.6.3.10 PLAYASDE ESTACIONAMIENTO PRIVADAS

U.l.6.4 EMPRESAS DE TRANSPORTE DE CARGAS O PERSONAS, DE ALQUILERES
DE UNIDADES Y DE ADIESTRAMIENTO DE MANEJO

U.l.6.4.1 AGENCIA DE TAX{FLET

U.1.6.4.1.1 PLAYADE MANIOBRAS

U.1.6.4.1.2 DEPOSITME CARGAS

U.1.6.4.1.3 SALADE ESPERA Y SANITARIOS

U.1.6.4.1.4 PREVENCIONEEONTRA INCENDIOS

U.l.6.4.2 EMPRESAS DE TRANSPORTE Y MUDANZAS

U.1.6.4.2.1 PLAYADE MANIOBRAS

U.1.6.4.2.2 DEPOSIT@E MERCADERIAS

U.1.6.4.2.3 OFICINAS, SALA DE ESPERA DEL PERSONAL Y RECEP. Y ENTREGA
BULTOS- SANITARIOS

U.1.6.4.2.4 PREVENCIONEEONTRA INCENDIO

U.1.6.4.3 AGENCIA DE ALQUILER DE AUTOMOVILES
u.l.6.4.4 ACADEMIA DE CONDUCTORES
U.1.6.4.5 TERMINALES DE OMNIBUS O TRANSPORTE DE PASAJEROS

CAPITULO U.II: DE LAS NORMAS DE EDIFICACION

u.ll.l DELAS DEFINICIONES

u.1.1 DELAS DEFINICIONESDE LAS CONSTRUCCIONES

U.l.1.1.1 ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES SOBRE LINEA
MUNICIPAL

u.ll.1.2 DE LAS DEFINICIONES DE LAS TIPOLOGIAS EDILICIAS
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U.ll.L1.2.1 BASAMENTO

U.Il.1.2.1.a BASAMENTO(de 10 metros de altura maxima)

U.I1.1.2.1.o BASAMENTO(de 12.50 metros datura maxima

U.I1.1.2.1.c BASAMENTO(de 15 metros daltura maxima

U.ll.1.2.2 TORRE

U.I.1.2.2.1 PROPORCIONE LA TORRE

U.Il.L1.2.3 TORRE CON BASAMENTO EN ZONAS CENTRALES Y COMERCIALES
U.Il.L1.2.4 TORRE CON BASAMENTO EN ZONAS RESIDENCIALES

U.I.1.2.4.1 TORRECON BASAMENTO EN ZONA R5

u.ll.2 DE LA ARQUITECTURA

U.Il.3 DE LAS SALIENTES

uU.l.3.1 TIPOS DE SALIENTES

U.11.3.2 SALIENTES SOBRE RETIROS OBLIGATORIOS
U.I.3.3 DE LOS MUROS DE CORONAMIENTO Y CORNISAS
U.l.3.4 DE LOS ANUNCIOS

u.ll.4 INDICADORES URBANOS

u.l4.1 DE LAS DEFINICIONES

U.I.4.1.1 CONSIDERACIONES EN EL CALCULO DEL FOS

u.l.4.2 NORMATIVAS ESPECIALES

U.l.4.2.1 PARCELAS DE SUPERFICIE MAYOR A 1750 m2 Y 1500 m2
U.I.4.2.2 PARCELAS INTERNAS NO COLINDANTES CON LA ViA PUBLICA
U.I.4.2.3 PARCELAS FRENTISTAS A DISTINTAS ZONAS

U.IlL5 CONJUNTO ASESOR DE PLANIFICACION URBANA
U.11.5.1 INTEGRANTES

U.Il.5.2 FUNCIONES

U.I.5.3 PROCEDIMIENTO

U.l1.6 CONTRIBUCION COMPENSATORIA

u.I1.6.1 ALTURA

U.11.6.2 RETIROS

U.Il.6.2.2 TORRES DE MAS DE 30M

U.II.6.2.3 GENERALIDAD

U.11.6.3 FOS

U.1.6.4 AFECTACION

U.Il.6.5 EXCEPTUADOS DEL BENEFICIO

U.11.6.6 FONDO PARA LA INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

U.11.6.7 FORMA DE PAGO PARA LA CONTRIBUCION COMPENSATORIA
U.11.6.8 REGIMEN DE SANCIONES

U.Il.7 COCHERAS
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CAPITULO U.llI: DE LAS NORMAS DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

U.II.l  MACROZONIFICACION DE LA CIUDAD DE MENDOZA
U.II.1.1 ZONA RESIDENCIAL URBANA

U.IIl.1.2 ZONA RESIDENCIAL SUBURBANA

U.I11.1.3 ZONA RESIDENCIAL DE USO CONTROLADO

U.IIl.1.4 ZONA RESIDENCIAL PIEDEMONTE

U.II.1.5 ZONA CENTRAL

U.IIl.1.6 ZONA COMERCIAL

U.II.1.7 ZONAS ESPECIALES

U.111.1.8 ZONA DE INUNDACION DEL DIQUE

U.I1.1.9 ZONA DE MAYOR NATURALIDAD

U.1I1.1.10 AREA DE SEGURIDAD HIDRICA

U.I11.1.11 ZONA NATURAL DE AMORTIGUACION

U.IIl.2 ZONIFICACIONE INDICES DE CONSTRUCCION Y USOS DEL SUELO
U.II.2.1 NOMENCLATURA

U.IIl.2.2 PATRONES NORMATIVOS

U.I11.2.3 ZONAS RESIDENCIALES

U.I11.2.3.1 ZONA RESIDENCIAL 1 (R1)

U.lI1.2.3.2 ZONA RESIDENCIAL 2 (R2)

U.111.2.3.3 ZONA RESIDENCIAL 2 PRESERVACION PATRIMONIALPP
U.II.2.3.4 ZONA RESIDENCIAL 3 AS

U.l11.2.3.5 ZONA RESIDENCIAL 4 (R4)

U.I11.2.3.6 ZONA RESIDENCIAL 5

U.I11.2.3.7 ZONA RESIDENCIAL 6 (R6)

U.lI1.2.3.8 ZONA RESIDENCIAL 7 (R7)

U.IIl.2.4 ZONAS CENTRALES Y COMERCIALES

U.II1.2.4.1 ZONA CENTRAL 1 (CEN 1)

U.lI1.2.4.2 ZONA CENTRAL 2 (CEN 2)

U.111.2.4.3 ZONA COMERCIAL 1 (C1)

U.lIl.2.4.4 ZONA COMERCIAL 2 (C2)

U.lIl.2.4.4 ZONA COMERCIAL 3 (C3)

U.IIl.2.5 ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA

U.llI.2.5.1 ZONA RESIDENCIAL URBANA (RES URB).

U.lI1.2.5.2 ZONA RESIDENCIAL SUBURBANA (RES SUB)

U.111.2.5.3 ZONA RESIDENCIAL DE USO CONTROLADO (RES CON).
U.lIl.2.5.4 ZONA RESIDENCIAL PIEDEMONTE (RES PIE).

U.lI1.2.5.5 ZONA ESPECIAL INUNDACION DE DIQUE (DIQUE)
U.lI1.2.5.6 ZONA ESPECIAL DE MAYOR NATURALIDAD (NAT)
U.I11.2.5.7 ZONA ESPECIAL DE SEGURIDAD HIDRICA (SEG H)
U.111.2.5.8 ZONA ESPECIAL NATURAL DE AMORTIGUACION (AMOR)
U.111.2.5.9 ZONA ESPECIAL EJERCITO ARGENTINO (EJER)
U.111.2.5.10 ZONA ESPECIAL EX AEROPARQUE (AERO)

U.lI1.2.5.11 ZONA ESPECIAL AUTODROMO (AUTO)

U.lI1.2.5.12 ZONA ESPECIAL DISTRITO PIEDEMONTE (DIS 33)
U.l11.2.5.13 ZONA ESPECIAL EXPANSION DISTRITO PIEDEMONTE (DIS/33)
U.lI1.2.5.14 ZONA ESPECIAL CLUB SAN CEFERINO (CEF)
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U.111.2.5.15 ZONA ESPECIAL RESERVA NATURAL DIVISADERO LARGO
U.111.2.5.16 ZONA ESPECIAL PARQUE GENERAL SAN MARTIN (PARQUE)
U.IIl.2.6.17 ZONA ESPECIAL EXPANSION PARQUE GENERAL SAN MARTIN
(PARQUE/)

U.111.2.5.18 ZONA ESPECIAL UNIVERSIDAD NACIONAL DE CUYO (UNCUYO)
U.111.2.5.19 ZONA ESPECIAL CENTRO CIVICO

U.111.2.5.20 ZONA ESPECIAL B° DALVIAN

U.II1.2.5.21 ZONA ESPECIAL MANZANA MERCEDARIA

U.111.2.5.22 ZONA UNIVERSITARIA 1

U.111.2.5.23 ZONA UNIVERSITARIA 2

U.11.2.5.24 DISTRITO SUSTENTABLE ESTACION MENDOZA

U.111.3. SUBDIVISION EN ZONAS

U.11I.4 DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS RELATIVOS AL USO
U.ll1.4.1. USO NO PERMITIDO

U.lll.4.2. USO PERMITIDO

U.lll.4.2.1. USO CONFORME NORMATIVA VIGENTE

U.lll.4.2.2. USO CONFORME NORMATIVA ANTERIOR

U.111.4.2.3. USO PERMITIDO SEGUN CONDICIONANTE

U.IILL5. CRITERIOS Y CONDICIONANTES GENERALIDADES SOBRE EL EJERCICIO
DE USOS

U.lIl.6. CRITERIOS Y CONDICIONANTES- GENERALIDADES APLICABLES A
TODOS LOS LOCALES COMERCIALES

U.11I.7. CONDICIONANTES- GENERALIDADES PARA PUESTOS COMERCIALES EN
LA VIA PUBLICA

U.II1.8. CONDICIONANTES- GENERALIDADES EN INMUEBLES PATRIMONIALES

U.111.9. COMISION DE USOS DEL SUELO

U.lI1.20 CAMBIO DE USO
U.111.10.1. CAMBIO DE USO RESIDENCIAL
U.I11.10.2. CAMBIO DE USO COCHERAS

U.1I.11 FACTOR DE OCUPACION
U.11.11.1 USO O DESTING M2 POR PERSONA
U.l1I1.12 DEFINICION DE USOS SEGUN NORMATIVA (GLOSARIO)

U.IIl.L12.1 VENTA MINORISTA

U.lI1.12.1.1 PRODUCTOS ALIMENTICIOS/ BEBIDAS

U.lIl.12.1.2 VEHICULOS / ACCESORIOS (automotores, motocicletas, bicicletas, rodados
eléctricos)

U.l11.12.1.3. CONSTRUCCION / INDUSTRIA
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U.lI1.12.1.4 ELECTRONICA / AUDIO / VIDEO

U.lI1.12.1.5. PRODUCTOS GENERALES (hogar, decoracion, regionales)

U.II1.12.1.6. INDUMENTARIA / BIJOUTERIE / ACCESORIOS PERSONALES
U.I1.12.1.7. SALUD / ESTETICA / COSMETICA / BELLEZA

U.lIl.12.1.8. DEPORTES / ARMERIA

U.II1.12.1.9. AGRO / PLANTAS / FERTILIZANTES / PRODUCTOS VETERINARIOS /
PRODUCTOS QUIMICOS

U.111.12.1.10. PRODUCTOS GENERALES EN GRANDES SUPERFICIES

U.lll.12.2. VENTA MAYORISTA

U.111.12.3. SERVICIOS

U.111.12.3.1 COMIDAS / BEBIDAS

U.111.12.3.2. AGENCIAS

U.111.12.3.3 GRAFICO / AUDIOVISUAL

U.II1.12.3.4 PERSONALES / HOGAR

U.111.12.3.5 INDUMENTARIA

U.111.12.3.6 ALOJAMIENTO TURISTICO / HOTELERIA
U.11.12.3.7. ELECTRONICA / AUDIO / VIDEO
U.111.12.3.8 COMUNICACIONES

U.11.12.3.9. CULTURA / EDUCACION / CAPACITACION
U.I11.12.3.10. SALUD / SANEAMIENTO (Conforme a la Ley 9536/2&Kes 900/17 Res
1940/24- Res. 1086/19)

U.II1.12.311INSTITUCIONES SOCIALES DEPORTIVAS
U.1l.12.3.12. MORTUORIO / FUNEBRES

U.l11.12.3.13. RECREACION

U.11.12.3.14. CONSULADO / ACTIVIDAD DIPLOMATICA
U.111.12.3.15. OFICINAS

U.111.12.3.16. FINANZAS / ART / SEGUROS
U.lI1.12.3.17. AUTOMOTOR / VEHICULOS

U.111.12.3.18. TRANSPORTE

U.111.12.3.19. SEGURIDAD

U.111.12.3.20. RESIDENCIAL / HOGARES

U.II1.12.4 USO INDUSTRIAL
U.1l.12.4.1 PRODUCCION / FRACCIONAMIENTO
U.II.12.4.2 DEPOSITO PARA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

U.II1.12.5. USOS ESPECIALES DE PIEDEMONTE
U.II.12.5.1. TURISMO Y RECREACION

U.1I.13 MAPA DE ZONIFICACION E INDICES DE CONSTRUCCION Y USOS DEL
SUELO

U.II1.14 PLANILLA DE INDICADORES URBANOS

U.III.15 TABLA DE USOS DEL SUELO
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CAPITULO U.IV: DE LAS NORMAS SOBRE SEGURIDAD URBANA

u.lv.1 DE LA UTILIZACION DEL VIDRIO EN LA CONSTRUCCION
U.IV.1.1  DE LAS DEFINICIONES

U.IV.1.2 DE LAS PREVENCIONES GENERALES
U.IV.1.2.1 REQUERIMIENTOS INDISPENSABLES
U.IV.1.2.2 INSTALACION

U.IV.1.2.3 DETERMINACION DEL ESPESOR
U.IV.1.2.4 ELECCION DEL TIPO DE VIDRIO

U.IV.1.3 DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE RIESGO
U.IV.1.3.1 AREAS DE RIESGO

U.IV.1.3.2 SUPERFICIE VIDRIADA

U.IV.1.3.2.1 PUERTA VIDRIADA

U.IV.1.3.2.2 BARANDA PROTECTORA

U.IV.1.3.3 SUPERFICIE VIDRIADA INCLINADA

U.IV.1.3.3.1 ESTRUCTURA SOSTEN DE SUPERFICIE VIDRIADA INCLINADA

U.IV.1.3.4 VIDRIOS DE SEGURIDAD )
U.IV.1.3.4.1 REQUISITOS PARA LA INSTALACION
U.IV.1.3.4.2 IDENTIFICACION

U.IV.1.3.5 VIDRIOS BASICOS O RECOCIDOS

Uu.Iv.1.4  VARIOS
U.IV.1.4.1 REPOSICION
U.IV.1.4.2 MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA

U.IV.1.5 REQUISITOS PARA LA GESTION DE USOS
U.IV.1.5.1 USOS

U.IV.1.5.2 EDUCACION

U.IV.1.5.3 EDIFICIOS EXISTENTES

U.IV.1.5.4 CAMBIO DE DESTINO

U.IV.1.6  SENALIZACION CON LETREROS EN LAS PUERTAS DE VIDRIO
CAPITULO U.V: DE LAS NORMAS ESPECIALES

u.v.1 CENTRO CIVICO

U.V.1.2 REGLAMENTACION

U.V.1.3. INDICADORES URBANOS

U.V.1.3.1 EDIFICIOS DEL DOMINIO PUBLICO

U.V.1.3.2 PREDIOS DEL DOMINIO PRIVADO

U.V.1.3.2.1 FRENTISTAS NORTE A AV. PEDRO MOLINA

U.V.1.3.2.2 FRENTISTAS SUR A CALLE PUEYRREDON

U.V.1.3.2.3 INMUEBLESCOMPRENDIDOS DENTRO DEL SECTOR AV.BELGRANO
u.v.1.4 PROPIEDADES SUJETAS A EXPROPIACION
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u.v.1.5 TERRENOS DEL INV

U.V.2 BARRIO DALVIAN
U.V.2.1 REGLAMENTACION

U.V.2.2 INDICES DE OCUPACION DEL TERRENO

U.V.2.3 REGIMEN DE RETIROS

U.V.2.4 CONSTRUCCIONES Y ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
U.V.2.5 CIERRES

U.V.2.6 ALTURAS

U.V.2.7 TECHOS

U.V.2.8 TANQUES DE AGUA

U.V.2.9 VEREDAS

U.V.2.10 ELEMENTOS OBRANTES EN DOCUMENTACION
U.V.2.11 INICIO DE CONSTRUCCION

U.V.2.12 RESIDUOS

U.V.2.13 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

u.v.3 MANZANA MERCEDARIA

U.V.3.1 DENOMINACION

U.V.3.2 SECTOR QUE COMPRENDE LA REGLAMENTACION

U.V.3.3 PARCELAMIENTO DE LA MANZANA MERCEDARIA

U.vV.3.3.1 CERCO PROVISORIO

Uu.v.3.3.2 USO

U.v.3.4 DE LOS RETIROS

U.V.3.4.1 RETIROS FRONTALES

U.V.3.4.2 RETIROS A LA IGLESIAY SECTOR CONVENTUAL Y PARROQUIAL
U.V.3.4.3 RETIROS ENTRE LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL
U.V.3.5 DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS HABITACIONALES
U.V.3.5.1 PLANTA DE TORRE

U.V.3.5.2 ALTURA MINIMA DE LA TORRE

U.V.3.5.3 ALTURA MAXIMA DE LA TORRE

U.V.3.5.4 TRATAMIENTO ARQUITECTONICO

U.V.3.6 DE LOS ESTACIONAMIENTOS

U.V.3.6.1 ESTACIONAMIENTO EN SUBSUELOS

U.V.3.6.2 ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS PARQUIZADOS

U.V.3.7 DE LA COTA DE NIVEL DE CONSTRUCCION

U.V.3.8 DE LA PARQUIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

U.v.3.9 DE LOS USOS

U.V.3.9.1 EN LA MANZANA MERCEDARIA

uvi4 ESTACION DE PASAJEROS Y CARGAS DEL FERROCARRIL
U.V.5 PARQUE CENTRAL

U.V.6 AREA FUNDACIONAL
U.V.6.1 DESIGNACION
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U.V.6.2 ZONA PEATONAL

U.V.6.3 TRANSITO Y ESTACIONAMIENTO

U.V.6.4 USOS PERMITIDOS

U.V.6.5 ACTIVIDADES COMERCIALES EN EL AREA

U.V.6.6 COLOCACION DE MESAS Y SILLAS SOBRE VEREDAS COMO ANEXO A
COMERCIO

U.V.6.7 REALIZACION DE ACTIVIDADES ESPECIALES EN EL AREA
FUNDACIONAL

U.V.6.8 RESIDUOS, CONTAMINACION Y ANIMALES DOMESTICOS

U.V.6.9 ESPECIES VEGETALES

U.V.6.10 ELEMENTOS FIJOS Y ACCESORIOS AL PASEO

U.V.6.11 VEREDAS

U.V.6.12 CARTELERIA

U.V.6.13 TRATAMIENTO EXTERIOR

U.V.6.14 TERRENOS BALDIOS

U.V.6.15 LINEAS DE EDIFICACION

U.V.6.16 INDICADORES URBANOS

U.V.6.17 DE LAS CONSTRUCCIONES

U.V.6.18 REGIMENDE PENALIDADES

U.V.7 TERRENOS EXTRASANDINO

U.V.8 CENTRO UNIVERSITARIO

U.V.9 PEATONAL SARMIENTO

U.V.10 PASEO COMERCIAL CALLE LAS HERAS

U.V.11 PASEO CALLE SAN MARTIN

U.V.12 DIAGONAL HAMMARSKJOLD

U.v.13 NORMAS SOBRE INSTALACIONES AL AIRE LIBREINSTALACIONES
PARA DIVERSION

U.v.13.1 PARQUES DE DIVERSIONES, CIRCOS, FERIAS, EXPOSICIONES Y
AFINES.

U.V.13.1.1 DE LOS PERMISOS PARA SU INSTALACION

U.V.13.1.2 UBICACION

U.V.13.1.3 REQUISITOS GENERALES

U.V.13.1.4 PRESENTACION DEL PERMISO

U.V.14 BARRIO SOBERANIA NACIONAL (EX COVSE)

U.V.15 DISTRITO SUSTENTABLE ESTACION MENDOZA
U.V.15.3 LINEAMIENTOS URBANO Y DE CONSTRUCCION

U.vV.16 EXIMISION DE PAGOS
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U.V.16.1 EXIMICION DE PAGOS DE TASAS MUNICIPALES POR DEMOLICION DE
CONSTRUCCIONES EN ADOBE EN LA 4TA. SECCION Y SECTOR DELIMITADO EN
EL PRESENTE PUNTO

-  SEGUNDA PARTE DE LA EDIFICACION (E)
CAPITULO E.I: PROCESO Y GESTION DE VISACION

E.l.1 TRAMITACION

E..1.1 DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

E..1.2 DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO

E.l.1.3 OBLIGATORIEDAD DE PRESENTACION DE REPARTICIONES NACIONALES,
PROVINCIALES Y/O AUTARQUICAS

E.l.1.4 DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

E.l.1.4.1 CONSTRUCCION, AMPLIACION, REFACCION, O MODIFICACION DE
EDIFICIOS Y/O CONSTRUCCIONES EXISTENTES

E.l.1.4.2 PARA MODIFICACIONES EN OBRAS Y/O CONSTRUCCIONES EN
EJECUCION

E..1.4.3 PARA DEMOLICION DE EDIFICIOS

E.l.1.4.4 PARA CONSTRUCCION DE SEPULCROS

E..1.4.5 PARA OBRAS MENORES

E..1.4.6 PARA EDIFICACION POR ETAPAS

E..1.4.7 PARA LA INSPECCION FINAL

E..1.4.8 PRESENTACION DE ANTEPROYECTOS

E.L.1.5 DE LAS CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION

E.l.1.5.1 ESCALAS METRICAS

E..1.5.2 DETALLES IMPRESCINDIBLES EN LOS PLANOS DE EDIFICACION
E.1.L1.5.3 DETALLES IMPRESCINDIBLES EN LOS PLANOS DE ANTEPROYECTO

E.l.L1.6 DE LAS TRAMITACIONES
E.1.L1.6.1 PLAZOS PARA LA VISACION

E.l.1.7 OBLIGATORIEDAD DE CONOCIMIENTO DEL CODIGO DE EDIFICACION
E.l.2 PROFESIONALES

E.l.2.1  ALCANCES DE LOS TITULOS PROFESIONALES

E.l.2.2  FUNCION DE LOS PROFESIONALES ACTUANTES

E.l.2.3 ) ESTABLECENSE LAS RESPONSABILIDADES DE LOS PROFESIONALES
QUE ACTUAN EN LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

E.1.2.3.1 RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA'Y CALCULISTA

E..2.3.2 RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR TECNICO
E.1.2.3.3 RESPONSABILIDAD DEL EJECUTOR
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E.l.2.3.4 RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE TECNICO

E.l.2.4 CAMBIOS DE DOMICILIO DE PROPIETARIOS PROFESIONALES Y
EMPRESAS

E.I.3 EJECUCION Y CONTRALOR DE OBRAS
E..3.1 DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
E..3.2 DE LA INSPECCION Y DEL CONTRALOR DE LAS OBRAS

E.I.3.3 DE LAS OBRAS CLANDESTINAS
E.1.3.3.1 REGIMEN DE MULTAS PARA CONSTRUCCIONES CLANDESTINAS

E.l.3.4 DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA

E.l.3.5 DE LAS SANCIONES Y PENALIDADES

E.1.3.5.1 APERCIBIMIENTO

E.l.3.5.2 PARALIZACION DE OBRA

E..3.5.3 MULTAS

E.l.3.5.4 PARALIZACION DE OBRA Y MULTA

E..3.5.5 SUSPENSIONES

E.l.3.5.6 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES Y/O RESTITUCION A SU ESTADO
PRIMITIVO

E.l.3.5.7 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES Y/O RESTITUCION A SU ESTADO
PRIMITIVO Y MULTA

E.1.3.5.8 REGISTRO DE SANCIONES Y PENALIDADES

E.l.3.5.9 GRADUACION DE MULTAS Y PENALIDADES

E.1.3.5.10 PENALIDADES

E.1.3.5.11 UNIDAD PUNITIVA

E.l4 EJECUCION Y CONTRALOR DE OBRAS DE INSTALACIONES ELECTRICAS

E.l4.1 DISPOSICIONES GENERALES

E.l.4.1.1 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION

E.1.4.1.2 RESPONSABILIDADES DE LOS PROFESIONALES INTERVINIENTES
E.l.4.1.3 PERMISO PARA LA INICIACION DE LAS OBRAS

E.l.4.1.4 DE LAS OBRAS REALIZADAS SIN PERMISO

E.1.4.1.5 SOLICITUD DE INSPECCIONES

E..4.1.6 DE LA INSPECCION Y DEL CONTRALOR DE LAS OBRAS

E.l.4.1.7 DE LAS OBRAS CLANDESTINAS

E.l.4.1.8 DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA

E.l4.1.9 TAPADO SIN PERMISO DE CANERIAS Y DEMAS ACCESORIOS
E.l.4.1.10 UTILIZACION DE MATERIALES ANTIRREGLAMENTARIOS

E..4.1.11 PROCEDIMIENTOS DE LA INSPECCION

E.l.4.1.12 HABILITACION DE OBRAS ELECTRICAS

E.l.4.1.13 DESCONEXION Y PRECINTADO DE INSTALACIONES ELECTRICAS
E.l.4.1.14 DE LOS RUIDOS MOLESTOS
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E..4.2 DESCONEXION DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
E.l.4.2.1 POR RESOLUCION DEL DEPARTAMENTO EJECUTIVO
E..4.2.2 POR RESOLUCION DEL DEPARTAMENTO DE ELECTROMECANICA

E.l.4.3 DE LAS PENALIZACIONES

E.1.4.3.1 POR PRESENTAR PLANOS CON ERROR

E.l.4.3.2 POR TAPADOS DE CANERIAS Y DEMAS ACCESORIOS SIN PERMISO
E.l.4.3.3 PORPLANO CONFORME A OBRA QUE NO COINCIDE CON INSTALACION
EJECUTADA

E..4.3.4 POR HABILITAR INSTALACION ELECTRICA SIN PERMISO

E.l.4.3.5 POR HABILITAR LETREROS O MARQUESINAS SIN AUTORIZACION
E..4.3.6 POR CAMBIAR EL DESTINO DE LA CONEXION ELECTRICA

E.1.4.3.7 POR ALIMENTAR LA INSTALACION ELECTRICA DE UN INMUEBLE
DESDE OTRO

E.1.4.3.8 POR NO ACATAR ORDEN IMPARTIDA

E..4.3.9 POR RETIRAR O VIOLAR PRECINTOS COLOCADOS

E.1.4.3.10 POR INFRACCIONES A LAS DISPOSICIONES VIGENTES

E.1.4.3.11 INFRACTOR REINCIDENTE

E.l.4.3.12 MODO DE FIJACION DE LA UNIDAD PUNITIVA

E.l.4.4  SUSPENSIONES
E.l.45 REGISTRO DE SANCIONES Y PENALIDADES

CAPITULO E.Il: NORMAS CONSTRUCTIVAS GENERALES PROPIAS DE LOS
EDIFICIOS

E.ll.1 CLASIFICACION DE LOS TIPOS DE EDIFICIOS
E.N.1.1 VIVIENDA

E.I.1.2 SERVICIO

E.NIL13 ESPECIALES

E.Il.1.4 COMERCIALES

E.IlL1.5 INDUSTRIALES

E.IlL1.6 CIRCULACIONES

E.N.1.7 DE USO MIXTO

E.Il.2 CARACTERISTICAS DE LOS TIPOS DE EDIFICIO

E.Nl.2.1 VIVIENDAS UNIFAMILIARESMULTIFAMILIARES

E.lI.2.1.1 LOCALES HABITABLES

E.I.2.1.1.2 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES HABITABLES EN
VIVIENDA

E.I.2.1.2 LOCALES NO HABITABLES
E.I.2.1.2.1 DIMENSIONES
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E.Il.2.1.2.2 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES NO HABITABLES
E.ll.2.2 LOCALES DE SERVICIO

E.Il.2.3 LOCALES ESPECIALES

E.ll.2.4 LOCALES COMERCIALES

E.ll.2.4.1 LOCALES EN GENERAL

E.ll.2.4.1.1 ALTURA MINIMA

E.Il.2.4.1.2 ENTREPISO

E.Il.2.4.1.3 ACCESO A ENTREPISO Y SOTANO

E.Il.2.4.1.4 OTROS LOCALES (independencia)

E.Il.2.4.1.5 ILUMINACION VENTILACION

E.I.2.4.1.6 SERVICIOS SANITARIOS

E.ll.2.42  GALERIAS DE COMERCIO

E.Il.2.4.3 DEPOSITO DE LOCALES COMERCIALES

E.I.2.4.3.1 CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIA

E.l.2.44  TALLERES COMPLEMENTARIOS DE UN COMERCIO
E.Il.2.5 LOCALES INDUSTRIALES

E.Il.2.5.1 DIMENSIONES DE LOS LOCALES

E.ll.2.5.2 ESCALERAS Y PASARELAS

E.Il.2.5.3 ILUMINACION Y VENTILACION

E.ll.254  APARATOS EXTRACTORES DE HUMOS Y OLORES
E.Il.2.5.5 REVESTIMIENTOS EN PAREDES Y PISOS

E.Il.25.6  CIELORRASOS

E.Il.2.5.7 PROTECCION CONTRA ROEDORES

E.Il.2.5.8 ALMACENAMIENTO Y FRACCIONAMIENTO DE MATERIALES
INFLAMABLES

E.Il.2.5.9 PRECAUCION CONTRA ACCIDENTES

E.Il.2.5.10 LOCALES DE PRIMEROS AUXILIOS

E.I.2.5.11 PILETAS DE LAVADO Y DESAGUES

E.Il.2.5.12 PROTECCION A PREDIOS VECINOS Y A LA VIA PUBLICA
E.I.2.5.13 CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIAS
E.Il.2.5.14  VIVIENDA Y LOCALES ANEXOS

E.I.2.5.15 LOCALES DE ELABORACION DE ALIMENTOS
E.Il.2.6 CIRCULACIONES

E.Il.2.6.1 HORIZONTALES

E.Il.2.6.1.1 ASPECTOS GENERALES

E.Il.2.6.1.2 ACCESOS Y SALIDAS DE EDIFICIOS

E.Il.2.6.2 VERTICALES

E.I.2.6.2.1 ESCALERAS



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

E.Il.2.6.2.2 RAMPAS
E.I.2.6.2.3 ASCENSORES

E.I.2.6.3 ILUMINACION Y VENTILACION DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES

E.Il.2.7 LOCALES DE USO MIXTO
E.I.3 MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
E.I.3.1 PATIOS

E.I.3.1.1 TIPOS DE PATIOS

E.I.3.1.1.1 PRIMERA CATEGORIA

E.Il.3.1.1.2 SEGUNDA CATEGORIA
E.I.3.1.1.3 AUXILIARES

E.I.3.1.2 CONSIDERACIONES GENERALES
E.I.3.1.3 EXTENSION DE PATIOS

E.I.3.1.4 DISMINUCION DEL DIAMETRO

E.Il.3.2 TOLDOSPARASOLES

E.II.3.3 TUBOS Y CONDUCTOS

E.Il.3.3.1 NORMAS GENERALES

E.Il.3.3.2 TIPO DE VENTILACION

E.Il.3.3.2.1 INDEPENDIENTE PARA CADA LOCAL

E.I.3.3.2.2 POR TUBO COMUN A VARIOS LOCALES

E.Il.3.3.2.3 MECANICA

E.lI.3.3.2.3.1 PRESCRIPCIONES GENERALES SOBRE VENTILACION MECANICA EN
SOTANO O LOCALES HABITABLES

E.lI.3.3.2.3.2 PRESCRIPCIONES PARTICULARES SOBRE VENTILACION MECANICA

E.Il.3.4 CHIMENEA

E.Il.3.4.1 FUNCIONAMIENTO

E.I.3.4.2 DETECTORES DE CHISPAS

E.Il.3.4.3 INTERCEPTOR DE HOLLIN

E.I.3.44  ALTURA MINIMA DE REMATE DE CHIMENEA

E.I.3.4.5 ALTURA DE REMATE DE CHIMENEA DE ALTA TEMPERATURA O DE
ESTABLECIMIENTO INDUSTRIAL

E.I.3.4.6 CONSTRUCCIONES DE CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR
HUMOS O GASES DE COMBUSTION

E.Il.3.4.6.1 NORMAS PARA EL TIPO DE MATERIAL

E.ll.3.4.6.2 CONSTRUCCIONES DE HORMIGON ARMADO

E.Il.3.4.6.3 CONSTRUCCIONES METALICAS

E.I.3.4.7 PASO DE CHIMENEAS A TRAVES DE MATERIAL COMBUSTIBLE

E.lIl.4 AISLACIONES



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

E.ll.4.1 AISLACIONES DE LOCALES

E.Il.4.2 CONDICIONES TERMICAS

E.Il.4.3 CONDICIONES ACUSTICAS

E.Il.4.4 DE LAS PREVENCIONES CONTRA HUMEDAD

E.Il.5 DE LAS OBRAS O INSTALACIONES QUE PRODUZCAN MOLESTIAS

E.Il.5.1 INTERCEPCION DE VISTAS A PREDIOS LINDEROS Y ENTRE UNIDADES
DE USO INDEPENDIENTE EN UN MISMO PREDIO

E.Il.5.2 APERTURA DE VANOS EN MUROS DIVISORIOS

E.I.5.3 MOLESTIAS PROVENIENTES DE UNA PROPIEDAD VECINA

E.Il.5.4 CONDUCTOS HACIA LA PROPIEDAD VECINA

E.lI.5.5 INSTALACIONES QUE PRODUCEN VIBRACIONES O RUIDOS PROHIBICION

E.I.6 DE LOS MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

E.IlL6.1 MATERIALES Y SISTEMAS PERMITIDOS

E.Il.6.2 CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCIONES E

INSTALACIONES

E.Il.6.3 COMISION DE ASESORAMIENTO PARA APROBACION DE NUEVOS
MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

E.Il.6.4 OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS SOBRE MATERIALES Y

SISTEMAS

E.Il.6.5 TRAMITACION PARA APROBACION DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
NO TRADICIONALES

E.N.7 ARQUITECTURA DE FACIL ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
E.N.7.1 ALCANCES

E.I.7.2 ACCESOS

E.I.7.3 CIRCULACIONES VERTICALES

E.I.7.3.1 ESCALERAS Y ESCALONES
E.Il.7.3.2 RAMPAS

E.I.7.3.3 ASCENSORES

E.Il.7.3.4 RELLANOS

E.Il.7.3.5 CIRCULACIONES HORIZONTALES

CAPITULO E.lIl: NORMAS SOBRE INSTALACIONES
E.NN.1 DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS
E.NL1.1 NORMAS DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

E.NNL1.1.1 REQUISITOS PARA LA PRESENTACIONES TECNICAS
E.IN.1.1.1.1 SOLICITUD



MUNICIPALI

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

CERTIFICADO DE HABILITACION PROFESIONAL
MEMORIA DESCRIPTIVA Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
RECIBO DE LUZ

PLANO

DISPOSICIONES GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIRSE SIN

REQUISITOS PARA PRESENTACIONES TECNICAS DE OBRAS

ELECTRICAS NUEVAS

~ REQUISITOS PARA OBRAS ELECTRICAS DE AMPLIACION,
REMODELACION, ETC., DONDE NO EXISTA PRESENTACION SIMILAR DE OBRA

REQUISITOS PARA PRESENTACIONES TECNICAS DE RELEVAMIENTO
REQUISITOS PARA PRESENTACIONES TECNICAS DE OBRAS

ELECTRICAS MENORES.

REQUISITOS PARA SOLICITAR MEDIDOR ELECTRICO PROVISORIO

CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION TECNICA
MEMORIA DESCRIPTIVA Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
PLANOS DE OBRA ELECTRICA

ESCALA

DIMENSIONES

CARATULA

SIMBOLOGIA

PLEGADO DE PLANOS

REPRESENTACION CONVENCIONAL

DETALLES A INDICAR EN LOS PLANOS DE OBRAS ELECTRICAS
INSTALACIONES DE BAJA TENSION

MODIFICACIONES Y REFORMAS

EJECUCION POR ETAPAS

PLANOS CONFORME A OBRA

PLANILLAS DE LOCALES

PLANO TIPO

INSTALACIONES PARA TELEFONO

DOCUMENTACION POR PROGRAMA DE COMPUTACION
DOCUMENTACION SEGUN EL TIPO DE OBRA ELECTRICA
OBRAS NUEVAS

AMPLIACIONES

REMODELACIONES

AUMENTO DE POTENCIA

SEPARACION DE SERVICIO

CAMBIO DE SITIO DE MEDIDORES

RELEVAMIENTO

UBICACION DE BOCAS

AIRE ACONDICIONADO CENTRAL

E.IN1.1.1.2
E.NNL1.1.1.3
E.IN1.1.1.4
E.II.1.1.1.5
E.IN1.1.2
EXCEPCION
E.NNL1.1.3
E.IN1.1.4
CIVIL.
E.IN.1.1.5
E.NI.1.1.6
E.IN1.1.7
PARA OBRA.
E.IN1.2
E.IN1.2.1
E.IN.1.2.2
E.IN1.2.2.1
E.IN.1.2.2.2
E.IN.1.2.2.3
E.IN.1.2.2.4
E.IN.1.2.2.5
E.NI.1.2.2.6
E.IN.1.2.2.7
E.II.1.2.2.8
E.IN.1.2.2.9
E.IIl.1.2.2.10
E.IN.1.2.2.11
E.IN.1.2.2.12
E.IN.1.2.2.13
E.IN.1.2.2.14
E.IN.1.2.2.15
E.II.1.2.3
E.IN.1.2.3.1
E.II.1.2.3.2
E.IN.1.2.3.3
E.IN.1.2.3.4
E.II.1.2.3.5
E.II.1.2.3.6
E.II.1.2.3.7
E.II.1.2.3.8
E.II.1.2.3.9
E.II.1.2.3.10

ASCENSORES Y MONTACARGAS



MUNICIPALI

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

EQUIPOS GENERADORES

LETREROS Y MARQUESINAS

E.I1.1.2.3.12.1 ANUNCIOS Y MARQUESINAS LUMINOSOS E ILUMINADOS, CON

INCANDESCENTES Y/O FLUORESCENTE

E.N1.1.2.3.12.2 ANUNCIOS LUMINOSOS CON TUBOS DE GAS DE ALTA TENSION

EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO INDIVIDUALES
INSTALACIONES PROVISORIAS

CAMBIO DE CONDUCTORES

INSTALACIONES ANTIRREGLAMENTARIAS

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
LIBRO DE OBRA
SOLICITUD DE INSPECCIONES

INSPECCION Y CONTROL DE LAS OBRAS
ORGANISMO DE CONTROL

CONTROL, HORARIOS DE INSPECCION Y SANCIONES
TAPADO DE CANALIZACIONES

TAPADO SIN AUTORIZACION

ELEMENTOS ANTIRREGLAMENTARIOS

MEMORIAS DESCRIPTIVAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
MEMORIA DESCRIPTIVA GENERAL

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LETREROS

LETREROS DE BAJA TENSION

LETREROS A GAS DE ALTA TENSION

ORLAS Y MARQUESINAS

INSTALACIONES EXISTENTES PARA LETREROS

INSTALACIONES PROVISORIAS DE LAS OBRAS EN CONSTRUCCION.
CARATULA PLEGADO DE PLANOS

REGLAMENTACION PARA LA EJECUCION DE INSTALACIONES
INMUEBLES. ALCANCE DE ESTAS NORMAS. NORMAS

LINEAS DE LA INSTALACION CLASIFICACION
TABLEROS.

PRINCIPAL

TABLEROS SECCIONALES Y SUB SECCIONALES
SELECTIVIDAD DE LAS PROTECCIONES
UBICACION DE LOS TABLEROS

MONTAJE

E.IN.1.2.3.11
E.IN.1.2.3.12
LAMPARAS
E.lII.1.2.3.13
E.lII.1.2.3.14
E.lII.1.2.3.15
E.lII.1.2.3.16
E.II.1.3
E.IN.1.3.1
E.lII.1.3.2
E.II.1.4
E.IN.1.4.1
E.lIN.1.4.2
E.II.1.4.3
E.IN.1.4.4
E.II.1.4.5
E.II.1.5
E.II.1.5.1
E.lII.1.5.2
E.II.1.5.2.1
E.III.1.52.2
E.II.1.5.2.3
E.I.1.5.2.4
E.II.1.6
E.IN.1.7
E.II.1.8
ELECTRICAS EN
GENERALES
E.II.1.8.1
E.III.1.8.2
E.II.1.8.2.1
E.II.1.8.2.2
E.II.1.8.2.3
E.lII.1.8.2.4
E.II.1.8.2.5
E.II.1.8.2.6

E.IN.1.8.2.7

IDENTIFICACION DE TABLEROS Y CIRCUITOS
MEDIDORES DE ENERGIA ELECTRICA
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E.IN.1.8.3
E.IN.1.9
E.IIL1.9.1
E.IN.1.9.2
E.II.1.9.3
E.IN.1.9.4
E.NI.1.9.5
E.IN.1.9.6
E.II.1.9.7
E.II.1.9.8
E.II.1.9.9
E.I1.1.9.10
E.II.1.9.11
E.I.1.9.12
E.NI1.1.9.13
E.II.1.10
E.I1.1.10.1
E.NI.1.10.1.1
E.II.1.10.1.2
E.NI.1.10.2
E.II.1.10.2.1
E.NIl.1.10.2.2
E.NI1.1.10.3
E.I1.1.10.3.1
E.NI1.1.10.3.2
E.II.1.10.4
E.II.1.10.5
CANERIAS
E.II.2.10.5.1
E.III.1.10.5.2
E.NI.1.10.6
E.NI.1.10.7
E.INL1.11
E.IN1.11.1
E.IN.1.11.2
E.INIL1.11.3
E.IN.1.11.4
E.NI.1.11.5
E.IN.1.11.6
E.IN.1.11.7

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

CIRCUITOS

CONDUCTORES EN INSTALACIONES ELECTRICAS
CARACTERISTICAS DEL MATERIAL
CLASES DE CONDUCTORES
PRUEBA DE AISLACION

SECCION DE LOS CONDUCTORES
CONDUCTORES ESPECIALES
CONDUCTORES EN PARALELO
CONDUCTORES DESNUDOS
CONDUCTORES CUBIERTOS
CONDUCTORES SIMPLES AISLADOS
CONDUCTORES AISLADOS
CONDUCTORES A LA INTEMPERIE
CONDUCTORES SUBTERRANEOS
CONDUCTORES A LA VISTA

CANERIAS PARA INSTALACIONES ELECTRICAS
CANERIAS PARA INSTALACIONES EMBUTIDAS
CANERIAS PERMITIDAS PARA LUZ Y FUERZA MOTRIZ
CANERIAS PERMITIDAS PARA BAJA TENSION
CANERIAS PARA INSTALACIONES A LA VISTA

EN INTERIORES

A LA INTEMPERIE

CONDUCTOS ESPECIALES PARA INSTALACIONES ELECTRICAS
CONDUCTOS O CANERIAS BAJO PISO

CONDUCTOS BAJO LOSA

CANERIAS PARA INSTALACIONES SUBTERRANEAS

CONSIDERACIONES GENERALES PARA INSTALACIONES CON

CANERIAS VERTICALES
CANERIAS INDEPENDIENTES

CANTIDAD DE CONDUCTORES POR CANO
EJECUCION DE INSTALACIONES EN CANERIAS

CANALIZACIONES SUBTERRANEAS

MATERIALES

UBICACION

UNIONES, EMPALMES, DERIVACIONES Y EXTREMOS

CAMBIO DE CANALIZACION

CABLES TENDIDOS DIRECTAMENTE EN ZANJAS

RADIO MINIMO DE CURVATURA

UBICACION RESPECTO DE ACEQUIAS, CANERIAS DE AGUA O GAS
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E.IN.1.11.8
CANERIAS
E.IN.1.12
E.II.1.13
E.IN.1.14
E.IN.1.14.1
E.IN.1.14.2
E.IN.1.14.3
E.IN.1.14.4
E.II.1.14.5
E.NI.1.14.6
E.IN.1.14.7
E.NI.1.14.8
E.II.1.14.9
E.NI.1.14.10
E.IN.1.14.11

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

CAJAS O CAMARAS DE INSPECCION EN INSTALACIONES EN

INSTALACIONES EN CANALETAS Y CONDUCTOS
INSTALACIONES EN CONDUCTOS BAJO PISOS

INSTALACIONES EN SUELOS METALICOS CELULARES
DEFINICIONES

EMPLEO

PROPOSITO

TAMANO DE LOS CONDUCTORES

NUMERO DE CONDUCTORES POR CONDUCTO
EMPALMES Y TOMAS

TOMAS DISCONTINUAS

MARCAS

CAJAS DE EMPALME

SALIDAS PARA DERIVACIONES

CONEXION A LOS ARMARIOS Y EXTENSIONES DESDE LAS CELULAS

B - ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

E.IN.1.14.12
HORMIGON
E.NI.1.14.13
E.II.1.14.14
E.NI.1.14.15
E.IN.1.14.16
E.IN.1.14.17
E.II.1.14.18
E.NI.1.14.19
E.II.1.14.20
E.IN.1.14.21
E.II.1.14.22
E.NI.1.14.23
E.II.1.15
E.IN.1.15.1
E.NI.1.15.2
E.II.1.15.3
E.IN.1.15.4
E.lI.1.15.5
E.II.1.15.6
E.IN.1.16
E.NI.1.16.1

E.N.1.16.2

GENERALIDADES CONDUCTORES EN SUELOS CELULARES DE

CAMPO DE APLICACION

UTILIZACION

CONDUCTOR COLECTOR

CONEXIONES DE ARMARIOS Y OTRAS CUBIERTAS
CAJAS DE UNION

MARCA

SALIDAS DE TOMAS

TAMANO DE LOS CONDUCTORES

NUMERO DE CONDUCTORES POR CANALIZACION
EMPALMES Y TOMAS

CAJAS DE DERIVACION SIN CONTINUIDAD

CAJAS

MATERIALES

TAMANO MINIMO DE LAS CAJAS

UBICACION DE LAS CAJAS EN PAREDES Y CIELORRASO DE MADERA
CAJA TAPADA

CAJAS RECTANGULARES

ACCESIBILIDAD A LAS CAJAS DE PASO Y DE DERIVACION

INSTALACIONES CON CONDUCTORES SOBRE AISLADORES
LUGARES PROHIBIDOS
SOPORTES
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E.II.1.16.3
E.IN.1.16.4
E.II.1.16.5
E.NL1.17

E.NNL1.17.1
E.NN.1.17.2
E.NN.1.17.3
E.NN.1.17.4
E.NIN.1.17.5
E.IN.1.17.6
E.NL1.17.7
E.II.1.17.8
E.NIN.1.17.9

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

LINEAS A LA INTEMPERIE
SEPARACION
PASES DE PISOS Y PAREDES

DISPOSICIONES GENERALES DE EJECUCION
PASE DE CONDUCTORES

UNION DE CONDUCTORES

CONEXIONADO

PROTECCION DE LOS CONDUCTORES

CONTINUIDAD ELECTRICA. CONDUCTOR DE PUESTA A TIERRA
UNION DE CAJAS Y CANOS

CONTINUIDAD DE LAS CANALIZACIONES Y CAJAS DE DERIVACION
CAJAS DE PASO Y CAJAS PARA TOMAS DE CORRIENTE
ELEMENTOS DE MANIOBRA Y PROTECCION

E.N.1.17.9.1 INTERRUPTORES Y CONMUTADORES
E.II.1.17.9.2 FUSIBLES E INTERRUPTORES AUTOMATICOS

E.II.1.18 TOMAS DE CORRIENTE Y FICHAS

E.lII.1.18.1 MATERIALES Y DIMENSIONES

E.IIl.1.18.2 CAPACIDAD DE LOS TOMAS DE CORRIENTE

E.lI.1.18.3 FUSIBLES EN TOMA DE CORRIENTE Y FICHAS

E.IIl.1.18.4 APARATO DE CONSUMO PORTATIL

E.IlI.1.185 CONTACTO ADICIONAL A ESPIGA PARA PUESTA A TIERRA EN
TOMAS Y FICHAS

E.NI.1.19 NORMAS DE SEGURIDAD

E.II.1.19.1 PROTECCION CONTRA CONTACTOS

E.III.1.19.2 PUESTA A TIERRA

E.lI.1.19.3 EJECUCION DE LA TIERRA

E.III.1.19.4 PROTECCION DIFERENCIAL Y CONSIDERACIONES

E.II.1.19.5 PARARRAYOS

E.II.1.19.6 TOMA DE TIERRA

E.lIII.1.19.7 CONDUCTORES PARA LA CONEXION CON TIERRA

E.III.1.19.8 TERMINALES DE PUESTA A TIERRA

E.II.1.19.9 PROTECCION MECANICA DE LOS CONDUCTORES DE PUESTA A
TIERRA

E.lII.1.19.10 PRUEBA DE AISLACION

E.II.1.19.11 VALOR DE LA AISLACION COMO PRUEBA DE AISLACION DE LA
INSTALACION

E.NI1.1.19.12 PROTECCION CONTRA LA HUMEDAD

E.NI.1.20 PRESCRIPCIONES ADICIONALES PARA LOCALES ESPECIALES
E.II.1.20.1 LOCALES SECOS PARA USOS GENERALES

E.NI.1.20.1.1 DEFINICION

E.NI1.1.20.1.2 PISOS AISLANTES Y NO AISLANTES

E.NI.1.20.1.3 PORTALAMPARAS

E.NI1.1.20.1.4 LLAVES Y TOMAS DE CORRIENTE
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E.III.1.20.2 LOCALES POLVORIENTOS
E.II1.1.20.2.1 DEFINICION

E.NIl.1.20.2.2 PROTECCION DE FUSIBLES INTERRUPTORES, MOTORES, ETC
E.lI.1.20.3 LOCALES HUMEDOS

E.II1.1.20.3.1 DEFINICION

E.II1.1.20.32 FIJACION DE CONDUCTORES

E.II1.1.20.3.3 COLOCACION DE CANERIAS A LA VISTA

E.II1.1.20.3.4 ACUMULACION DE HUMEDAD

E.IIl.1.20.3.5 PASES DE PAREDES Y PISOS

E.II1.1.20.3.6 FUSIBLES E INTERRUPTORES

E.NIl.1.20.3.7 DERIVACIONES

E.II1.1.20.3.8 PORTALAMPARAS

E.III.1.20.3.9 APARATOS PORTATILES

E.II1.1.20.3.10 MOTORES

E.II.1.20.4  LOCALES MOJADOS

E.IIl.1.20.4.1 DEFINICION

E.II1.1.20.4.2 DISPOSICIONES GENERALES
E.I11.1.20.4.3 CABLES CON AISLACION TIPO SUBTERRANEA

E.NII.1.20.4.4 PORTALAMPARAS

E.NI1.1.20.4.5 LAMPARAS PORTATILES

E.NIl.1.20.4.6 TOMAS DE CORRIENTES

E.I1.1.20.4.7 MAQUINAS ELECTRICAS ROTATIVAS

E.NI.1.20.5 LOCALES IMPREGNADOS DE LIQUIDOS CONDUCTORES CON
VAPORES CORROSIVOS.

E.II1.1.20.5.1 DEFINICION

E.II1.1.20.5.2 DISPOSICIONES GENERALES

E.II1.1.20.5.3 CONDUCTORES DESNUDOS

E.II.1.20.5.4 LINEAS

E.II1.1.20.5.5 FUSIBLES E INTERRUPTORES

E.II.1.20.5.6 LAMPARAS Y PORTALAMPARAS

E.II.1.20.6 LOCALES DE AMBIENTES PELIGROSOS
E.NI1.1.20.6.1 DEFINICION

E.II1.1.20.6.2 DISPOSICIONES GENERALES

E.N1.1.20.6.3 INTERRUPTORES, FUSIBLES, APARATOS, ETC.
E.NI1.1.20.6.4 LAMPARASFIJAS Y PORTATILES

E.lI.1.20.6.5 LINEAS

E.II1.1.20.6.6 CANOS Y ACCESORIOS

E.II.1.20.7 INSTALACIONES A LA INTEMPERIE
E.I11.1.20.7.1 DISPOSICIONES GENERALES

E.II1.1.20.7.2 CANOS Y ACCESORIOS

E.II.1.20.7.3 ELEMENTOS DE MANIOBRA Y PROTECCION DE APARATOS Y
EQUIPOS

E.I11.1.20.7.4 PROTECCION PARA OPERARIOS

E.NINL1.21 INSTALACIONES ELECTRICAS EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.
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E.NN.2.21.1 CIRCUITOS DE FUERZA MOTRIZ

E.IN.1.21.2 TABLEROS DE FUERZA MOTRIZ

E.NN.1.21.3 TABLEROS DE CONTROL DE LA MANIOBRA
E.lll.1.21.3.1 CONTACTORES

E.NI.1.21.3.2 OTRAS PROTECCIONES

E.ll1.1.21.3.3 IDENTIFICACION DE CONDUCTORES

E.lI.1.21.4 INDIVIDUALIZACION DE TABLEROS Y MAQUINAS
E.II.1.21.5 TENSION O FUERZA ELECTROMOTRIZ EN CIERTOS CIRCUITOS
E.NN.1.21.6 CONDUCTORES Y CONDUCTOS

E.NN.1.21.7 COBERTURAS DE LAS PARTES ACTIVAS
E.Il.1.21.8 CABLES MOVILES

E.lll.1.21.9 OTROS CABLES

E.IN.1.21.10 PUESTA A TIERRA

E.IN.1.21.11 TOMA DE CORRIENTE EN EL COCHE

E.NI.1.22 ILUMINACION ARTIFICIAL PARA LUZ DE EMERGENCIA Y
SENALIZACION

E.II.1.22.1 LISTADO DE EDIFICIOS EN LOS QUE SE DEBE CONTAR CON LUZ DE
EMERGENCIA Y SENALIZACION

E.lI.L1.22.2 ENCENDIDO DE LAS LUCES DE SEGURIDAD

E.N.1.22.3 ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS DE ILUMINACION DE
EMERGENCIA

E.lI.1.22.4  NIVEL DE ILUMINACION

E.NI.1.22.5 DISENO E INSTALACION DE LOS SISTEMAS DE LUZ DE
EMERGENCIA

E.II.1.22.6  SISTEMAS DE LUCES DE EMERGENCIA EN LOCALES ESPECIALES
E.IN.1.22.7 BATERIAS DE ALIMENTACION

E.IIl.1.22.8 INSTALACIONES ELECTRICAS PARA LOS SISTEMAS DE LUZ DE
EMERGENCIA

E.II.1.22.9  VERIFICACION PERIODICA DE LOS SISTEMAS DE EMERGENCIA Y
SENALIZACION

E.III.1.22.10 EDIFICIOS EXISTENTES

E.II.1.22.11 LISTADO DE NORMAS IRAM

E.N.2 DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS
E.NNL2.1 OBLIGATORIEDAD

E.Il.2.1.1 NORMAS Y GRAFICOS

E.NN.2.1.2 REGLAMENTO

E.NIL.2.2 CANTIDAD DE SANITARIOS
E.NI.2.3 POZOS ABSORBENTES
E.lll.2.4 DESAGUES PLUVIALES
E.lII.2.5 CAMARAS SEPTICAS

E.N.3 DE LAS INSTALACIONES DE GAS
E.NN3.1 PREVENCIONES

E.ll.4 DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES
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E.NNL4.1 ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS MECANICAS
E.lll.411 CONCEPTOS

E.NN.4.1.2 DE LA OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON ASCENSORES
E.NI.4.1.3 CALCULO DE LA CANTIDAD MINIMA OBLIGATORIA DE ASCENSORES
E.IN.4.1.3.1 CANTIDAD DE PERSONAS A TRANSPORTAR

E.IN.4.1.3.2 CAPACIDAD DE TRANSPORTE

E.IN.4.1.3.3 CANTIDAD DE ASCENSORES

E.lIN.4.1.3.4 INTERVALO DE ESPERA

E.NN.4.1.4 CAJA DEL ASCENSOR O DEL MONTACARGAS

E.lIl.4.1.4.1 DIMENSIONES DE LA CAJA

E.lN.4.1.4.2 SOBRERRECORRIDO SUPERIOR

E.IN.4.1.4.3 DISTANCIA MINIMA SUPERIOR

E.lNN.4.1.4.4 SOBRERRECORRIDO INFERIOR

E.IN.4.1.4.5 DISTANCIA MINIMA INFERIOR

E.lI.4.1.4.6 FONDO DE LA CAJA

E.IN.4.1.4.7 DEFENSAS EN CAJAS NO CERRADAS

E.lll.4.1.4.7.a CARACTERISTICAS DE LAS DEFENSAS

E.lll.4.1.5 RELLANOS O DESCANSOS FRENTE A ASCENSORES
E.Il.4.1.6 DE LA CABINA DE ASCENSORES

E.IN.4.1.6.1 DIMENSIONES DE LA CABINA

E.lIN.4.1.6.2 PANTALLA DE DEFENSA DEL COCHE

E.II.4.1.6.3 ILUMINACION Y VENTILACION DE LA CABINA

E.ll.4.1.6.4 TIMBRES DE ALARMA Y TELEFONO DE EMERGENCIA
E.lll.4.1.6.5 ESPEJOSY VIDRIOS EN CABINAS

E.lIN.4.1.6.6 PUERTAS DE CABINA'Y DE RELLANO EN ASCENSORES
E.IN.4.1.7 CUARTO DE MAQUINAS

E.IN.4.1.8 CASILLA O PLATAFORMA PARA POLEAS

E.IIL.4.1.9 GUIAS DEL COCHE Y DE SU CONTRAPESO

E.IN.4.1.10 CABLES DE ASCENSORES Y MONTACARGAS

E.IN.4.1.11 ESPACIO ENTRE COCHE O CONTRAPESO Y PLANOS VERTICALES DE
LA CAJA

E.N.4.1.12 PARACAIDAS Y REGULADOR DE VELOCIDAD EN ASCENSORES.
E.ll.4.1.12.1 PARACAIDAS

E.NI.4.1.12.2 REGULADOR DE VELOCIDAD

E.IN.4.1.13 PARAGOLPES

E.Nl.4.1.14 DOCUMENTACION TECNICA PARA INSTALACION DE ASCENSORES
Y MONTACARGAS

E.IN.4.1.15 DEL MANTENIMIENTO

E.lll.4.1.15.1 CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES.

E.Il.4.1.15.2 CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS A PRESTAR.
E.lll.4.1.15.3 SUPERVISION

E.IN.4.1.16 MONTACARGAS

E.II.4.1.16.1 PRESENTACION

E.NI.4.1.16.2 DE LA CAJA DE RECORRIDO Y SALA DE MAQUINAS
E.II.4.1.16.3 DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD

E.II.4.1.17 ESCALERAS MECANICAS Y CINTAS TRANSPORTADORAS
E.NI.4.1.17.1 PRESENTACION

E.IN.4.1.17.2 NORMAS GENERALES
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E.NIN.4.1.17.3 PENDIENTES NORMALES
E.N.4.1.17.4 DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD
E.NN.4.1.17.5 CARACTERISTICAS TECNICAS

E.N.4.2

E.NN4.2.1
E.NN.4.2.2
E.NIN.4.2.3
E.lN.4.2.4
E.NN.4.3

E.lIN.4.3.1
E.NN.4.3.2
E.l.4.4

E.NN4.4.1
E.NN.4.4.2
E.NN.4.4.3
E.II.4.5

E.lIN.4.5.1
E.NIN.4.5.2
E.NI.4.5.3
E.IN.4.5.4
E.II.4.5.5
E.II.4.5.6
E.lIN.4.5.7
E.II.4.5.8
E.NII.4.5.9

CLIMATIZACION.REFRIGERACION.CALEFACCION
CONDICIONES GENERALES

PRESENTACION

CONDUCTO DE AIRE CLIMATIZADO

EQUIPOS ACLIMATADORES DE AIRE Y EXTRACTORES DE AIRE

BUZONES
USO OBLIGATORIO
DIMENSIONES

INSTALACION DE PARARRAYOS
DIMENSIONES

LAS CONDUCCIONES A TIERRA
LA TOMA A TIERRA

DEPOSITO DE COMBUSTIBLE

SU USO

SU CONSTRUCCION DIMENSIONES
UBICACION

CAPACIDAD DEL TANQUE

BOCA DE ACCESO

CARGA Y DESCARGA

TUBERIAS

VENTILACION

MEDIDORES DE NIVEL

E.NI.4.5.10 EXTRACCION DE COMBUSTIBLE
E.llL4.5.11 SISTEMA DE PREVENCION

CAPITULO E.IV: NORMAS SOBRE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

E.IV.1
E.IV.1.1
E.IV.1.1.1
E.IV.1.1.2

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

DE LAS PREVENCIONES GENERALES CONTRA INCENDIO

EN EDIFICIOS CON USOS DIVERSOS

NORMAS A TENER EN CUENTA PARA ESTABLECER LA CALIDAD DE

LOS MATERIALES A UTILIZAR

E.IV.1.1.3

RESISTENCIA AL FUEGO EN LA EJECUCION DE ESTRUCTURAS

PORTANTES Y MUROS EN GENERAL.

E.IV.1.14

RESISTENCIA AL FUEGO EN LOS ESTABLECIMIENTOS CON

AMBIENTES INFLAMABLES, EXPLOSIVOS

E.IV.1.2

DEFINICIONES

E.IV.1.2.1 CAJA DE ESCALERAS
E.IV.1.2.2 CARGA DE FUEGO
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E.IV.1.2.3 COEFICIENTE DE SALIDA
E.IV.1.2.4 FACTOR DE OCUPACION
E.IV.1.2.5 MATERIAS EXPLOSIVAS
E.IV.1.2.6 MEDIOS DE ESCAPE

E.IV.1.2.7 MURO CORTAFUEGO

E.IV.1.2.8 PRESURIZACION

E.IV.1.2.9 PUNTO DE INFLAMACION MOMENTANEA
E.IV.1.2.10 RESISTENCIA AL FUEGO
E.IV.1.2.11 SECTOR DE INCENDIO
E.IV.1.2.12 SUPERFICIE DE PISO
E.IV.1.2.13 UNIDAD DE ANCHO DE SALIDA
E.IV.1.2.14 VELOCIDAD DE COMBUSTION

E.IV.1.3 RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE
LOS EDIFICIOS

E.IV.1.3.1 MODO DE DETERMINAR LA RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS
ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS

E.IV.1.3.2 ALTERNATIVA EN EL CRITERIO DE CALIFICACION DE LOS
MATERIALES O PRODUCTOS

E.IV.1.3.3 COMPORTAMIENTO DE LOS MATERIALES EN EDIFICIOS NUEVOS Y
EN EDIFICIOS EXISTENTES.

E.IV.1.4  DETALLE DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIO
E.IV.1.4.1 PREVENCIONES DE SITUACION

E.IV.1.4.2 PREVENCIONES DE CONSTRUCCION

E.IV.1.4.2.1 GENERALES

E.IV.1.4.2.2 ESPECIFICAS

E.IV.1.4.3 PREVENCIONES PARA FAVORECER LA EXTINCION
E.IV.1.4.3.1 GENERALES

E.IV.1.4.3.2 ESPECIFICAS

E.IV.1.4.3.3 POTENCIAL EXTINTOR

E.IV.1.5 MEDIOS DE ESCAPE

E.IV.1.5.1 SITUACION DE LOS MEDIOS DE ESCAPE.
E.IV.1.5.1.1 LOCALES INTERIORES EN PLANTA BAJA
E.IV.1.5.2 NUMERO DE SALIDAS

E.IV.1.5.3 CAJAS DE ESCALERAS

E.IV.1.5.4 ESCALERAS AUXILIARES EXTERIORES

E.IV.1.6 PREVENCIONES SOBRE ELABORACION, TRANSPORTE,
TRANSFORMACION, Y ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE.

E.IV.1.6.1 EXIGENCIAS PARA DEPOSITOS DE INFLAMABLES DE HASTA 500
LITROS

E.IV.1.6.2 EXIGENCIAS PARA DEPOSITOS DE INFLAMABLES DE MAS DE 500
LITROS Y HASTA 1.000 LITROS

E.IV.1.6.3 EXIGENCIAS PARA DEPOSITOS DE INFLAMABLES DE MAS DE 1.000
LITROS Y HASTA 10.000 LITROS
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E.IV.1.6.4 EQUIVALENCIAS ENTRE DISTINTOS TIPOS DE LIQUIDOS
INFLAMABLES

E.IV.1.6.5 INSTALACION DE EXTINCION EN LOS ESTABLECIMIENTOS DE
ELABORACION, TRANSPORTE, TRANSFORMACION Y ALMACENAMIENTO DE
COMBUSTIBLES

E.IV.1.7 INTERVENCION DE LA DIVISION DE BOMBEROS DE LA PROVINCIA
E.IV.1.7.1 DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA ARROBACION
E.IV.1.7.2 INSPECCIONES A REALIZAR POR LA DIVISION BOMBEROS

E.IV.1.8 DE LA ILUMINACION ARTIFICIAL PARA LUZ DE EMERGENCIA Y
SENALIZACION
E.IV.1.8.1 ENCENDIDO DE LAS LUCES DE SEGURIDAD O EMERGENCIA

E.IV.1.8.2 ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS DE ILUMINACION DE
EMERGENCIA
E.IV.1.8.3 NIVEL DE ILUMINACION PARA LOS DOS TIPOS DE LUZ DE
EMERGENCIA

E.IV.1.8.4 DISENO DE LOS SISTEMAS DE LUZ DE EMERGENCIA

E.IV.1.8.5 SISTEMAS DE LUCES DE EMERGENCIA PARA SALAS DE CIRUGIA O
SIMILARES

E.IV.1.8.6 BATERIAS DE ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS DE EMERGENCIA
E.IV.1.8.7 INSTALACION ELECTRICA PARA ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS
DE LUZ DE EMERGENCIA

E.IV.1.8.8 EDIFICIOS EXISTENTES

E.IV.1.8.9 CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE EMERGENCIA
Y SENALIZACION

E.IV.1.9 TABLAS

TABLA DE RIESGOS POR ACTIVIDAD

TABLA DE RIESGOS POR CARGA DE FUEGO

PROTECCION MINIMA DE PARTES ESTRUCTURALES

ESPESOR DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SU RESISTENCIA
AL FUEGO

RESISTENCIAS AL FUEGO NORMALIZADAS Y OBTENCION DE LAS CARGAS DE
FUEGO

POTENCIAL EXTINTOR

CUADRO DE PREVENCIONES

E.IV.2 DEL REGLAMENTO DE ESTRUCTURAS
E.IV.21 SOBRECARGAS, CARGAS ACCIDENTALES O UTILES
E.IV.2.2 DE LA RESISTENCIA DE LOS SUELOS

E.IV.3 CERCOS PROVISORIOS

E.IV.3.1  OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS PROVISORIOS

E.IV.3.2 CONSTRUCCION DEL CERCO

E.IV.3.3  DIMENSIONES Y UBICACION DEL CERCO

E.IV.3.4  RETIRO DEL CERCO

E.IV.3.5 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS
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E.IV.4
E.IV4.1
E.V4.1.1
E.IV.4.2
E.lV4.2.1
E.IV.4.2.2
E.IV.4.2.3
E.lV4.2.4
E.IV.4.25

E.IV.5
E.IV.5.1
E.IV.5.2
E.IV.5.3
E.IV.54
E.IV.5.5
E.IV.5.6
E.IV.5.7
E.IV.5.8
E.IV.5.9
E.IV.5.10
E.IV.5.11
E.IV.5.12
E.IV.5.13
E.IV.5.14
E.IV.5.15

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES
TERRAPLENAMIENTOS

EJECUCION DE TERRAPLENAMIENTO

EXCAVACIONES

DESMONTES

EXCAVACIONES QUE AFECTEN A UN PREDIO LINDERO
EXCAVACION QUE PUDIERA CAUSAR DANO O PELIGRO:
PROTECCION CONTRA ACCIDENTES.

DEPOSITO DE TIERRA Y MATERIALES EN LA VIA PUBLICA.

FUNDACIONES

DISTRIBUCION DE LAS CARGAS EN LAS FUNDACIONES
CASOS EN LOS QUE SE REQUERIRA EL ENSAYO DE TERRENO
SUBMURACIONES

INICIO DE TRABAJOS

PLAZOS

GARANTIA DE LA OBLIGACION PREVISTA

INCUMPLIMIENTO DEL PLAZO

EN CASO DE INFRACCIONES O DE COMPROBARSE DEFICIENCIAS
MODO DE REALIZAR LOS TRABAJOS DE SUBMURACION
MODO DE REALIZAR LOS TRABAJOS DE CONTENCION
FUNDACIONES EN TERRENOS DE RELLENO O HUMEDOS.
CIMIENTOS

BASES O ZAPATAS

RESISTENCIA AL EMPUJE LATERAL

DOSAJE DE MATERIALES EN LA COMPOSICION DE LOS CIMIENTOS Y

SOBRECIMIENTOS DE UN EDIFICIO

E.IV.6
E.IV.6.1
E.IV.6.2

E.IV.7
E.IV.7.1
E.IV.7.2
E.IV.7.2.1
E.IV.7.2.2
E.IV.7.2.3
E.IV.7.2.4
E.IV.7.3
E.IV.7.3.1
E.IV.7.3.2
E.IV.7.3.3
E.IV.7.3.4

E.IV.7.4
E.IV.7.4.1

AVANCE DE SOTANO BAJO VEREDA
INSTALACION DE SANITARIOS
ILUMINACION DE SOTANO O SUBSUELO

DEMOLICION

CHAPAS, MARCAS, SOPORTES APLICADOS EN OBRAS A DEMOLER
PROTECCION DE LAS PERSONAS

DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD

LIMPIEZA DE LA VIA PUBLICA

PELIGRO PARA EL TRANSITO

MEDIDAS ADICIONALES DE PROTECCION

PROTECCION AL PREDIO CONTIGUO

TABIQUES PROTECTORES

OBRAS DE DEFENSA DE DEMOLICIONES

ESTRUCTURAS DEFICIENTES EN CASOS DE DEMOLICION
RETIRO DE MATERIAL Y LIMPIEZA

PROCEDIMIENTO DE UNA DEMOLICION
PUNTALES DE SEGURIDAD
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E.IV.7.4.2
E.IV.7.4.3
E.IV.7.4.4
E.IV.7.4.5
E.IV.7.4.6
E.IV.7.4.7
E.IV.7.4.8
E.IV.7.4.9

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

LIENZOS O CORTINAS CONTRA EL POLVO

VIDRIERIA

DERRIBO DE PAREDES, ESTRUCTURAS Y CHIMENEAS
CAIDA Y ACUMULACION DE ESCOMBROS

RIEGO OBLIGATORIO EN DEMOLICIONES

RELLENO DE ZANJAS Y SOTANOS

CONSERVACION DE MUROS DIVISORIOS
DEMOLICIONES PARALIZADAS

E.IV.7.410 LIMPIEZA DE TERRENO, CERCA'Y VEREDA
E.IV.7.4.11 DEPOSITO DE MATERIALES EN LA CALLE
E.IV.7.412 EXTERMINIO DE RATAS

E.IV.8
E.IV.8.1
E.IV.8.1.1
E.IV.8.1.2
E.IV.8.1.3
E.IV.8.1.4
E.IV.8.1.5
E.IV.8.2
E.IV.8.2.1
E.IV.8.2.2
E.IV.8.2.3
E.IV.8.24

E.IV.9

E.IV.9.1
E.IV.9.2
E.IV.9.3

E.IV.10
E.IV.10.1

DE LOS ANDAMIOS

GENERALIDADES SOBRE ANDAMIOS
CALIDAD Y RESISTENCIA DE LOS ANDAMIOS
TIPOS DE ANDAMIOS

ANDAMIOS SOBRE LA ViA PUBLICA
ACCESOS A ANDAMIOS

ANDAMIOS EN OBRAS PARALIZADAS
DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOS ANDAMIOS
ANDAMIOS FIJOS

ANDAMIOS SUSPENDIDOS

ESCALERAS DE ANDAMIOS

PLATAFORMAS DE TRABAJO

DE LA SEPARACION DE COLINDANCIA
EN MUROS DIVISORIOS

POR DILATACION Y FORMA

JUNTAS DE SEPARACION

DE LAS TORRES GRUAS
TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS

CAPITULO E.V: NORMAS SOBRE REFORMAS Y/O AMPLIACIONES

EV.1 DEFINICIONES

EV.2 EN EDIFICIOS CONSTRUIDOS CONFORME AL CODIGO DE EDIFICACION
E.V.3 EN EDIFICIOS REGLAMENTARIOS NO CONFORME AL CODIGO

E.V.3.1 REPARACIONES Y REFECCIONES

E.V.3.2 REFORMAS

E.V.3.3 AMPLIACIONES

E.V.3.4 CAMBIO DE USOS Y/O AMPLIACIONES EN EDIFICIOS CON USOS NO
PERMITIDOS

EV.4

EN EDIFICIOS ANTIRREGLAMENTARIOS
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E.V.4.1 CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

E.V.4.1.1 SEGUN SUS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

E.V.4.1.2 SEGUN SUS USOS

E.V.4.1.3 SEGUN LOS DANOS QUE PRESENTAN

E.V.4.2 BONIFICACION DE LA CIUDAD PARA EDIFICIOS NO VIABLES

E.V.4.3 PROHIBICION PARA EDIFICIOS NO APTOS Y NO VIABLES PARA SER
SISMO-RESISTENTES

E.V.4.4 TRABAJOS PERMITIDOS

EV.4.4.1 EDIFICIOS VIABLES PARA SER TRANSFORMADOS EN SISMO
RESISTENTES

E.V.4.4.2 EDIFICIOS NO APTOS PARA SER SISMRESISTENTES
E.V.4.4.2.1 EDIFICIOS PUBLICOS

E.V.4.4.2.2 EDIFICIOS SEMPUBLICOS

E.V.4.4.2.3 EDIFICIOS PARA VIVIENDAS

E.V.4.4.3 EDIFICIOS NO VIABLES PARA SER SISMRESISTENTES
E.V.4.4.3.1 DE USO PUBLICO

E.V.4.4.3.2 DE USO SEMIPUBLICO

E.V.4.4.3.2.a CON ELEVADO FACTOR DE OCUPACION
E.V.4.4.3.2.b CON BAJO FACTOR DE OCUPACION

E.V.4.4.3.3 DE VIVIENDAS

E.V.4.4.3.3.a COLECTIVAS

E.V.4.4.3.3.b UNIFAMILIARES

EV.45 REGLAMENTACIONES PARA LAS CONSTRUCCIONES EN PREDIOS QUE
CUENTEN CON MUROS MEDIANEROS CONSTRUIDOS CON MATERIALES
ANTIRREGLAMENTARIOS

EV.46 NORMAS GENERALES PARA LOS MUROS DIVISORIOS O MEDIANEROS
NO VIABLES

E.V.4.7 ESTADO DE SEGURIDAD

EV.4.8 DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

E.V.48.1 TRABAJOS PERMITIDOS

E.V.4.8.2 EDIFICIOS NO VIABLES DE USO PUBLICO O SEMIPUBLICO
E.V.4.8.3 EDIFICIOS NO VIABLES DE USO PARA VIVIENDA.

E.V.4.9 CAMBIOS DE USO Y/O RUBROS, AMPLIACIONES DE RUBROS Y
TRANSFERENCIAS DE COMERCIO

E.V.4.9.1 EDIFICIOS NO APTOS PARA SER TRANSFORMADOS EN SISMO
RESISTENTES

E.V.4.9.1.a DE USO SEMIPUBLICO

E.V.4.9.1.b PARA USO DE VIVIENDA

E.V.4.9.1.c TRANSFERENCIAS

E.V.4.9.2 EDIFICIOS NO VIABLES PARA SER TRANSFORMADOS EN SISMO
RESISTENTES

E.V.4.9.2.a DE USO SEMIPUBLICO
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E.V.4.9.2.a.1 TRANSFERENCIAS
E.V.4.9.2.b PARA USO DE VIVIENDA
E.V.4.9.3 COMISION INTERNA

E.V.5 CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION AFECTADOS POR
REFORMAS Y/O TRABAJOS O CAMBIO DE USOS A EJECUTAR

E.V.5.1 CONDICIONES PARA SUBDIVIDIR LOCALES

E.V.5.2 REFORMAS Y/O REPARACIONES EN EDIFICIOS A EXPROPIAR

E.V.5.3 OCUPACION DE LOCALES EXISTENTES CON USOS QUE REQUIEREN
MAYOR ALTURA

E.V.54 REQUISITOS PARA DIVIDIR PATIOS COMUNES EXISTENTES

E.V.5.5 OBRAS QUE AFECTEN A PREDIOS O EDIFICIOS DECLARADOS
MONUMENTOS HISTORICOS O DE INTERES CULTURAL

CAPITULO E.VI: NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

E.VI.1 EDIFICIOS DE COCHERAS

E.VL.1.1 ACCESOS CIRCULACIONES Y SALIDAS DE LAS PERSONAS
E.VL.1.2 TRATAMIENTO DE LOS MUROS Y SOLADO

E.VL.1.3 ANEXOS

E.VL.1.3.1 LAVADO Y ENGRASE
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E.VI.1.3.3 TALLERES DE PEQUENAS REPARACIONES
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E.VI.1.3.5 SERVICIOS SANITARIOS
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E.VI.2 ESTACIONES DE SERVICIO

E.VI.2.1 DEFINICION
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E.VI.2.3 REBAJE CORDON DE CALZADA

E.VI.2.4 VEREDAS
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E.VI.2.5 ACCESO PARA ENTRADA Y/O SALIDA DE VEHICULOS
E.VI.2.6 INSTALACIONES PARA PROVISION DE SERVICIOS
E.VI.2.7 PROTECCION PEATONAL

E.VI.2.8 REJILLAS PARA DESAGUE

E.VI.2.9 PLAYAS PARA MANIOBRA Y ESTACIONAMIENTO
E.VI.2.10 SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO

E.VI.2.11 PROHIBICION ESTACIONAMIENTO EN VIA PUBLICA
E.VI.2.12 SENALAMIENTO DE CIRCULACION

E.VI.2.13 SERVICIOS SANITARIOS

E.VI.2.14 SURTIDORES DE COMBUSTIBLE EN LA ViA PUBLICA
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E.VI.2.15 MEDIDAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS
E.VI.2.16 FORESTACION

E.VI.2.17 ESTACIONES DE SERVICIOS EXISTENTES
E.VI.2.18 DESCARGA DE COMBUSTIBLES

E.VI.2.19 PROHIBICIONES

E.VI.2.20 PENALIDADES

E.VL.3 CEMENTERIO

E.VL.3.1 DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

E.VI.3.2 DE LA PLANIFICACION

E.VL.3.3 DE LOS TERRENOS Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
E.VI.3.4 DE LAS NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES

E.VL.3.5 DE LAS VEREDAS, PUENTES Y ACEQUIAS

E.VL.3.6 DE LOS PLAZOS DE EJECUCION

E.VL.3.7 ORDENAMIENTO Y RESPONSABILIDAD DE CONSTRUCTORES Y/O
PROPIETARIOS

E.VL.3.8 DE LAS OBRAS MENORES

E.VIL4 VELATORIOS

E.VI.4.1 DEFINICION

E.VI.4.2 RESTRICCIONES DE UBICACION

E.VI.4.3 CAMARA DE VELAR

E.VIL.4.4 SALA PARA DEUDOS

E.VI.45 SALA PARA EL PUBLICO

E.VI.4.6 SERVICIOS SANITARIOS

E.VI.4.7 LUGAR PARA ASCENSO Y DESCENSO
E.VI.4.8 USOS COMPATIBLES CON UN VELATORIO

E.VL5 HOTELERIA

E.VL.5.1 DEFINICION

E.VL.5.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DE UN ESTABLECIMIENTO DE
HOTELERIA

E.VI.5.2.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

E.VL.5.3 HOTELES
E.VI.5.3.1 DEFINICION
E.VL.5.3.2 CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

EVL5.4 MOTEL
E.VL.5.4.1 DEFINICION

E.VL.5.5 RESIDENCIAL
E.VI.5.5.1 DEFINICION
E.VL.5.5.2 CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

E.VI.5.6 PENSION
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E.VI.5.6.1 DEFINICION
E.VL.5.6.2 CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO:

E.VL5.7 APARTFHOTEL
E.VL.5.7.1 DEFINICION

E.VI.6 ESTABLECIMIENTOS DONDE SE SIRVEN O EXPENDEN COMIDAS
E.VI.6.1 DEFINICION

E.VI.6.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DE UN ESTABLECIMIENTO QUE
SIRVE O EXPENDE COMIDAS

E.VI.6.2.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

E.VI.6.3 COMEDOR O LUGAR PARA PERMANENCIA DE PUBLICO

E.VI.6.4 COCINA O ZONA DE ELABORACION

E.VI.6.5 DESPENSA O DEPOSITO DE MERCADERIAS PARA LA ELABORACION DE
COMIDAS

E.VI.6.6 SERVICIOS SANITARIOS

E.VI.6.7 ELIMINACION DE RESIDUOS

E.VL.7 TINTORERIAS, LAVASECOS

E.VL.7.1 REQUISITOS

E.VL.7.2 ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS TOXICOS O INFLAMABLES
E.VL.7.3 AMPLIACIONES

E.VL.7.4 APLICACION SUPLETORIA DE NORMAS TECNICAS CONTENIDAS EN LA
LEY 19.587

E.VI.8 DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS, BANCARIAS, CASAS DE CAMBIO DE
MONEDA EXTRANJERA, COMPANIAS DE SEGUROS Y ADMINISTRADORAS DE
FONDOS DE JUBILACIONES Y PENSIONES.

E.VI.8.1 BONIFICACION

E.VI.8.2 BONIFICACION PARA LAS ENTIDADES QUE NO SE UBIQUEN EN
COLINDANCIA CON LA VIA PUBLICA

E.VI.9 EDIFICIOS DEL AREA DE SEGURIDAD PUBLICA Y CARCELARIA
E.VI.9.1 DEFINICION

E.VI.9.2 PERMISO DE CONSTRUCCION E INSTALACION
E.VI.9.3 EDIFICIOS DE SEGURIDAD PUBLICA

E.VI.9.3.1 DE LOS LOCALES

E.VI1.9.3.2 SUPERFICIE MINIMA

E.VI.9.3.3 ILUMINACION Y VENTILACION

E.VI1.9.3.4 LOCALES DE RECLUSION TRANSITORIA
E.VI.9.3.5 MEDIDAS DE SEGURIDAD

E.VI.9.3.6 DIFERENCIACION DE SEXOS

E.VI1.9.3.7 SERVICIOS SANITARIOS

E.VI.9.3.8 UNIDAD CELDARIA TIPO

E.V1.9.3.8.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

E.VI.1I0 EDIFICIOS EDUCACIONALES DE CARACTER PRIVADO
E.VL.10.1 ALCANCES
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E.VI.10.2 BONIFICACION
E.VI.10.3 NORMAS GENERALES
E.VI.10.4 ESTABLECIMIENTOS EXISTENTES

CAPITULO E.VII - SUSTENTABILIDAD

E.VII.1: SUSTENTABILIDAD PARA PROYECTOS DE MEDIO Y ALTO IMPACTO
E.VI.2.PUNTAJE ADICIONAL POR MEDIDAS DE SUSTENTABILIDAD NO
CONTEMPLADAS

E.VIL.3: VALORIZACION DE ZONAS DEPRIMIDAS

E.VIl.4: REGIMEN DE SANCIONES

E.VIIL.5: INSPECCIONES
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PRIMERA PARTE DEL URBANISMO (V)

CAPITULO U. I: DE LAS NORMAS DEL TRAZADO URBANO
U.l.1 DE LOS ELEMENTOS

U.l.1.1 LINEAS

Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica no podra superar la linea Municipal
(L.M.) o la de edificacion (L.E.) de existir linea de retiro. La Municipalidad establecera las
lineas Municipales y Edificacién, no permitiéndose ninguna cartsfiu sin el otorgamiento

previo de dicha Linea.

Se definen como Linea Municipal o de Cierre y Lineas de Edificacién de acuerdo a lo siguiente:

a) Linea de Cierre o Municipal: Es el limite entre el dominio publico y el privado, ajustado a
las restricciones establecidas por disposiciones legales.

b) Linea de Edificacion: Es el limite hasta el cual la Municipalidad autoriza la construccion de
edificios en un predio, cumpliendo con las disposiciones vigentes en la materia.

c) La linea de Edificacion y la de Cierre o Municipal se superponen cuando el limite hasta el
cual se permite construir coincide con el limite entre el dominio puablico y el privado.

U.l.1.1.1 OBRAS DETRAS DE LA LM. Y DE LA LE.

Se permitira edificar detras de la L.M. o de la L.E. siempre que se cumpla con el punto E.II.2
del presente Cadigo.

U.l.1.1.1.1El z6calo o primer paramento corrido de toda nueva edificacion no debera salir de

la linea de edificacién. La ornamentacion podra salir de dicha linea siempre que ésta se haga a
2,50 m de altura sobre la vereda y se cumpla con lo establecido paraésa@ne la via
publica".

U.l1.1.1.1.2Queda terminantemente prohibido hacer obras de: ampliacion, reforma, reparacion
ylo refaccién en edificios que se hallen fuera de la Linea de Edificacion o que hallandose en
ella formen esquina que no esté ochavada. El que efectuare estos trabajoblestdog ona

vez constatado el hecho, a demoler el muro de fachada y ponerlo en linea u ochavarlo en forma
reglamentaria.

La Municipalidad no concedera permiso para abrir puertas y/o ventanas en edificios que estan
fuera de la Linea de Edificacion, como asi tampoco otorgard permiso para trabajos que
aumenten la duracion del edificio.

U.1.1.1.2 LINEA DE EDIFICACION EN CALLES SIN REGLAMENTACION
Las normas que se establecen en la presente disposicién no rigen para la determinacion de la

linea de edificacion y/o cierre en los casos en que existan leyes, ordenanzas y/o resoluciones
gue las fijen en forma expresa, ni para los casos de aperturdsrgpomones de calles.
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U.l.1.1.2.1Para los casos en que no existan expresas disposiciones que las determinan, se fijan
las lineas de edificacion y/o cierre, teniendo en cuenta los siguientes elementos:

a) La linea de edificacion y/o cierre dominante a lo largo de la calle determinada por los
edificios reglamentarios.

b) Cuando no exista a lo largo de una calle una linea de edificacion y/o cierre dominante, se
tomara en cuenta, en cada cuadra, la linea dominante de edificios reglamentarios.

c) El ancho de la vereda resultante, debe ser en lo posible uniforme, tomando como referencia
el corddn de la calzada, o si no existe, el eje de la misma. Se podran tolerar desviaciones de
veinte centimetros cuando haya que unir zocalos de propiedadedantds de edificios
reglamentarios, a fin de que resulte una linea continua sin entrantes ni salientes.

U.1.1.1.2.2El Departamento Ejecutivo dara por Decreto en cada caso concreto, previo informe
en conjunto de la Direccion de Obras Municipales, la Direccion de Planificacion Urbanistica,
la linea de edificacién y/o cierre, conforme lo establece el presente articulo.

U.1.1.1.2.3A los efectos de la determinacion de las lineas de edificacion y/o cierre, de acuerdo
a lo establecido en el punto U.L.1.2.1, no se tomaran en cuenta aquellos edificios
reglamentarios, pero construidos fuera de linea dominante existente antes de stcionstru

U.l.1.1.2.4La Direccién de Obras Municipales llevara un registro de todos los casos que se
resuelvan de acuerdo a la presente reglamentacion, con indicacién expresa del nombre de la
calle, cuadra, nimero de expediente y copia del decreto correspondiente.

U.l.1.2 DE LOS NIVELES Y VEREDAS

La Municipalidad establecera los niveles de vereda, estando su ejecucion sujeta a las siguientes
consideraciones:

U.1.1.2.1 CONSIDERACIONES GENERALES

a) En todas las avenidas y calles de la ciudad es obligacion de los propietarios frentistas la
construccion, reparacion y reconstruccion de veredas en todo terreno baldio o edificado, como,
asimismo, mantenerlas en perfecto estado de conservacion, edoudetcacuerdo a las
prescripciones de este articulo y demas disposiciones del presente Codigo. Los tipos y
caracteristicas deberan serlo segun las areas establecidas. En todos los casos tendran
caracteristicas antideslizantes para dar seguridad al peaton.

b) Si a pesar de lo prescrito el propietario no hubiera realizado el trabajo, la Municipalidad
podra proceder a su construccién con cargo a aqueél.
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c) Para Permisos de Edificacién de Obra nueva, la vereda, acequia o sector de cobertura vegetal
para arbolado publico se deberd construir reglamentariamente segun lo establecido en la
presente.

En los casos de tramites por Aviso de Obra, Reforma, Ampliacion y Registro de Obra que
verifiquen intervenciones en el interior de la parcela, no sera obligatoria la actualizacion de
vereda reglamentaria, siempre que la misma se encuentre en buen esgtadmysitable en

toda su superficie. Para obras nuevas, antes de finalizar la obra, es obligatorio que la vereda
sea reconstruida y cumpla con lo establecido en la presente Ordenanza.

En los Permisos de Demolicion y durante todo el proceso de ejecucion de obra, se exigira que
la vereda sea transitable en toda su superficie con caracteristicas antideslizantes para dar
seguridad al peatén.

Cuando concluidos los trabajos de demolicion para dejar un predio libre de edificacion no se
hubiere solicitado permiso de obra, debera procederse a la construcciéon de la vereda definitiva
dentro de los treinta dias corridos siguientes.

d) Las veredas cuyo nivel no sea el reglamentario, deberan ser reconstruidas. Exceptuando
aquellas que hayan sido construidas de acuerdo a instrucciones impartidas por la Direccién de
Obras Privadas y no hayan transcurrido diez afios de su construccion.

e) Cuando hubiera diferencias de nivel de una vereda nueva y otra existente, la transicion entre
ambas se hara por medio de plano inclinado con una pendiente méxima de 6% y en ningun
caso por medio de escalones. Esta transicion se efectuara sobre elder@ernereda que no

esta en el nivel definitivo, construida con baldosas o material antideslizante y por el propietario
del inmueble correspondiente, salvo Resolucién del Departamento Ejecutivo.

f) Son componentes de la vereda: zona de circulacion; nicho, cantero o suelo permeable;
arbolado publico; acequias y rampas

U.l.1.2.2 CONSIDERACIONES TECNICAS
*U.1.1.2.2.1 TIPOLOGIAS DE VEREDAS

a) Veredas "completas$e definen como las veredas que presentan toda su superficie de un
material transitable, excepto la superficie ocupada por los nichos reglamentarios para arboles
frente al lote. Seran embaldosadas o de hormigon, desde la Linea Municipal hasta los cordone
de la calzada, exceptuando las rampas peatonales y accesos reglamentarios.

b) Veredas "permeablesSe definen como las veredas cuya "zona de circulacion" sera de
superficie embaldosada o de hormigdn, previendo también las entradas peatonales y rampas de
acceso vehicular con sus anchos reglamentarios, siendo el resto ocupado por suelo de tipo
absorberdg . La Aizona de circulaci-no ser8 medida
3,00 a 4,00 metros segun ancho de vereda. La superficie de tipo absorbente incluye los jardines
de lluvia, canteros y jardines.
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1. Jardines de lluvia: El jardin de lluvia es un sistema que considera el manejo de las aguas
pluviales mediante diferentes elementos que, por sus caracteristicas constructivas, filtran,
acumulan, reciclan, drenan y retardan la llegada directa del cautie drecipitaciones a la

red de desagues de la ciudad. Son medidas no estructurales para mitigar inundaciones por
anegamiento o saturacion del sistema en situaciones de lluvias extraordinarias. La superficie
considerada filtrante, puede ser ejecutadagranza, adoquines permeables, adoquines para
césped o cualquier material de similar terminacion que sea previamente aprobado por la
municipalidad.

2. Canteros: En el caso de existencia de servicios subterrdneos o aéreos que imposibiliten la
ejecucion de nicho reglamentario y la plantacion de arbolado, se podra solicitar la realizacion
de un cantero a nivel de piso, a modo de terrazas verdes, caoharéura de sustrato y
vegetacion del tipo herbacea. La misma cumplira funciones estéticas y ambientales. Se
establece el uso de especies que no superen la altura de 0,60 metros, que no sean invasivas y
gue no tengan espinas u organos punzantes o tégearcomienda el uso de gramineas y
herbaceas perennes de bajo porte, preferentemente nativas.

3.Jardin: Cuando toda la superficie absorbente se realiza con cobertura vegetal, cumpliendo
funciones estéticas y ambientales. Se establece el uso de especies que no superen la altura de
0,60 metros, que no sean invasivas y que no tengan espinas u @gareges o toxicos. Se
recomienda el uso de gramineas y herbaceas perennes de bajo porte, preferentemente nativas.

En todos los casos, el cuidado, limpieza y conservacion de dicho espacio, sera a cargo del
respectivo propietario, sin perjuicio que la Municipalidad ordene el embaldosado total del
espacio o recubrimiento con material permeable, cuando no se cumplzaosdevacion del

mismo.
u.1.1.2.2.2 MEDI DAS DE L A iZONA DE Cl RCUL .
VEREDAS

La zona de circulacion sera medida desde la Linea Municipal. El ancho de la misma se definira
segun el ancho total de vereda, el cual se considera como la distancia comprendida desde la
Linea Municipal hasta la interseccion del cordon con la calzada,rgleeda

a) Para veredas de menos de 5.00 metros, el ancho de la zona de circulaci6B.66ra de
metros.

b) Para veredas entre 5.01 metros y 7.00 metros, el ancho de la zona de circulacion sera
de3.50 metros.

c) Para veredas de méas de 7.01 metros, el ancho de la zona de circulaciords@da de
metros.

El Departamento Ejecutivo podré autorizar, en determinados ejes 0 avenidas, que la zona de
circulacién tenga un ancho mayor al establecido en este articulo.
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U.1.1.2.2.3 CRITERIOS DE APLICACION DE TIPOLOGIAS DE VEREDAS

La tipologia de la vereda sera definida segun los indicadores urbanisticos del sector, tipo de
corredor vial, destino de la propiedad y la caracterizacion del entorno donde se ubica la
vereda.

En toda intervencion urbana que suponga la ejecucion de nuevas veredas y/o cuyo deterioro
haga necesario su reemplazo debera ser realizada con arreglo a la presente Ordenanza.

a) Las veredas de menos de 3,00 metros se
caracteristicas definidas en la presente Ordenanza.

b) Ser8n fAveredas compl etaso, todas aquel |
mencionadas en este apartado; asi como también ambas veredas de las calles o avenidas
mencionadas:

(Ver Plano Anexo AMapa de Veredas Completas)

Zona comprendida entre las calles: Belgrano, entre Las Heras y Pedro Molina; Av. Las
Heras, entre Belgrano y Peru; Av. Perq, entre Las Heras y Godoy Cruz; Av. San Matrtin,
entre Godoy Cruz y San Luis; San Luis, entre San Martin y Rioja; Rioja, entre San Lui
Rondeau; Rondeau, entre Rioja'y San Martin.

Av. Godoy Cruz

Av. Pedro Molina

Av. José Vicente Zapata

Av. Aristides Villanueva

Calle Leandro N. Além

Av. Emilio Civit

Calle Garibaldi

Calle Juan B. Justo

Calle Roque Saenz Pefia

Calle Paso de Los Andes, desde Mariano Moreno hasta Juan. B Justo.

Av. Jorge A. Calle

c) Las veredas mayores a 3,00 metros pueder
como fiveredas permeabl esd, quedando a el ecc
el caso de optar por la construccion de una vereda permeable, el propietatiojpoatar

cualquiera de los tres tipos de la misma o conforme lo indique el municipio.

U.1.1.2.2.4 MATERIALIDAD

A fin de garantizar la seguridad y accesibilidad de las veredas, asi como mantener la estética
y funcionalidad del entorno urbano, las modificaciones y reparaciones deberan realizarse
conforme a la materialidad establecida, asegurando la homogeneidaday cid las
veredas en toda la ciudad.
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En toda intervencion urbana que suponga la ejecucion de nuevas veredas y/o cuyo deterioro
haga necesario su reemplazo, tanto para | as
|l as |l amadas fiZonas de Circul acirrealgadase | as
con arreglo a la presente Ordenanza, tendiendo a la similitud de pisos. Los solados seran
antideslizantes, materializados con:

a) Las que se encuentren dentro de la zona comprendida entre las calles:

Av. Godoy Cruz, Av. San Martin, Av. Pedro Molina, Av. Belgrano, Av. Las Heras y Av.
Perd. Incluyendo ambas veredas de estas calles (ver plano AneMapd Veredas
Embaldosadas).

En esta zona se permitira losetas graniticas antideslizantes de 40 x 40 cm o baldosa calcéarea
antideslizante, de preferencia color claro.

b) Las calles: Av. José Vicente Zapata, Av. Aristides Villanueva, calle

Leandro N. Alem, Av. Emilio Civit (ver plano Anexo-Bapa Veredas Embaldosadas)
En estas calles se permitira losetas graniticas antideslizantes de 40 x 40 cm, o baldosa
calcarea antideslizante, de preferencia color claro.

c) En elresto de la ciudad se permitiran los siguientes materiales:

Losetas graniticas antideslizantes de 40 x 40 cm, de preferencia color claro.

Baldosa calcarea antideslizante, de preferencia color claro.

Baldosa cementicia antideslizante y/o adoquines.

Losa de hormigon calidad H21, escobillado o estampado con un espesor no menor a diez
centimetros (10 cm), malla metalica conformada por hierros de didmetro 6 mm con un
espaciamiento no mayor a 15 cm. y con un tamafio maximo por pafio de 2x2 mts. con junta
dedilatacion.

d) En el sector comprendido entre las calles: Av. Belgrano, Av. Pedro Molina, Av. Godoy
Cruz y Rioja, se debera incorporar un sistema de sefializacién podotactil para personas con
vision reducida. EI mismo estara conformado por losetas graniticas de 40x40tipo d

guia y de tipo alerta. Se colocaran a lo largo de toda la vereda y deberan coincidir con los
centros de las rampas de esquinas.

U.1.1.2.3 EXCEPCIONES

a) En los casos en que se efectle la construccion de nucleos con magnitud tal que
puedan considerarse como unidades urbanisticas, podra adoptarse otro tipo de vereda,
previa aprobacion por parte de la Direccion de Obras Privadas dependiente de la
Secretaria € Ambiente y Desarrollo Urbano, o quienes en un futuro las reemplacen,
respetando caracteristicas antideslizantes y de durabilidad. La Municipalidad podra
autorizar la construccion de pavimentos de materiales plasticos, sintéticos, caucho u otra,
de formascolores y dimensiones diferentes, en caso de proyectos especificos que asi lo
soliciten.
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U.l.1.2.4 VEREDAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

Una vereda deteriorada parcial o totalmente, a consecuencia de trabajos publicos,
empresas de servicios publicos o autorizados, sera reparada o construida por el causante
en el lapso no mayor de diez dias corridos, segun el siguiente criterio, pudiendo el
propietario avisar a la Municipalidad la necesidad de la reparacién o construccion:

a) Vereda con solado permitido por disposiciones anteriores a la presente: Los
deterioros ocasionados a una vereda ejecutada con elementos permitidos por
disposiciones anteriores a este articulo, deben repararse con materiales iguales o
similares a los existges antes de la destruccion, respetando la traza, disefio o despiece.

b) Vereda con solado permitido: Los deterioros ocasionados a una vereda ejecutada
con los elementos permitidos por este articulo, se repararda con materiales iguales a los
existentes antes de la destruccion. Solo se tolerara diferencia de matiz en la eolocacio
En los casos mencionados en los incisos a) y b), cuando los deterioros o destruccion
afecten al cincuenta por ciento de la vereda, ésta deberd rehacerse completa con
materiales reglamentarios, debiendo previamente dar aviso al municipio.

c) Vereda con solado especial autorizado por el municipio: Los deterioros ocasionados a
una vereda con solado especial autorizado por el municipio, se reparardn con materiales
iguales a los existentes antes de la destruccidn, los que seran provistos o étsr s.

ANEXO 1- MAPA VEREDAS COMPLETAS
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ANEXO 1.1- MAPA VEREDAS EMBALDOSADAS
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U.1.1.3 OCHAVAS

Las ochavas forman parte de la via publica y se conformaran por medio del corte de un triangulo
isésceles, con vértice en la esquina, siendo éste la medida que resulte de considerar el tercer
lado o frente de la ochava, de cuatro metros como minimo. Sare&s cuyos angulos sean
superiores a 135° podran suprimirse las ochavas.

Podran proyectarse ochavas curvas o poligonales, siempre que no rebasen los limites de la
ochava antes mencionada.

U.I.1.3.1A los efectos de facilitar el calculo antisismico de un edificio que forma esquina, se
autoriza la colocacién de una columna en la interseccion de los dos frentes en planta baja, a
condicién de que la ochava tenga como minimo 5,00m de longitud. La sded&columna
terminada, no podra exceder de 1.000 cm2.

U.l.1.4 CIERRES

Todo propietario de terreno baldio o de terreno cuyas construcciones sean antiestéticas y estén
retiradas de la linea municipal, situados frente a una calle publica en la cual la Municipalidad
pueda dar linea de edificacion, esta obligado a cerrar se fierdcuerdo a las prescripciones

de este articulo
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El cierre se mantendra en buen estado de conservacién o debera ser construido, cuando a juicio
de la autoridad municipal no permita su refaccién adecuada.

La obligacion de construccién y conservacion de dicho cierre estara a exclusivo cargo del
propietario del terreno. Es asimismo obligacion de éste mantener el baldio en perfecto estado
de higiene, libre de basuras, materiales organicos, etc.

U.1.1.4.1 CIERRES A CONSTRUIR

La construccion de los cierres a los que se refiere el articulo anterior, se ajustara a las siguientes
prescripciones:

a) El cierre deberé coincidir con la linea municipal.

b) Deberéa ser ciego y tener una altura minima de 2,20 m a partir del nivel de vereda y una
maxima de 2,60 m.

c) Es obligatorio en todo cierre la colocacion de una puerta o portén opaco, no mayor de 3,00
m de ancho, que no exceda la altura del muro y con su correspondiente dispositivo de cierre.
d) El cierre sera ejecutado en albafileria de ladrillos comunes o ceramicos huecos, bloques
huecos, piedra, hormigdn simple o armado, o cualquier otro material o sistema que a ese fin
apruebe la Direccion de Obras Privadas.

e) Es obligatorio el revoque y blanqueo de los cierres, exceptuandose de esta obligacion a los
cierres construidos en ladrillo visto, bloques de hormigdon hueco y hormigon visto, piedra u
otros materiales nobles.

f) El espesor minimo del muro estara fijado por las caracteristicas del sistema constructivo y/o
tipo de materiales empleado.

Los Muros de ladrillo comdn tendran un espesor minimo de trece centimetros reforzados con
pilastras del mismo material de 0,30x0,30 m. de hormigén armado de 0,20 x 0,20 m 6 0,13 X
0,27 m o seccion equivalente, cada 3,50 m como minimo fundado en todgiswdlsnbre
cimiento realizado en terreno firme, fijandose una profundidad de 0,40 m como minimo.

U.l.1.4.2 CIERRES DE BALDIOS EN CASO DE DEMOLICION DE EDIFICIOS

En caso de demolicion de edificios y cuando las condiciones de estabilidad y seguridad lo
permitan, podra mantenerse como cierre los muros existentes rigiéndose en este caso los incisos
a), b),c) y e) del articulo anterior.

Asimismo debera cerrarse con mamposteria todo tipo de abertura existente que no sea la
destinada a acceso al terreno, debiendo tratarse lo existente y lo nuevo construido, con un
criterio de unidad a través de un Unico tipo de revoque.

U.1.1.4.3 Ante el incumplimiento de las presentes disposiciones de cierre por parte del
propietario, la Municipalidad podra realizar su construccion con cargo para aquél.
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U.1.1.4.4 CIERRES DE LOS RETIROS FRONTALES

Los cierres laterales de los retiros frontales, podran ser de mamposteria y alcanzar una altura
méxima de 2,60 m. Debiendo respetar la distancia del eje de colindancia.

Los cierres frontales, podran ser construidos de los siguientes materiales y alcanzar las
dimensiones que a continuacion se establecen:

a) De mamposteria: podra utilizarse piedra, ladrillo, bloque de hormigén, etc., vistos o
revocados pudiendo utilizarse los revestimientos utilizados en otras partes de la construccion.
La altura del murete fluctuara entre 0,30 m. a 0,80 m. con un espisaraxde 0,30 m.

b) De hormigén: con iguales exigencias que a).
c) De hierro:

Rejas: colocadas a partir del nivel de vereda o sobre un cimiento de Ho de 0,20 m. de altura
sobre aquella, y hasta la altura total de 2,50 m. Podr& ubicarse sobre el murete de mamposteria
u Ho (puntos a y b) alcanzando la misma altura maxima.

Tela: podra utilizarse con bastidor metélico en iguales condiciones que los cierres de rejas.
Cualquier otro material que se proponga, distinto a los enunciados precedentemente, debera
asegurar la transparencia exigida, debiendo autorizar su colocacion un analisis previo de la
Comision Interna de Obras Privadas.

U.1.1.5 RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS

Con el fin de conservar la imagen de la acequia urbana como un hecho cultural y patrimonial
caracteristico de la Ciudad, se determinan sectores y calles sujetas a preservacion, definiendo
perfiles y materiales a emplear en la reconstruccion y recubrindergstos cauces de riego.

El control de esta tarea estara a cargo de la Direccion de Obras Privadas, debiendo los frentistas
respetar el criterio de tratamiento cuando realicen obras privadas que incluyan la construccién
de veredas, y la renovacion y/inghacion de puentes o acequias.

U.1.1.5.1 ZONIFICACION DE ACEQUIAS

A los efectos de la aplicacion de las disposiciones de la presente norma, se establecen calles y
zonas determinadas por los usos predominantes, quedando los mismos catalogados de la
siguiente manera de acuerdo al plano adjunto, segun el tratamient@degaisis a realizar.
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U.I.1.5.1.1 SECTOR [I: CUBIERTA OBLIGATORIA DE ACEQUIAS.

Zona destinada al uso predominantemente administrativo, comercial minorista, financiero y
residencial de alta densidad con usos complementarios. Se caracteriza por ser una zona de gran
movimiento peatonal, con veredas en general angostas.

Comprende las siguientes calles de Norte a Sur: Avda. San Martin desde RoRddan

Molina hasta Alem Montevideo; Primitivo de la Reta desde Don Bosco hasta Garibaldi; Avda.
San Juan desde Garibaldi hasta Cordoba; 9 de Julio desde Montevideo has@otioy Cruz
exceptuando la cuadra que colinda con la plaza San Martin; Avda. Espafia desde Avda. Las
Heras hasta Avda. Godoy Cruz.

De Este a Oeste: José V. Zapata, Don Bosco desde Avda. San Martin hasta San Juan; Alem,
Garibaldi y Catamarca desde Avda. San Martin hasta Rioja; Amigorena desde Avda. San
Martin hasta Primitivo de la Reta;Lavalle, Entre Rios, San Luis y Buenos AiresAlatale

San Martin hasta Rioja; San Lorenzo, Montevideo, Rivadavia, Espejo, Gutiérrez y Necochea
desde Avda.San Martin hasta 9 de Julio; Avda.Godoy Cruz desde Avda. San Martin hasta
Espafia; General Paz desde Avda. San Martin hasta Patricias Mendocinas.

U.1.1.5.1.2 SECTOR 2: CUBIERTA PERMITIDA DE ACEQUIAS

Zona de actividad comercial creciente, de servicios y residencial de alta densidad con usos
complementarios. Se caracteriza por un movimiento peatonal medio, con veredas en general
angostas.

Comprende las siguientes calles de Norte a Sur: San Juan desde Rondeau hasta Garibaldi; Rioja
y Salta desde Alem hasta Cérdoba; Pedro Vargas desde Pedro Molina hasta Colon; Avda.
Espafia desde Coldn hasta Av. Las Heras exceptuada las cuadras que cdilindaplezas

Espafia y San Martin; 9 de Julio desde Avda. Godoy Cruz hasta Coronel Plaza.

De Este a Oeste: Pedro Molina (acequia norte) desde Patricias Mendocinas hasta San Martin;
Lombardo desde Pedro Vargas hasta 9 de Julio; Infanta Mercedes de San Martin desde 9 de
Julio hasta Avda. San Martin; Rondeau desde Avda. San Martin hasta SahlgluarEntre

Rios y San Luis desde Rioja hasta Salta, Cordoba desde Avda. San Martin hasta Salta;
Garibaldi, Catamarca y Lavalle entre Rioja y Pedro B. Palacios, Buenos Aires entre Rioja e
ltuzaingé.

U.I.1.5.1.3 SECTOR 3: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO Y RECUBIERTAS CON CANTOS
RODADOS

Zona con predominio de uso residencial de media y alta densidad con usos complementarios.

Sera obligatoria la preservacion del sistema de acequias urbanas a cielo abierto y recubiertas
con cantos rodados en el area de la Ciudad Nueva y adyacencias.

Comprende las siguientes calles de Norte Sur: Belgrano Este desde Colon hasta Av. Las Heras;
Peru desde Colon hasta Coronel Plaza; 25 de Mayo, Chile y Avda. Mitre desde Coldn hasta
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Av. Godoy Cruz, Patricias Mendocinas desde Pedro Molina hasta Coronel Plaza, Avda. Espafia
desde Pedro Molina hasta Colon, desde San Lorenzo hasta Montevideo, desde Gutiérrez hasta
Necocheay desde Avda. Godoy Cruz hasta Coronel Plaza; 9 de Julio desdddliedrhasta
Montevideo y desde Gutiérrez hasta Necochea; Avda. San Martin desde Pedre Molina
Rondeau hasta IrigoyeBrasil.

De Este a Oeste: Avda. Colon desde Avda. San Martin hasta Belgrano; San Lorenzo,
Montevideo, Rivadavia, Espejo, Gutiérrez y Necochea desde 9 de Julio hasta Belgrano, Avda.
Sarmiento desde Chile hasta Belgrano; Gral. Paz desde Patricias Mendocinas inasval&.er
Godoy Cruz desde Avda. Espafia hasta Pera.

U.1.1.5.1.4 SECTOR 4: ACEQUIAS CON TRATAMIENTO ESPECIAL

Zona de preservacion histérica (Alameda).

Comprende Avda. San Martin y Remedios Escalada de San Martin desde Cordoba hasta
Ayacucho y queda sujeto a estudios particularizados integrados a la Alameda, a cargo de la
Direccién de Planificacion Urbanistica.

U.1.1.5.1.5 SECTOR 5: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO

Zona predominantemente residencial de densidad media y baja con usos complementarios.
Comprende el resto de las acequias de la Ciudad, las que mantendrén las secciones y materiales
predominantes en cada cuadra. En este sector queda prohibido el recubrimiento superior
permitiendo solamente la construccién de puentes en las condicionesoiddaten el articulo

5° de la presente Ordenanza.

U.1.1.5.1.6 SECTOR 6: AREAS ESPECIALES

Zonas especiales ya remodeladas.

Avda. San Martin desde AleMontevideo hasta Cordofaodoy Cruz; Avda. Las Heras,

desde Avda. San Martin hasta Belgrano y Paseo Sarmiento desde Avda. San Martin hasta
Patricias Mendocinas, regiran ademas las disposiciones especificas de cada una de ellas.

U.1.1.5.2 En las propiedades donde se realicen tanto obras de infraestructura como de
edificacién, ampliaciones, refacciones, modificaciones y/o restauraciones, el propietario
debera realizar las obras necesarias para adecuar la acequia correspondiente a &ss present
disposiciones, respetando los niveles, secciones y materiales existentes en la cuadra. La
Direccion de Obras Privadas tendra a su cargo la verificacion de dichas tareas, tramite sin el
cual no se otorgara la inspeccion FINAL DE OBRA.

U.l1.1.5.3Sera permitido el recubrimiento superior de acequias en los sectores 2, 3y 5 cuando
se trate de frentes de edificios de uso publico en general tales como escuelas, hospitales,
templos, salas de espectaculos, paradas de émnibus, etc. y en cualquiificitygpéblico
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ylo privado en donde la asistencia masiva de personas y/o el escaso ancho de las veredas
justifigue la cubierta de las mismas, previo dictamen de la Direccion de Planificacion
Urbanistica.

U.l.1.5.4El recubrimiento superior de los cauces, en aquellos sectores en que esté permitido,
deber8 realizarse de hormig-n armado real. z
coincidentes con las posas de los arboles, ejecutadas con planchuelas onpetélless o

hierro redondo o cuadrado macizos, no aceptandose las de tubos o cafios huecos y tendran una
medida minima de 0,60 m por 1,20 m separadas entre si por una distancia maxima de 3,80 m
medidos entre bordes. En caso de que la distancefergstales supere la distancia entre rejas

de limpieza, deberé intercalarse otras para mantener la distancia maxima reglamentaria.

Las nuevas posas a construir para arboles nuevos y/o existentes, tendran dimensiones minimas
de acuerdo al ancho de vereda, pudiendo variar de acuerdo a la envergadura del forestal, lo que
sera determinado por la Direccion de Obras Privadas, en conjuritRmeccion de Espacios

Verdes y Arbolado, o quien las reemplacen en un futuro. Los bordes de la vereda deberan
ubicarse a una distancia minima de 0,50 m del perimetro del forestal.

Las posas para la colocacién de nuevos forestales deberan permitir el implante a nivel del fondo
de la acequia, debiendo ser realizadas en material que impidan su degradacion.

ANCHO DE VEREDA DIMENSION POSA
de 0,00 ma 3,15 m 0.60m x 1.00m
de 3,16 m a5,25m 1.00m x 1.00m
de5,26 m a7,35m 1.10m x 1.10m
mas de 7,36 m 1.20m x 1.20m

U.l.1.5.5Frente a edificios de vivienda en zonas de prohibicion de recubrimiento, Unicamente
se permitira la construccion de un puente vehicular de 3,50 m de ancho, y uno peatonal de 1,50
m. En las cocheras dobles el puente podra alcanzar un ancho maximo decérbQma reja

para limpieza de 1,20 m por 0,60 m en su parte media. Cuando el puente se construya al lado
de otro existente de la propiedad vecina, se debera prever entre ambos la colocacion de una
rejilla tipo y a la distancia reglamentaria. En aquellasos de cocheras que ocupan todo el
frente de la propiedad, se permitira el recubrimiento total de la acequia debiendo colocarse
rejillas reglamentarias separadas 3,80 m entre bordes.

U.1.1.5.6 Sera obligatorio el recubrimiento de las acequias en las esquinas en el sector
correspondiente a la prolongacion de las veredas; debiendo colocarse rejillas reglamentarias en
la interseccién de las acequias.
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U.I.1.5.7 En las construcciones nuevas, ampliaciones, remodelaciones o refacciones de
edificios y cuando se reparen o se hagan nuevas veredas, los frentistas estan obligados a rehacer
a su cargo las acequias y puentes reglamentarios correspondientes frent@ia@dadoro

U.l.1.5.8Las acequias nuevas o las que se reconstruyan en hormigén deberan tener un perfil
con las siguientes dimensiones: el ancho de la base sera 0,40 m, en la parte superior 0,70 m,
con una profundidad promedio de 0,70 m y la pendiente correspondiente; foane &bol

debera dejarse una abertura en la base de la acequia de 0,20 m por 1,20 m, y otra de iguales
dimensiones entre arboles con el objeto de posibilitar una mejor irrigacién de los vegetales. En
caso de que la distancia entre arboles sg@mn@al2m, se deberan dejar nuevas aberturas para
procurar infiltracion.

U.1.1.5.9En un plazo de 180 dias a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza
los recubrimientos de acequias existentes deberan adecuarse a la presente.

U.1.1.6 DENOMINACION DE PLAZAS, AVENIDAS Y CALLES DEL MUNICIPIO EN
CONJUNTOS HABITACIONALES

Las plazas, avenidas y calles del Municipio tendran las denominaciones que se han determinado
en Leyes y Ordenanzas vigentes o que se fijen en adelante; quedando prohibido cambiar el
nombre histérico de ellas, sin una Ley especial de la Provincia quelealgrermiso para

cada caso ocurrente.

U.l.1.6.1Las calles que tengan un ancho minimo de 22,00 m en toda su extension, tendran la
denominacion de Avenidas.

U.1.1.6.2No podra darse a una plaza plazoleta, avenida o calle, el nombre de una persona hasta
diez afios después de su muerte.

U.l.1.6.3El Departamento Ejecutivo procedera a colocar en las plazas, plazoletas, avenidas y
calles y en los monumentos erigidos por el pueblo o los gobiernos, placas de metal, en las que
se consignen sintéticamente y claramente el significado histérico de simesom del
homenaje rendido. A este efecto el Departamento Ejecutivo, solicitara la colaboracion de la
Junta de Estudios Historicos de Mendoza.

U.1.1.6.4 Aparte de las chapas a que se refiere el punto anterior, el Departamento Ejecutivo
procedera a colocar en las esquinas dos chapas de nomenclatura por cadiehaocea en
cada acera y a cada lado de la calle.
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U.1.1.7 NUMERACION DOMICILIARIA

Declarase obligatoria la numeracion de las casas y edificios del municipio, debiendo tener toda
puerta o entrada sobre calles o avenidas; la colocacion y conservacion correra por cuenta del
propietario del inmueble.

U.1.1.7.1 NORMAS GENERALES SOBRE NUMERACION

En las avenidas y calle de Oeste a Este, o que aproximadamente tengan esa direccion, la
numeracion principiara, en la Seccion Este, desde Avenida San Martin y seguira hacia el este,
en la Seccion Central, desde la Avenida San Martin y seguira al oesta $auation Oeste,

desde Belgrano y lineas del Ferrocarril General San Martin y Seguira al oeste.

En las avenidas y calles de Norte a Sur o que aproximadamente tengan esa direccion, la
numeracién principiara en el limite sur del municipio y seguira en todas las calles hacia el norte
de manera que las centenas coincidan en todasllas paralelasestén o no abiertas las
transversales y lleguen o no aquellas a los limites del municipio o seccion.

U.1.1.7.2Los numeros pares se colocaran en las puertas o entradas de la acera izquierda y los
impares en las de la derecha, tomando como base de direccidn, la establecida en el punto
U.l.1.7.1.

Se compartiran los numeros en toda la cuadra o extension calculada como equivalente a una
cuadra y se colocara en cada puerta el nimero que corresponda de acuerdo a su distancia de las
respectivas esquinas, dejandose los intervalos necesarios y propescaodachas distancias

para las puertas que se abran en el futuro.

La puerta en ochava, en la esquina de cada cuadra, tendra el primero y segundo nimero de la
centena correspondiente y la Ultima puerta en ochava el del dltimo o penultimo nimero de la
misma centena.

U.l.1.7.3Los numeros se colocaran siempre a la derecha de la puerta, a una altura de 2,20 m,
a contar desde el nivel de la vereda y a una distancia de 0,15 a 0,30 m del marco o contramarco
de la puerta. En las puertas ubicadas exactamente en la ochava de uaadedogria colocarse

el nimero correspondiente a la calle donde haya de ubicarse la chapa, de acuerdo a la primera
parte de este punto.

U.l.1.7.4La colocacién se hara de manera que la chapa quede bien sujeta a la pared, sea por
medio de cufias de madera en las que se aseguraran los clavos o tornillos o de cualquier otra
forma que presente suficiente seguridad.

U.I.1.7.5Si las puertas o entradas carecieran de columnas de material que las sostengan, la
Direccion de Obras Privadas determinara en cada caso donde y como se colocara la chapa
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numerica, con la debida seguridad, no aceptandose aquellas circunstancias como excusa para
evitar la colocacion del numero.

U.1.1.7.6 MATERIALIZACION DE LA NUMERACION DOMICILIARIA

La numeracion domiciliaria podra materializarse mediante nimeros sueltos o en placa, siempre
gue sean claramente visibles desde la via publica, con una altura minima de 8 centimetros y
realizados en material durable, resistente y apto para exterioradoEEkegido para dicha
numeracion deberd garantizar su legibilidad, por lo que debera contrastar con el del fondo o
fachada.

La indicacién del nombre de la calle, no es obligatoria, por lo que su colocacién queda a criterio
del propietario del inmueble.

U..1.7.7No se otorgara la inspeccion final del edificio, ampliacion y/o modificacion, hasta
tanto todas las puertas que den a la via publica cuenten con la correcta numeracién domiciliaria.
Iguales requisitos tiendas edificios que se construyan en reemplazo de otros edificios en los
gue existian chapas de recordacion historica o de nomenclatura de calles.

U.1.1.7.8El Departamento Ejecutivo podra exigir la remocion de placas o numeros otorgados
con anterioridad y su posterior reemplazo por nuevos, cuando sea necesario rectificar la
numeracion o se cambie el nombre de la calle.

Para efectuar dicho reemplazo se otorgard un plazo prudencial a juicio del Departamento
Ejecutiva

U.1.1.8 FORESTALES EN LA VIiA PUBLICA

La Direccién de Obras Privadas no aprobard plano alguno de edificacion, refaccién o
modificacion de edificios, cuyos garajes o cocheras, sean proyectados frente a arboles
existentes.

En casos especiales y cuando la dispon de los arboles estuvieem forma tal que su
extirpacion se hiciere necesaria, otorgara el permiso correspordiest@a Resolucion del
Departamento Ejecutivetorgdndose la erradicacion del forestal. Dicha Resolucion, se basara
en los informes que emita al respecto la Diatcie Obras Privadas, la Direccion de Espacios
Verdes yArbolado yla Comisién de Defensa del Arbolado o autoridades provinciales
correspondientes.

U.l1.1.8.1Las personas que bajo cualquier pretexto destruyan o perjudiquen el arbolado publico,
seran detenidos y se les aplicaran hasta treinta dias de arresto conmutables por la multa que a
tal efecto aplique la autoridad forestal, de acuerdo a las sancionesgsrevi la Ley Nacional

13.273 (Ley 7874 y modif. y Ordenanza N° 2805/1986 y modif.) y sin perjuicio de las demas
sanciones y/o acciones penales que pudieran corresponderle por el dafio provocado.

Las personas que causen perjuicio al arbolado que se ubica en la via publica, seran penadas por
la Municipalidad, con la multa establecida al respecto, mas la reparacion del dafio realizado
(costo del forestal dafiado, del nuevo, de ser necesaria la réppg@asto de mano de obra,
transporte, etc.)
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U.1.1.8.2 Queda terminantemente prohibido a toda empresa privada o estatal o a personas
algunas, efectuar el corte de ramas del arbolado publico, que afecten a las lineas eléctricas,
telegraficas, telefonicas, etc.

Unicamente podra efectuar esta tarea el personal especializado de la Direccién de Espacios
Verdes y Arbolado de la Municipalidad, o quien la reemplace en un futuro, previa concordancia
de informes con la Direccion de Bosques y Parques Provinciales, densmiaid con lo
dispuesto en el punto U.I.1.8.5 del presente Codigo.

U.1.1.8.3 Las empresas interesadas deberan presentar el correspondiente pedido en Mesa
General de Entradas de la Municipalidad, con no menos de treinta dias de anticipacion a la
época de tala (15 de mayo a 15 de agosto) a los efectos de dar lugar al tramiteratilvoinist

U.l.1.8.4El Departamento Ejecutivo, por conducto de la oficina técnica correspondiente, fijara

el presupuesto de gastos que comprendera la tarea de poda en cada caso, en el que deberan
incluirse los concernientes a personal, ropa de trabajo, amortizacibn de maguina
herramientas, etc., y cuyo monto debera ser satisfecho por el organismo o persona solicitante
en la Tesoreria Municipal una vez cumplido el tramite contable.

U.I.1.8.5 La poda a que se refieren las presentes disposiciones debera realizarse,
preferentemente en época de tala, sefialada en el punto U.1.1.8.3.

Unicamente se dara curso a pedidos que se efectlien para cualquier época del afio, cuando
existan causas que lo justifiquen y hayan informado en sentido favorable la Direccion de Paseos
Publicos de la Municipalidad y la autoridad forestal de la Provincia.

U.l.2 DE LOS NUEVOS LOTEOS Y BARRIOS

En los casos de nuevos centros urbanos de poblacion, barrios, parques o villas y ampliacién de
centros existentes, la Municipalidad aconsejara, considerando las caracteristicas del lugar,
topografia y clima, la orientaciéon a dar a las calles y a los loits/o del fraccionamiento,

para lo cual el técnico que lo proyecte debera recibir las instrucciones necesarias a fin de que
se cumplan las disposiciones establecidas en la Ley Provincial n® 4.341/79.

U.l.2.1 El trazado de las nuevas poblaciones debera ser funcional, facilitando la circulacién y
adaptandose a las normas que aconseje el mejor y mas evolucionado criterio urbanistico.

U.l.2.2 La Municipalidad dara entrada s6lo a documentaciones que soliciten la construccion de
obras privadas y/o realizacion de trabajos en propiedades pertenecientes a loteos aprobados y
urbanizados.

U.1.3 DE LA APERTURA, ENSANCHE Y TRAZADO DE CALLES

La Municipalidad podréa disponer la apertura, ensanche y/o prolongacién de calles cuando haya
fundamento técnico para ello, lo que requerira aprobacion del Concejo Deliberante.
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U.l.4 INSTALACIONES EN LA VIA PUBLICA

Se prohibe colocar obstaculos de cualquier naturaleza que entorpezcan la libre circulacion,
disminuyan la visibilidad y/o puedan resultar peligrosos para peatones y/o vehiculos en la via
publica.

Se permitira la colocacién de quioscos, postes para sefializacion, canteros, papeleros, cabinas
telefonicas, alumbrado o carteles publicitarios, siempre que éstos sean autorizados por la
Municipalidad en forma expresa, la que deberé considerar para dosg@rmisos, anchos,
emplazamientos y demas caracteristicas de las calles y veredas, donde se solicita la colocacion
de estos elementos. Los salientes sobre lineas municipales, deberan ajustarse a lo establecido
en el punto U. 11.3.

U.l.4.1 POSTES PARA INSTALACIONES ELECTRICAS

Los postes se colocaran en la linea del arbolado y deberan ser metalicos o de hormigén armado.
En el caso de que dichos postes interfieran directamente con el arbolado, la Direccidén de
Espacios Verdes y Arbolado del municipio, o quien en un futuro la faeeeygspecificara el

lugar exacto para su colocacion, de manera tal de no perjudicar al ejemplar ni ubicarlo dentro
de los nichos.

Se permitira la suspension de los conductores eléctricos y/o artefactos de iluminacién, tomados
a tensores metalicos tendidos entre lineas municipales, cuando las construcciones asi lo
permitan.

U.l.4.2 CAMARAS SUBTERRANEAS

Las camaras subterrdneas que alojen equipos o instalaciones de empresas prestatarias de
servicios publicos o similares, deben ventilar de tal manera que los conductos de ventilacion o
bocas de acceso queden fuera de la via de circulacion, debiendo asexckllinea de
arbolado.

En cada caso la Comuna estudiara la solucion que convenga con relacion al emplazamiento.

U.1.4.3 SENALIZACION DE OBSTACULOS EN LA ViA PUBLICA

Cuando se realicen excavaciones para la colocacion de cafierias y otros fines en la via publica,
las empresas responsables de estos trabajos, deberan sefalizarlos, colocando vallas de
proteccion o iluminandolos para evitar que ocasionen perjuicios a &rcero

U.l.4.4 CANTEROS DE PROTECCION

Sera permitida la construccion de canteros de proteccién en aquellas intersecciones de arterias
en Zona Residencial que a juicio del Departamento Ejecutivo resulten peligrosas, aun cuando
cuenten con seméaforos y sélo en la esquina susceptible de redihiagadn de vehiculos
desviados por una colision, es decir, la ubicada en la resultante de las dos Unicas direcciones
de marcha que interceden.
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Los canteros de proteccién no podran ocupar la senda peatonal reglamentaria, tampoco podran
invadir ni tapar la acequia ni extenderse mas alla de los 8.00 m en ambos sentidos de la esquina
medidos desde el corddn de la calzada perpendicular al lado cuesgere.

Asimismo, se podré construir un cantero ubicado sobre el arco del cordén de la calzada en la
curva de la esquina formando un cuarto de circulo, cuyos lados rectos sean la prolongacion de
la senda peatonal hacia la calzada debiendo aquélla tener un anicho d& 1,80 m.

La altura maxima del cantero sera de 0.45 m medidos sobre el cordon de la calzada.

Solo se permitiran canteros de mamposteria u hormigdn y en ningun caso defensas de setos
vivos, quedando a juicio de los organismos técnicos municipales la aprobacion de canteros de
otro material que el especificado.

Asimismo,el Municipio se reserva el derecho de aprobar o rechazar los proyectos que deberan
construir por su cuenta y cargo los interesados que lo soliciten.

U.l.5 DE LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS

Para todo lo relativo a la gestion de residuos, ver Ord. 2903/88 y modificaciones, o la que en
un futuro la reemplace.

U.1.6 DEL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
U.1.6.1 REGLAMENTACION GENERAL

Determinensdas siguientes condicionantes para la instalacion de playas de estacionamiento
ylo cocheras, publicas, privadas, independientes 0 anexas a otra actividad:

U.1.6.1.1 Todo edificio que se construya en terrenos de dimensiones tales que no permitan
destinar los espacios para estacionamiento, requeridos por la presente norma, podra ser eximido
total o parcialmente del cumplimiento de la obligatoriedad de cocheras ymmestaiento.

Para ello, el Conjunto Asesor de Planificacion Urbana estudiara el caso particular determinando
las exigencias o su eximicion, en base a las caracteristicas, dimensiones, uso, emplazamiento
y accesibilidad del predio.

U.1.6.1.2 Cuando se construyan edificios de cocheras en zonas permitidas, sera obligatorio
instalar locales comerciales en colindancia con la via publica. Dichos locales deberan ocupar
todo el frente del inmueble, exceptuando solamente los espacios reglamepttimeslds a
ingreso y salida de vehiculos.

U.1.6.1.3Cuando se construyan playas de estacionamiento publicas en zonas permitidas, sera
obligatorio instalar locales comerciales en colindancia con la via publica, que no presten
servicios a los automotores que se estacionen. Dichos locales deberan ocuparirompo

el 70% del frente del inmueble libre resultante, luego de restar los espacios reglamentarios
destinados a ingreso y salida de vehiculos.



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

Cuando se habilite una playa de estacionamiento, existiendo otra actividad en el predio, se
debera concretar la independencia entre ambas.

U.1.6.2.: NORMAS GENERALES SOBRE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS
U.1.6.2.1 ACCESOS Y SALIDAS

Cada edificio, predio, local o espacio destinado a estacionamiento o cochera, deberé disponer
como maximo de un acceso y una salida por cada frente, cuyos anchos oscilaran entre 2,20 m
y 4,00 m, cada uno. En caso de accesos y salidas coincidentes gaise lleun méaximo de

6,00 m.

Cuando las cocheras sean de acceso directo desde la via publica y de uso individual, su ancho
sera de 2,40 m como minimo pudiéndose contar con cocheras apareadas que sumen aberturas
superiores a las establecidas siempre que los cerramientos frontatippssta transparentes

y guarden una unidad arquitectonica con el resto del edificio.

Cuando el acceso y la salida de edificios de cocheras no sean coincidentes, entre ellos debera
dejarse un espacio no menor de 2,00 m., igual requisito regira para las playas de
estacionamiento.

El puente sobre acequia, para el acceso y la salida de vehiculos, tendra las medidas y los
requisitos establecidan el presente Codigo.

U.1.6.2.2 RAMPA DE INGRESO

La pendiente de la rampa no serd mayor de 0,20 m por cada metro de extensién. Las curvas
serén peraltadas y la union entre distintas pendientes se hara mediante curvas de transicion de
radio no menor de 2,00 m. En toda la extension de la rampa habrareda ge ancho no

inferior a 0,60 m con su solado de 0,12 m sobre el nivel de la rampa.

Cuando el arranque de la rampa esté préximo a la linea municipal, estara precedido de un
rellano horizontal de longitud no menor de 5,00 m y de pendiente no superior al 1,5%.

El ancho de la rampa, incluida la vereda, no sera inferior a 3,00 m., debiendo ampliarse
convenientemente en las curvas.

La rampa para ingreso directo de cocheras para viviendas individuales queda eximida de la
obligacion de contar con rellano horizontal, siempre y cuando la pendiente de la misma no
supere el 10%.

U.1.6.2.3 SENALIZACION

Sera obligatoria la colocacion de dispositivos luminosos y sonoros que indiquen la salida de
vehiculos hacia la via publica, esta instalacion constara de un timbre de alarma y semaforo con
los colores convencionales. La misma, se deberd colocar en laneoladyacente al
ingreso/egreso de los vehiculos.

Esta obligacion rige para los edificios de cocheras y las playas de estacionamiento, no asi para
las playas privadas sin cuidador, las que deberan contar con cartel de precaucion, colocado en
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ambos lados de la salida de vehiculos con letras blancas pintadas con pintura fosforescente
sobre el fondo rojo pintado con esmalte sintético.

U.1.6.2.4 CIRCULACION INTERIOR

Tanto el ingreso como el egreso de un vehiculo debe hacerse en marcha adelante y el camino
de acceso desde la via publica hasta cada espacio de estacionamiento debe quedar
permanentemente expedito, prohibiéndose su ocupacion por vehiculos detenidos.

Las circulaciones horizontales internas en los estacionamientos a 90° tendran un ancho minimo
de 5,50 m. Para los estacionamientos a menos de 30° la calle de circulacién podra tener un
ancho minimo de 4,00m.

Para los casos de estacionamiento en " fila india" el ancho de la calle sera de 3,00 m como
minimo.

U.1.6.2.5 DISTRIBUCION DE VEHICULOS

Los espacios destinados al estacionamiento de los vehiculos estaran directamente conectados
con la calle de circulacion debiendo tener como minimo 2,50 m de ancho y 5,00 m de longitud.

Por excepcion se aceptaran cocheras con largo minimo de 4,00 m. cuando lo justifiquen razones
constructivas como ser: ventilaciones, columnas, cafierias, etc., y cuando la cantidad de
cocheras incluidas en la presente excepcién no supere el 20% del ¢os ghican en el
edificio.

Se deberéa presentar un grafico de circulacion, forma de maniobra, movimiento de vehiculos,
rampas, montacargas, etc., en el que se demuestre todo lo requerido en las presentes
reglamentaciones.

U.1.6.2.6 INSTALACION ELECTRICA

La instalacion eléctrica sera blindada o embutida en los muros, cuando los mismos sean
reglamentarios.

Los interruptores, bocas de distribucion, conexiones, tomacorrientes, fusibles, se colocaran a
no menos de 1,50 m sobre el solado.

Es obligatoria la colocacion de disyuntor diferencial de una intensidad de frecuencia media de
30 m. y poner puesta a tierra en tablero y en toda la instalacién, cuando se trate de playas
descubiertas y puesta a tierra en tablero, tomas y semaforos as plagtacionamientos
cubiertos.

Los circuitos de sefializacion e iluminacion deben ser independientes entre si.
En las playas descubiertas se deberan usar cafierias y cajas estancas o cafierias y cajas
semipesadas con tapa hermética.



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

El acceso vehicular debera estar perfectamente iluminado, sin que se produzca el
encandilamiento o deslumbramiento del conductor. El nivel medio de iluminacién debe ser de
10 lux con un minimo de 3 lux, dichos niveles se tomaran a 1,00 m sobre el naathdel

U.1.6.2.7 DEFENSAS

Los muros perimetrales divisorios o separativos con otras unidades de uso independiente del
mismo edificio, deberan estar protegidos por defensas adecuadas, ubicadas a la altura de los
paragolpes de los vehiculos o mediante un cordén de 0,15 m de &targedin metro de los
paramentos.

U.1.6.3 NORMAS PARTICULARES PARA PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO

Designase a los fines de la presente reglamentacion como playa de estacionamiento, los
espacios, terrenos baldios libres, con construcciones parciales o totales existentes, que se
destinan para estacionar vehiculos como explotacién comercial, de ustogdsiservicio
complementario de otro uso principal que requiere o no estacionamiento.

En todos los casos, la autorizacion para instalar playas de estacionamiento publicas, estara
condicionada al cumplimiento del punto U.1.6.1.3.

Las playas de estacionamiento existentes, cuando soliciten por algin motivo la renovacion del
permiso para ejercer la actividad, deberan adecuarse a lo establecido en el punto U.1.6.1.3, sin
excepciones. Se otorgara un plazo de 18 meses para la constdechkié locales comerciales,
periodo durante el cual la autorizacién para instalar playas de estacionamiento revistara el
caracter de precaria, pudiendo el Departamento Ejecutivo establecer el cierre de las mismas en
cualquier tiempo o condicionar su fumeamiento. Esta condicién de precariedad, se levantara

al momento de la presentacion de los Planos Conforme a Obra Aprobados.

Con caracter de excepcidon se permitira en el ambito fisico de las denominadas Playas de
Estacionamiento, el ejercicio de la actividad de "lavado y limpieza movil de vehiculos", solo
mediante sistema operacional mecénico y sin que estén fijados sobenel testableciéndose

su operatoria comercial con caracter provisorio y revocable.

U.1.6.3.1 MUROS DE CIERRE:

El cerramiento de los tramos del frente del inmueble hacia la via publica, que no se encuentren
ocupados con locales comerciales, podra desarrollarse de acuerdo a las siguientes alternativas:

a) Murete de cierre: su construccion sera de espesor y materiales reglamentarios y su altura fija
de 1,00 m. Se ubicara en correspondencia con la linea de cierre que determina el municipio
para el sector.

El murete debera ser tratado en forma tal que presente sus caras con terminacion similar a la
gue se exige a las fachadas, debiendo pintarse con bandas oblicuas alternadas de colores negro
y amarillo, de 0,30 m. de espesor.
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b) Reja de cierre: podra colocarse reja artistica en correspondencia con la linea de edificacion,
dicha reja tendra una altura maxima de 2,40 m.

Como proteccion de los cerramientos, debera ejecutarse el cordon de proteccion establecido en
el Punto U.1.6.2.7 DEFENSAS

Cuando se instalen portones, los mismos no podran sobresalir de la linea de edificacion, siendo
el desarrollo del giro de la batiente, o su desplazamiento, realizado integramente, en el interior
del predio.

Dichos portones deberan ser realizados integramente con rejas y/o materiales y sistemas que
permitan la vista del interior del estacionamiento y aseguren una buena terminacién del frente.

U.1.6.3.2 MUROS DIVISORIOS:

Los muros divisorios y/o muros perimetrales existentes de la playa de estacionamiento, deberan
presentar superficies lisas, sin oquedades ni salientes en toda su extensién y altura, deberan
revestirse con ladrillos vistos o similar hasta una altura dg@diendose les dar otro tipo de
terminacioén, superior al indicado. En los tramos del perimetro de parcelas en que no existan
muros se deberan construir de 2,20m a 2,40m de altura y con la terminacion propia de los
paradmetros de fachada.

En todos los casos, los colores que se utilicen, no deberan producir deslumbramiento o
encantamiento.

U.1.6.3.3 SOLADO:

Debera estar pavimentado en las zonas de ingreso y/o egreso de vehiculos hasta una distancia
de 5 m hacia el interior del predio medido, a partir de la linea de edificacion debiendo el resto
estar consolidado con granza como minimo. Debera estar proeistiesagies pluviales
reglamentarios y canaletas cubiertas con rejas en correspondencia con la linea de edificacion y
en coincidencia con los accesos vehiculares.

U.1.6.3.4 CASILLA DE CONTROL Y BANO:
Toda playa de estacionamiento debera contar con un local para resguardo del personal de
control, cuidado de la misma, atencién al publico; y otro local destinado al servicio sanitario

del personal que trabaja en la playa y usuarios de la misma.

La construccion de la casilla y del bafio se realizara en mamposteria de ladrillos de 0,15m de
espesor como minimo y el techo deberé reunir las condiciones indicadas en el presente Codigo.

Las dimensiones inferiores de la casilla no poder superior a 1,50 por 2,00 m. y su altura
minima sera de 2,10 m. libres.

Contara con contrapiso alisado como minimo y sus paredes interiores estaran revocadas en
grueso y fino y pintadas; las paredes exteriores recibiran igual tratamiento que la fachada.
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La ventilacion del local seré la establecida para los locales habitables. El local del bafio podréa
estar anexado a la casilla o bien realizado en otra ubicacion de la playa, debera tener las
dimensiones minimas establecidas para este tipo de local y cotimags indicadas para la
casilla.

Contara con un inodoro y un lavabo con servicio de agua fria y conexion a red cloacal
domiciliaria. Las paredes interiores del bafio contaran con revestimiento impermeable de piso
a techo y el solado deberé tener igual caracteristicas de impermeabilidad.

Se debera colocar una rejilla para el escurrimiento del agua del lavado del local y surtidor a
0,30 del piso, con pico para manguera. Los muros exteriores deberan recibir igual tratamiento
gue los de la casilla.

U.1.6.3.5 LOCALES COMERCIALES

Los locales comerciales exigidos por el punto U.l.6.1 REGLAMENTACION GENERAL,
deberan cumplimentar con lo estipulado en el apartado E.Il.2.4 LOCALES COMERCIALES,
0 quien en un futuro lo reemplace.

Asi mismo, se detallan algunas consideraciones adicionales:

- La profundidad minima de los locales comerciales, debera ser de, por lo menos, 5.00
(cinco) metros.

- Respecto a los servicios sanitarios, la cantidad de sanitarios a instalar sera la que surja
de lo establecido en el punto E.lll.2.1., en base a la cantidad de personas que trabajen
o permanezcan en los locales, de acuerdo al factor de ocupacion quesearate por
el uso de los mismos.

U.1.6.3.6 ESTACIONAMIENTO DE MOTOS:

Toda playa de estacionamiento (exceptuando las privadas) debera contar con espacio para el
estacionamiento de motos, motonetas o motocargas, con una capacidad minima equivalente al
20% de la capacidad de los vehiculos automotores.

U.1.6.3.7 ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS
Toda playa de estacionamiento debera contar con espacio para el estacionarbieictotds,
apartir delas siguientes categorizaciones

- 1 a 20 plazas vehiculare$ lugares de estacionamiento de biciclefasgonales.

- 21 a 50 plazas vehiculare$ lugares de estacionamiento de bicicletas obligatorios

- 51 a 100 plazas vehiculare$0 lugares de estacionamiento de bicicletas obligatorios

- Maés de 101 plazas vehiculares15 lugares de estacionamiento de bicicletas
obligatorios

El sector de estacionamiento de bicicletas debera ser exclusivo y podra ser dispuesto por el
titular de la playa, en cualquier lugar de la misma, sin necesidad de ocupar espacios de
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vehiculos, procurando no interrumpir las circulaciones vehiculares y peatonales. Las bicicletas
podran colgarse para su guarda o bien disponerse en bicicleteros o estructuras fijadas al suelo.

U.1.6.3.8 PREVENCIONES DE INCENDIO:

Dada las caracteristicas de las playas de estacionamiento se deberd instalar un extintor de tipo
2A y otro del tipo 6B, de 10 Kgs. cada uno de ellos, cada 280 m. cuadrados de superficie de
estacionamiento o fraccién. Los extintores deberan ubicarse d& falroque ningun punto de

la playa diste mas de 25 m. de los mismos. Se podra proponer prevenciones equivalentes,
debiendo ser aprobada por Bomberos de la Provincia dichas alternativas.

U.1.6.3.9 HORARIO DE ESTACIONAMIENTO

Fijaseun minimo de 12 horas diarias para el funcionamiento de las playas de estacionamiento
durante los dias habiles, facultando al Departamento Ejecutivo a establecer condiciones
particulares en el horario de funcionamiento de alguna playa cuando circusstspeeiales

lo justifiquen.

U.1.6.3.10 PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO PRIVADAS:

Las playas de estacionamiento privadas y las anexas a hoteles para la guarda de vehiculos,
exclusivamente de pasajeros en ellos alojados y sin cargo para los mismos, deberan cumplir
con los requisitos para las playas de estacionamiento, exceptuandalieciekts para los
requerimientos de locales comerciales, muros de cierre, casilla de control, bafio,
estacionamiento de motos y bicicletas y permanencia de vehiculos.

El muro de cierre frontal debera ser ejecutado en ladrillos de espesor y altura establecido para
el cierre de las playas de estacionamiento.

El portén de ingreso sera opaco y contara con cierre mediante llave a los efectos de no permitir
la entrada de vehiculos en forma indiscriminada.

U.1.6.4 EMPRESAS DE TRANSPORTE DE CARGAS O PERSONAS, DE ALQUILERES
DE UNIDADES Y DE ADIESTRAMIENTO DE MANEJO

Todas aquellas empresas que se dediquen al transporte de cargas o personas, dentro del radio
de la ciudad, o aquellas que alquilen sus unidades a terceros y/o instruyan sobre el manejo de
automotores utilizando automoviles, vehiculos de carga livianosl@nues, deberan ajustar

su funcionamiento a las siguientes normas particulares:

U.1.6.4.1 AGENCIA DE TAXIFLET
Las empresas de transporte de cargas que utilicen camiones o vehiculos livianos y que realicen

la contratacion de sus servicios por periodos horarios, con la denominaciorflde, deberan
cumplir con las siguientes exigencias:
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U.1.6.4.1.1 PLAYA DE MANIOBRAS

Toda empresa de taxi flet debera contar con playa de maniobras en el interior del predio,
estando prohibido su estacionamiento en la via publica.

Las playas destinadas a tal fin deberan tener la capacidad necesaria para permitir el
estacionamiento y maniobra de todos los vehiculos inscriptos en la empresa, no pudiéndose
incrementar el nUmero de unidades si no se demuestra que la capacidad deddmiteytal
aumento.

Las playas podran ser cubiertas o descubiertas, pero en ambos casos contaran con solado
pavimentado y nivelado y con los desagies reglamentarios. Los ingresos tendran las
dimensiones establecidas en el punto U.1.6.2.1.

Los muros divisorios 0 separativos de distintas unidades locativas deberan contar con las
defensas reglamentarias (punto U.1.6.2.7.).

Las operaciones de carga y descarga de mercaderias, como asi también las de mantenimiento
de las unidades se deberéan realizar en el interior del predio.

Como anexos a la playa de maniobras, podra haber instalaciones de lavado, engrase, carga de
acumuladores y taller de pequefas reparaciones, limitados al servicio de las unidades de la
empresa y siempre que las disposiciones sobre uso lo permitan en la zona

U.1.6.4.1.2 DEPOSITO DE CARGAS
Toda empresa de taftet que reciba bultos para su depdsito, entrega o traslado, deberé contar

con una oficina de recepcion de bultos y depdsito de cargas. Dicho depdsito debera reunir las
condiciones establecidas para este tipo de locales.

U.1.6.4.1.3 SALA DE ESPERA Y SANITARIOS

Las agencias de taRet tendran una sala de espera del personal de choferes, con las
caracteristicas establecidas para los locales habitables y con superficie minima que resultara de
computar 2,00 m2 por chofer que pertenezca a la empresa, su lado ndmowa ser inferior
al,70m.

Se debera contar con servicios sanitarios de acuerdo a la totalidad de las personas que trabajan
en la empresa ajustandose a las normas que, sobre sanitario, establece el presente Cédigo.

U.1.6.4.1.4 PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS

Para las agencias de tdbat rigen las mismas disposiciones que las establecidas para las playas
de estacionamiento.
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U.1.6.4.2 EMPRESAS DE TRANSPORTES Y MUDANZAS

Las empresas de transporte de mercaderias y mudanzas deberan cumplir con lo dispuesto para
los comercios mayoristas de influencia urbana, en lo que respecta a su ubicacion en la ciudad
y al tipo de mercaderia que podréa colocar en su depésito. No se adnoniiidades que puedan
transportar mas de diez mil kilos netos de carga, permitiéndose un maximo de cinco vehiculos
por empresa.

Si la empresa emplea automotores del tipo camioneta, podra contar con una dotacion maxima
de diez unidades.

U.1.6.4.2.1 PLAYA DE MANIOBRAS

Es obligatorio que toda empresa cuente con playa de maniobras carga y descarga de
mercaderias, debiéndose realizar todas estas operaciones en el interior del predio y sin causar
molestias y/o perjuicios al vecindario.

La playa de maniobra debera ser pavimentada, nivelada y contara con los desagties pluviales
reglamentarios.

Las dimensiones de la playa deberan estar acordes con la cantidad de unidades de la empresa
y las tareas a realizar, no debiendo ser inferior a 120,00 m2.

Se deberan cumplir las disposiciones que, sobre ingresos y defensas en muros divisorios y
separadores de distintas unidades locativas, establece el presente Cadigo.

Prohibese el estacionamiento de cualquiera de las unidades en la via publica, ain cuando sea
por poco tiempo.

Como anexos a la playa de maniobras, podra haber instalaciones de lavado, engrase, carga de
acumuladores y taller de pequefas reparaciones, limitados al servicio de las unidades de la
empresa y siempre que las disposiciones sobre uso lo permitan en la zona

U.1.6.4.2.2 DEPOSITO DE MERCADERIAS

Los depdésitos para mercaderias, bultos o cargas, deberan ajustarse en cuanto a dimensiones,
iluminacion y ventilacion a lo establecido para locales no habitables.

U.1.6.4.2.3 OFICINAS, SALA DE ESPERA DEL PERSONAL, RECEPCION Y ENTREGA
DE BULTOS- SANITARIOS

Los locales deberan reunir los mismos requisitos que los establecidos para los locales
habitables.

La sala de espera del personal cumplira con las dimensiones indicadas en el presente codigo.
Se debera contar con servicios sanitarios de acuerdo a la totalidad de las personas que trabajan

en la empresa, incluyendo los conductores; ajustandose a las normas que, sobre sanitario,
establece el presente Cddigo.
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U.1.6.4.2.4 PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

Rigen las mismas disposiciones que las establecidas para playas de estacionamiento, en lo que
respecta a la playa de maniobras; por los locales de sala de espera del personal, oficinas,
recepcion y entrega de bultos y depdsitos, se debera cumplir cenlisitos exigidos en el

punto E.IV.1

U.1.6.4.3 AGENCIA DE ALQUILER DE AUTOMOVILES

Las agencias que se ocupen del alquiler de automotores, deberan contar con estacionamiento
al interior del predio, cumplimentado todas las exigencias que rigen para las cocheras y/o
estacionamientos.

Tendran servicios sanitarios en relacion a la cantidad de personas que trabajen en la agencia,
cumpliéndose todas las disposiciones que se establecen para este tipo de locales.

Podran contar con los mismos anexos que los establecidos para las agencia$lede taxi
siempre y cuando los mismos sean de uso permitido en la zona.

La totalidad de las unidades con que cuente la agencia deberan estacionarse en el interior del
predio o bien cumplimentar el punto U.1.6.1 del presente Cdédigo.

U.1.6.4.4 ACADEMIA DE CONDUCTORES

Las academias de conductores podran tener sus vehiculos estacionados en la via publica
siempre que no cuenten con una dotacién superior a los tres automoéviles y que el
estacionamiento sea permitido por la Direccidén de Transito y Transporte de la Pr@#ncia.
excederse de la dotacion establecida, el estacionamiento de todas las unidades debera realizarse
en el interior del predio, con los mismos requisitos que se establecen para las cocheras.

Los locales destinados a oficinas, dependencias de servicio y anexos, deberan ajustarse a las
reglamentaciones en vigencia, igual requisito rige para los servicios sanitarios que se requieren
en cantidad suficiente para el personal que trabaja en la daadem

Se deberéa contar con una sala de espera para el personal de ensefianza de conduccion, la que
podra estar en el mismo local destinado a oficina. Dicha sala de espera cumplira con las mismas
exigencias que las establecidas en las agencias eftetaxi

U.1.6.4.5 TERMINALES DE OMNIBUS O TRANSPORTE DE PASAJEROS

Queda prohibida la construccion, instalacion y/o habilitacibn de estacionamientos para
terminales de 6mnibus o automotores de transporte de pasajeros, en todo el radio de la Ciudad
deMendoza.

Las existentes no podran realizar modificaciones y/o ampliaciones de las instalaciones o usos,
pudiendo el D.E. establecer el plazo de permanencia de las mismas en la Ciudad u ordenar los
trabajos que sean necesarios, a los efectos de que las instalasigt@stes no causen
perjuicios 0 molestias al vecindario.
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CAPITULO U. Il - DE LAS NORMAS DE EDIFICACION
U.II.1 DE LAS DEFINICIONES
U.II.1.1 DELAS DEFINICIONESDE LAS CONSTRUCCIONES

U.l.1.1.1 ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES SOBRE LINEA
MUNICIPAL

Deberd respetarse sobre la Linea Municipal, en todas las zonas donde se permita, las alturas
maximas de fachada que a continuacion se definen en funcidén del ancho de la vereda.

ANCHO ALTURA MAXIMA DE FACHADA (h) GRAFICO
de 0,00 m 2,85m 550 m
de2,& m a4,75 m 7,00 m ANEXO 217
TIPOLOGI
de4,76 m a6,66 m 9,00 m AS
mas de 6,6 m 10 m, 12,50 m 6 15 m (dependiendo de la z
donde se encuentre)
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En callejones y pasajes se debera respetar la altura maxima de fachada de cuatro metros (4,00
m) tomada sobre la Linea Municipal (L.M.) a partir de la cota cero (0.00) de nivel de vereda.

Ancho de vereda (a¥e considera a la distancia comprendida desde la interseccion del cordén
con la calzada hasta la linea municipal.

Ancho de vereda a tomar en parcelas en esquina con ensanctse (@e}idera a la distancia

gue se debera adoptar para poder definir el perfil de edificacion, sin considerar los posibles
ensanches de esquina que existiesen. El ancho de vereda a tomar seré el cordon predominante
de la misma vereda de esa cuadra.

Ancho de vereda a tomar en parcelas frentistas a peatonapéaiplos casos de determinacion

de la longitud del ancho de vereda de las arterias de caracteristicas peatonales o de uso mduiltiple
(peatonalesvehiculares) que no posean corddn separador y cuyas acequias no se encuentren a
la vista, se debera calcularmisma desde el borde interno de la mencionada acequia hasta la
linea municipal existente.

Cota de nivel de vereda (0.0@e considera al punto medio del desarrollo longitudinal de la
vereda. Cada veinticinco metros (25.00 m) de longitud de frente debe tomarse un punto de cota
de nivel.

Altura maxima de fachada (hjtedida vertical de la fachada, tomada sobre la Linea Municipal,

a partir de la cota cero (0.00) de nivel de la vereda. En los casos de veredas con amplio desnivel
entre sus extremos, se tomaréa como referencia al punto medio del desarrollo longitudinal ent
ellos.

Méaxima altura edificable (Hmedida vertical total de la edificacién, tomada desde la cota cero
(0.00) de vereda correspondiente a la parcela, hasta el punto méas elevado de la construccion..

Los nucleos de caja de escaleras, sala de maquinas de ascensores, tanques de agua (volumen
emergente) y barandas (de altura menor o igual a 90 cm), no se toman en cuenta en el computo
de la altura total edificable.

A los efectos del computo de la altura, se establece como minimo una altura de dos metros
setenta y cinco centimetros (2,75 m), excepto en locales comerciales, por nivel, medidos entre
cotas de pisos terminados.

U.Il.1.2 DELAS DEFINICIONES DE LAS TIPOLOGIAS EDILICIAS

U.Il.1.2.1 BASAMENTQ

Se considera basamento a la construccion que puede ocupar hasta los limites del predio sin
retiros obligatorios (laterales y posteriores) y hasta una altura maxima y cantidad de niveles

maximos.

Se deben respetar los patios reglamentarios, el FOS y el FIS, asi como cualquier otro indicador
detallado para la zona y/o calle donde se ubique.
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La altura maxima del basamento sobre la Linea Municipal se determina en funcion del ancho
de vereda segun los valores establecidda &bladel punto U.11.1.1.JALTURA MAXIMA
DE LAS CONSTRUCCIONES SOBRE LINEA MUNICIPAL

A partir de la altura maxima de fachada (h), determinada por el ancho de vereda y en
coincidencia con la Linea Municipal, establecidos precedentemente, se definird un angulo de
45° con vértice en el extremo del nivel h maximo determinado. Dentro del rgissdara
inscripto el perfil del basamento que podra alcanzar una altura total de diez metros (10,00 m),
doce metros cincuenta centimetros (12,50 m) o quince metros (15,00 m), dependiendo de la
zona y/o calle en donde se ubique.

Podran sobresalir del perfil frontal del basamento elementos como aleros, siempre que los
mismos no excedan en altura y longitud los cincuenta centimetros (0.50m) y barandas, siempre
gue las mismas sean traslicidas y no excedan en altura los noventatcest{th90m);
procurando en ningun caso invadir la L.M. .

En el caso que definiendo el angulo a 45°, el mismo, supere los nueve (9) metros constantes
establecidos para la elevacion de la Torre, podra optar por este ultimo (retiro de 9 metros
constantes), para inscribir el basamento.

Cuando no coincida la Linea Municipal (o de cierre), con la Linea de Edificacion, las alturas
de basamento se deberan considerar sobre la Linea Municipal.

En los casos en que el ancho de vereda resulte insuficiente para alcanzar la altura de basamento
propuesta, siempre que se respeten las alturas maximas de basamento por zona, se podra aplicar
un retiro frontal voluntario que compense el ancho de veredatl

El basamento sera obligatorio en las Zonas Central 1, Central 2 y en R5.

PARCELAS EN ESQUINA:

La altura de basamento sobre la Linea Municipal, se definira de acuerdo al ancho de las veredas
correspondientes. En caso de unificar su altura se tomara la vereda de ancho menor.

BALCONES:

No podran sobresalir de la Linea Municipal.

PARAMENTO SOBRE NIVEL DE BASAMENTO:

Cuando el techo del basamento sea accesible debera preverse una baranda en frente y
contrafrente (si éste no estuviera sobre la linea de colindancia posterior), con una altura maxima
de un metro veinte centimetros (1,20 m).

Los paramentos laterales y posterior (éste si estuviera en la linea de colindancia posterior),
seran ciegos y de una altura de un metro ochenta centimetros (1,80 m).
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La altura maxima de basamento permitida, incluye los paramentos sobre techos accesibles. En
el caso de no estar incluidos en la altura maxima permitida, los paramentos deberan estar
retirados 3 metros (3,00 m) como minimo de todos sus lados.

VOLUMEN EMERGENTE:

Los techos de basamentos podran considerarse como terrazas accesibles, permitiéndose el
tratamiento del mismo como espacio verde. En el caso de que se instalen pérgolas, las mismas
seran abiertas en todos sus lados, altura maxima de tres metros (3,08eb®rdn estar
retirados como minimo tres metros (3,00 m) de los limites del basamento.

Las cajas de escaleras, salas de maquinas de ascensores y tanques de agua, s6lo podran superar
la altura maxima de basamento cuando dichas construcciones tengan una dimension maxima
de seis metros (6,00 m) de longitud, y dichos volumenes emergentegsessiite las lineas

de colindancia y su altura maxima no superard los cuatro metros (4 m) medidos desde la altura
méaxima de basamento permitida, en caso de superar esta altura deberan respetarse los retiros
perimetrales de la torre.

En caso de existir mas de un nucleo de circulacién vertical deberan estar separados veinticinco
metros (290 m) como maximo entre si, pudiendo tener cada una como méaximo una longitud
de cinco metros (5,00 m) sobre las lineas de colindancia.

U.ll.1.2.1.a BASAMENTQO(de 10 metros de altura maxima)
Podra permitirse en las zonas R3y R1

Se considera basamento a la construccion que puede ocupar hasta los limites del predio sin
retiros obligatorios (laterales y posteriores) y hasta una altura maxima de diez metros (10,00
m) en el caso de: Zona Residencial 1 (ZR 1) y Residencial 3 (ZR3).

Se deben respetar los patios reglamentarios, el FOS, alturas maximas, FIS; y demas criterios o
indi cadores urban2sticos, pUdhila2lIBASARKIENT@ donde

U.I1.1.2.1.b BASAMENTO (de 12.50 metros ditura maxima
Podra permitirse en las zonas R7, R6, R5, R4, R2PP, RZgniRrreno mayores a 1001 m2)

Se considera basamento a la construccion que puede ocupar hasta los limites del predio sin
retiros obligatorios (laterales y posteriores) y hasta una altura maxima de doce metros cincuenta
(12,50 m) en el caso de: Zona Residencial 2 (R2), ResidenciallRZHP), Residencial 4

(R4), Residencial 5 (RbResidenciab (R6), Residencial 7 (R7); y en terrenos mayores a 1001

m2, en la Zona Residencial 1 (R1).

Se deben respetar los patios reglamentarios, el FOS, alturas maximas, FIS; y demas criterios o
indi cadores urban2sticos, pldila2.1IBASAKIENT@ donde
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U.II.1.2.1.c BASAMENTO (de 15 metros @tura maxims

Podra permitirse solamente en las Zonas Cenl, CAnZZ,C3 y R2T.

Se considera basamento a la construccion que puede ocupar hasta los limites del predio sin
retiros obligatorios (laterales y posteriores) y hasta una altura maxima de quince metros (15,00
m) en el caso de: Zona Central 1 (Cen 1), Zona Central 2 (Ceonr®),Zmercial 1 (C1),

Zona Comercial 2 (C2), Zona Comercial 3 (C3) Y Residencial 2 Turistica (R2T)

Se deben respetar los patios reglamentarios, el FOS, alturas maximas, FIS; y demas criterios o
indicadores urban2sticos, pdhla2.1lIBASAKENT@ donde

U.I1.1.2.2 TORRE

Se permitird en las zonas C1, C2, C3, R7, R6, R5 (con % de edificacion entre medianeras), R4,
R3, R2PP, R2 y R1.

Se entiende por torre a la construccion que tiene retiro de los limites del terreno en todo su
perimetro, que supere la altura de basamento, pudiendo alcanzar distintas alturas segun la zona
en que se ubique y el rango de superficie al que corresponaixédap La altura sera medida

desde la cota de nivel cero (0,00) correspondiente de vereda.

RETIROS OBLIGATORIOS

R = Retiro frontal (Rf)sera de nueve metros (9,00 m) constantes medidos desde la interseccion
del corddn con la calzada.

Rl = Retiro Lateral (RL):se determinard de acuerdo al siguiente porcentaje y debera ser
constante en todo el desarrollo de la torre: 15% h para las zonas C1, C2 y C3; 20 % h para
zonaR7, R6, R5, R4, R3, R2, y R1y sera como minimo de tres metros (3.00 m) medidos desde
el eje medianero lateral. La altura ser4 medida desde la cota de nivel cero (0,00) de vereda.
Se puede optaoor dejarun retiro constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura de
la torre, hasta alcanzar la altura méaxima.

Rp= Retiro Posterior de la Torree determinara de acuerdo al siguiente porcentaje y debera
ser constante en todo el desarrollo de la torre: de 30% h para las zonas C1, C2, C3, R7, R6, R5,
R4, R3, R2PP, R2, y R1; y serd como minimo de seis metros (6,00 m) medidos desde el eje
medianero psterior del predio.

La altura sera medida desde la cota de nivel cero (0,00) de vereda.

Ret= Retiro entre Torrese determinara de acuerdo al siguiente porcentaje y debera ser

constante en todo el desarrollo de la torre: de 20% h para las zonas C1, C2, C3, R7, R6, R5,
R4, R3, R2PP, R2, y R1; y sera como minimo de cuatro metros (4,00 m). La altura sera medida
desdea cota de nivel cero (0,00) de vereda. No se podra ocupar el retiro entre torres con ningun
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tipo de construccion El retiro entre torres se podra ocupar exclusivamente con una circulacion
horizontal de maximo dos (2) metros de ancho, como pasarelas, pasillos, puentes, etc.

BALCONES:

Sobre eRetiro frontal (Rf) y Posterior (R@e permitira la construccion de balcones abiertos,
los que podran sobresalir de la linea de retiro hastaetro cincuenta centimetros (1,50 m)
sin invadir la L.M; en elRetiro lateral (RI) y Retiro entre torre (Rdt)s balcones deberan
guedar incluidos dentro de la linea de retiro obligatorio.

PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacién de los retiros se considerard retiro frontal por ambas
calles, considerandose los otros dos como retiros laterales con un minimo de tres metros (3,00
m). Los retiros laterales de la torre son los establecidos $&g@na en la que se ubique la
parcela.

UNIFICACION DE RETIROS LATERALES OBLIGATORIOS:

En caso de terrenos con frentes de un ancho igual o menor a quince metros (15,00 m) limitados
lateralmente por edificios en altura sin retiros laterales, se permitira la construccion de
edificacion sin retiros laterales hasta una altura maxima igual orrakrdificio colindante

mas bajo respetandose las demas consideraciones de la torre y separandose tres metros (3,00
m) de los patios de aire y luz de los edificios colindantes existentes.

En caso de terrenos con frentes de un ancho entre quince metros (15,00 m) y veinte metros
(20,00 m) limitados lateralmente por edificios en altura sin retiros laterales, podran unificarse
los retiros laterales en un solo retiro lateral adosandose a lem @mstrucciones existentes

con una altura méxima igual o menor al edificio al cual se adose; respetdndose las demas
consideraciones de la torre y separandose tres metros (3,00 m) de los patios de aire y luz del
edificio colindante existente.

El retiro lateral resultante no sera menor del 70% de la suma de los retiros laterales requeridos
en el caso de no unificarlos. Siempre y cuando se consideren las separaciones de colindancia 'y
la posible deformacion estructural de las construcciones gecina

U.11.1.2.2.1 PROPORCIOME LA TORRE:

La torre podr& alcanzar una profundidad maxima igual a dos veces y medio su ancho en terrenos
de hasta veinte metros (20,00 m) de frente; de dos veces su ancho en terrenos de mas de veinte
metros (20,00 m) de frente, pudiendo ejecutarse mas de una tameng@ismo terreno. La
separacion entre las torres se determinara utilizando la férmula de retiro entre torres (Ret).

A los efectos de acotar el ancho y la profundidad de la torre, no se consideraran para el calculo
de la proporcion de la misma los volumenes salientes correspondientes a los balcones, escaleras
y ascensores.
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U.I1.11.2.3 TORRE CON BASAMENTO EN ZONAS CENTRALES Y COMERCIALES:

La tipologia deorre con basamento en zonas centrales y comerciales, esta permitida solamente
en zonas Cen 1, Cen 2, C1, C2y C3.

Se entiende por torre con basamento a la construccidcoquana la tipologia de torre sobre
el basamento guando, en una misma parceda,construyen separadas la tipologia de torre y
la de basamento

En la tipologia detorre con basamento en zonas centrales y comerdaledebera dar
cumpl i miento a todos | os r el.ulelr.iImi2.nt oBASANR
segun corresponda y, para la torre, se debera cumplir con:

RETIROS OBLIGATORIOS

R = Retiro frontal (Rf)sera de nueve metros (9,00 m) constantes medidos desde la interseccion
del corddn con la calzada.

Rl = Retiro Lateral (RL)debera ser del 15% h y constante en todo el desarrollo de la torre: .
Ser4, como minimo, de tres metros (3.00 m) medidos desde el eje medianero lateral. La altura
sera medida desde la cota de nivel cero (0,00) de vereda.

Se puede optar por dejar un retiro constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura de
la torre, hasta alcanzar la altura maxima.

Rp= Retiro Posterior de la Tordebera ser d&0% de h y constante en todo el desarrollo de
la torre. Como minimo, sera de seis metros (6,00 m) medidos desde el eje medianero posterior
del predio.

La altura sera medida desde la cota de nivel cero (0,00) de vereda.

Ret= Retiro entre Torredeberda ser del 15% h y ser constante en todo el desarrollo de la torre.
Como minimo, sera de cuatro metros (4,00 m). La altura sera medida desde la cota de nivel
cero (0,00) de vereda. No se podra ocupar el retiro entre torres con ningun tipo de e@mstrucc

El retiro entre torres se podra ocupar exclusivamente con una circulacion horizontal de maximo
dos (2) metros de ancho, como pasarelas, pasillos, puentes, etc.

BALCONES:

Sobre eRetiro frontal (Rf) y Posterior (R@e permitira la construccion de balcones abiertos,
los que podran sobresalir de la linea de retiro hastaetro cincuenta centimetros (1,50 m)
sin invadir la L.M; en elRetiro lateral (RI) y Retiro entre torre (Rdf)s balcones deberan
guedar incluidos dentro de la linea de retiro obligatorio.
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PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros se considerara retiro frontal por ambas
calles, considerandose los otros dos como retiros laterales con un minimo de tres metros (3,00
m). Los retiros laterales de la torre son los establecidos $&gdma en la que se ubique la
parcela.

UNIFICACION DE RETIROS LATERALES OBLIGATORIOS:

En caso de terrenos con frentes de un ancho igual o menor a quince metros (15,00 m) limitados
lateralmente por edificios en altura sin retiros laterales, se permitira la construccion de
edificacion sin retiros laterales hasta una altura maxima igual orrakrdificio colindante

mas bajo respetandose las demas consideraciones de la torre y separandose tres metros (3,00
m) de los patios de aire y luz de los edificios colindantes existentes.

En caso de terrenos con frentes de un ancho entre quince metros (15,00 m) y veinte metros
(20.00 m) limitados lateralmente por edificios en altura sin retiros laterales, podran unificarse
los retiros laterales en un solo retiro lateral adosandose a lem @mstrucciones existentes

con una altura méxima igual o menor al edificio al cual se adose; respetdndose las demas
consideraciones de la torre y separandose tres metros (3,00 m) de los patios de aire y luz del
edificio colindante existente.

El retiro lateral resultante no sera menor del 70% de la suma de los retiros laterales requeridos
en el caso de no unificarlos. Siempre y cuando se consideren las separaciones de colindancia y
la posible deformacion estructural de las construcciones gecina

PROPORCION DE LA TORRE:

La torre podra alcanzar una profundidad maxima igual a dos veces y medio su ancho en terrenos
de hasta veinte metros (20,00 m) de frente; de dos veces su ancho en terrenos de mas de veinte
metros (20,00 m) de frente, pudiendo ejecutarse mas de una tamena@ismo terreno. La
separacion entre las torres se determinara utilizando la formula de retiro entre torres (Ret).

A los efectos de acotar el ancho y la profundidad de la torre, no se consideraran para el calculo
de la proporcion de la misma los volumenes salientes correspondientes a los balcones, escaleras
y ascensores.

U.I1.1.2.4 TORRE CON BASAMENTO EN ZONAS RESIDENCIALES
Se permitird solamente en las zonds R6, R4, R3, R2 Y R1

Se entiende pdorre con basamento en zonas residencalasconstruccion queombina la
tipologia de torre sobre el basamentugndo, en una misma parcela,construyen separadas
la tipologia de torre y lde basamento
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Cuando se opte por la tipologiatdere con basamento en zonas residenciat@gemplando
la opcion de construir la torre sobre el basamento, las alturas permitidas y los retiros
obligatorios contemplan las siguientes consideraciones:

w

0 Se podran construir hasta dos niveles con una altura maxima que podra alcanzar los 7
m (a partir de la cota de nivel cero (0.00)), utilizando la tipologia de basamento,
ocupando el predio sin retiros obligatorios (laterales y posteriores).

Luego, se podra continuar con un tercer, cuarto y/o quinto nivel que podra alcanzar
hasta los 15.00 m de altura maxima (a partir de la cota de nivel cero (0.00)), con retiro
lateral obligatorio de minimo 3.00m, y retiro posterior obligatorio de minimar4;50

y cuya altura maxima de fachada permitida se regula de la misma forma que lo
establ ecido para 0.BAZIaBARAMENITO en el punt o
A partir de los 18netros, s@odra alcanzar la altura maxima de la zona, haciendo uso

de la tipologia torre perimetro libre, cumpliendo con los retiros laterales y posteriores
de la torre, los cuales se determinan considerando la altura de la misma a partir de la
cota de nivel cerd)00) correspondiente. Se debe respetar el puhitd..2.2 TORRE

O«

O«

Cuando se opte por la tipologiatdere con basamento en zonas residenciategemplando

la opcion de construir separadas la torre y el basamento, se debera dar cumplimiento a todos

| os reqgueri mi entos est ab BASAMENGQ elhll.Hiz2d punt
TORREDO, seg¥n corresponda.

U.I1.11.2.4.1 TORRE CON BASAMENTO EN ZONA R5

Respecto a la zona R5, se entiende por torre con basamento a la construccainbije la
tipologia de torre sobre el basamentugndo, en una misma parceda,construyen separadas
la tipologia de torre y lde basamento

Para esta zona se deben tener en cuenta las siguientes consideraciones:

o

0 Es obligatorio construir con tipologia basamento en un minimo de un 60% de la parcela,
en contacto con la L.M., con una altura maxima de 10 m.

0 Se permite combinar con torre cumpliendo con todos los retiros obligatorios. Se debe
respetar el puntd.ll.1.2.2 TORRE

Se permite implementar la tipologia de torre exenta (perimetro libre) siempre y cuando
se cumpla con el % de edificacién del tipo basamento de 10 m. de altura. Se debe
respetar el puntd.ll.1.2.2 TORRE

0 Los locales comerciales resultan obligatorios.

O«

U.Il.2 DE LA ARQUITECTURA

La concepcion arquitectonica de los edificios es libre, sieoyeegor sus formas, colores o
materiales, no produjeran perjuicios a terceros.

Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio pertenecen al bien estético de la
Ciudad.
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Las partes exteriores de los edificios corresponderan, en sus conceptos y lineamientos, a los
principios fundamentales de la estética arquitectonica teniendo en cuenta su emplazamiento y
el caracter del lugar.

Las fachadas internas, de fondo, de frente interno y laterales y las medianeras destinadas a
guedar a la vista, se consideran como pertenecientes al conjunto arquitecténico y como tal
deberan tener un tratamiento siguiendo las caracteristicas del calgletlificio, al igual que

los tanques, chimeneas, conductos y demds construcciones auxiliares no habitables, ya estén
sobre el edificio o aislados, que si son visibles desde la via publica o del espacio centro de
manzana, se trataran en armonia con gLotm

Los planos de fachadas deberan incluir las especificaciones técnicas aclarando materiales y
colores.

U.II.3 DE LAS SALIENTES
U.11.3.1 TIPOSDE SALIENTES

Las salientes sobre retiros obligatorios y via publica, deberdn cumplir con las condicionantes
establecidas para cada tipologia. Se entiende por:

TOLDO: A todo elemento flexible, como tela o material similar, montado sobre una estructura
liviana apoyada y fijada a la fachada, que puede ser extendido o plegado indistintamente o bien
permanecer fijo en casos especiales. Deberan ubicarse a una altura deirdos metros
cincuenta centimetros (2,50 m) sobre el nivel de vereda, pudiendo sus costados contener
faldones no rigidos (cortinas) cuyo borde inferior se ubique a no menos de dos metros veinte
centimetros (2,20 m) de aquel nivel.

Podra tener una saliente maxima de un metro (1.00 m), excepto los anuncios que deberan
ajustarse a la normativa de Publicidad en vigencia.

Distard a cincuenta centimetros (0.50 m) como minimo de troncos o ramas importantes de
arboles y postes de instalacion de redes publicas.

Los toldos s6lo podran ser:

- rebatibles: aquellos méviles que pueden ser extendidos sobre la via publica o plegados hacia
la linea de edificacion o retiros donde se fija su estructura.

- fijos: los mismos no podran sobresalir de la Linea Municipal, ni invadir los retiros laterales.
Se consideran como superficie cubierta.

CORTINA DE CERRAMIENTO EXTERIOREIemento protector de los rayos solares, de tela

o material similar, flexible, sin estructura propia o elementos rigidos, cuya posicion normal es
la que adquiere por su propio peso. La altura minima de colocacién del porta rollo sera de dos
metros cincuetia centimetros (2,50 m) sobre el nivel de vereda, y podran sobresalir hasta
cincuenta centimetros (0.50 m) de la Linea Municipal.
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PARASOL: Elemento permanente, fijo, movil y/o corredizo, protector de los rayos solares, de
material rigido con estructura fija, horizontal o vertical. Se permitira su colocacion a partir de
los dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) de altura y hasta fagoataa de basamento
sobre fachada a contar desde el nivel de vereda.

El parasol propiamente dicho o cualquier otro elemento estructural o de sostén, tales como
tensores, cables de anclaje, cafios estructurales, etc. no podran avanzar sobre la via publica a
mas de cincuenta centimetros (0,50 m) de la Linea Municipal y dikiarénetros (2,00 m)

como minimo de troncos o ramas importantes de arboles y postes de instalacion de redes
publicas.

ALERO: Saliente permanente fijada a un edificio generalmente como continuidad de techos o
resguardo de dinteles, de material rigido, no accesibles, conformando un plano o un volumen
con la finalidad de proteccién climatica y/o de tratamiento arquitecténicootifd pvanzar

sobre la via publica a mas de cincuenta centimetros (0,50 m) de la Linea Municipal.

BALCON: Saliente permanente horizontal de material rigido, accesible, para ser utilizado
eventualmente por personas que puedan permanecer alli. Solo podran sobresalir del perfil del
basamento cincuenta centimetros (0.50m) , pero de ninguna manera podran anvéalir |
publica.

Los balcones pueden ser:

Abiertos: limitado por un paramento de proteccion conformando un volumen de 3 metros (3,00
m) de saliente maxima. Los balcones deberan ajustarse a los retiros obligatorios.

CORNISA O MURO DE CORONAMIENTO Saliente con molduras y adornos desde los
muros de coronamiento. No podran superar la altura maxima establecida por zona y tipologia
edilicia.

Los muros de coronamientoconstruir de mamposteria sin armar, no podran tener una altura
superior a treinta y cinco centimetros (0,35 m) sobre el nivel de techo, ni un espesor menor de
veinte centimetros (0,20 m). Se permitira mayor altura que la estipulada precedentemente,
cuardo se hagan de hormigén armado o de mamposteria armada y se justifique su estabilidad
mediante el calculo de la estructura correspondiente.

Se permitirarcornisaginicamente si las mismas cuentan con estructura sismo resistente

U.I1.3.2 SALIENTESSOBRE RETIROS OBLIGATORIOS

a) Retiro Frontal:Se permitiran Unicamente como salientes: toldos rebatibles, aleros y/o
balcones abiertos, siempre que las mismas no superen un metro cincuenta centimetros (1,50 m)
a partir de la Linea de Edificaciésin invadir la L.M.
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b) Retiro Lateral:Sélo podra ser ocupado por aleros que podran sobresalir como maximo
cincuenta centimetros (0,50 m) y por toldos rebatibles, los que no podran superar un metro
(1,00 m) desde el muro.

c) Retiro PosteriorEn torres se permitiran Unicamente como salientes: aleros que podran
sobresalir como méximo cincuenta centimetros (0,50 m); por toldos rebatibles, los que no
podran superar un metro (1,00 m) desde el muro; y balcones abiertos, siempre que los mismos
no superen umetro cincuenta centimetros (1,50 m) a partir del retiro obligatorio.

d) Retiro entre Torresso6lo podré ser ocupado por aleros que podran sobresalir como maximo
cincuenta centimetros (0,50 m) y por toldos rebatibles, los que no podran superar un metro
(1,00 m) desde el muro.

U.I1.3.3 DE LOS MUROS DE CORONAMIENTO Y CORNISAS

Los muros de coronamiento a construir de mamposteria sin armar, no podran tener una altura
superior a 0,35 m sobre el nivel de techo, ni un espesor menor de 0,20 m. Se permitira mayor
altura que la estipulada precedentemente, cuando se hagan de hormigdo ar de
mamposteria armada y se justifique su estabilidad mediante el calculo de la estructura
correspondiente.

Se permitirdn cornisas Unicamente si las mismas cuentan con estructureesisteate.
U.11.3.4 DE LOS ANUNCIOS

Rige la Ordenanza N° 382014:i Re gl ament ando | a publicidad
o la que en un futuro la reemplace.

U.1l.4 INDICADORESURBANOS
U.1.4.1 DELAS DEFINICIONES
- SP =Superficie de parcela: la registrada en planos como superficie segun mensura.

- Superficie cubiertaes el total de la suma de las superficies parciales de los locales,
entrepisos, voladizos y porticos de un edificio, incluyendo la seccién horizontal de
muros y tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de las parcelas

- Superficie Semicubiertae considera superficie semicubierta a la que tiene cerramiento
en la cubierta, dos (2) o mas lados abiertos y cuando su lado mayor no supera la
distancia entre la cota de piso y el fondo de la cubierta.

- Superficie de Proyeccion horizontal de edificaci@s: la sumatoria de todas las
superficies de los elementos que, colocando un manceptual horizontadn planta
baja, proyecten sombra o una silueta. Esto contempla elementos como aleros, balcones,
voladizos u otros componentes constructivos; sin considerar la superficie cubierta de
planta baja.
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- N°p =Numero de pisos.

- H = Altura total del edificio, en metros, medidos desde la cota cero del nivel de vereda,
hasta el punto més elevado de la edificacion.

- H. max. =altura total maxima que puede alcanzar una edificacion, medida desde la cota
cero del nivel de vereda, hasta el punto mas elevado de la edificacidon sin considerar el
volimen emergente.

- FOS= Factor de ocupacion delelo:Superficie cubierta de planta baja, mas superficie
de proyeccion horizontal de la edificacion sobre el nivel de suelo

Su forma de calcularlo es:
(Sup. Cubierta planta baja + Sup. Proyeccion horizontal de edificacion) / Sup. de la parcela

Es el porcentaje de sperficie Util de Parcelgue se puede ocupar con los usos establecidos;
el resto sera destinado a espacio libre.

Multiplicando el valor de FOS por la Superficie de la Parcela se obtiene la Superficie Util de
Parcela a ocupar por la edificacion.

Se establece un intervalo entre un FOS minimo y un FOS maximo para cada zona, en relacion
a la superficie de la parcela.

- FIS = Factor de Infiltracion del Suelsuperficie del terreno que debe conservar
condiciones de permeabilidad natural, destinada a jardin o suelo absorbente,
permitiendo lanfiltracion de aguas pluviales

Su forma de calcularlo es:
(Sup. de terreneFOS del proyecto) x 60% = FIS minimo (superficie permeable)

Se considera comsuperficie permeablaquellas areas cauelo natural, jardines, canteros,
areas verdes o0 pisos drenantesubiertas vegetales excluyendo las superficies
impermeabilizadas o cubiertper edificaciones, pavimentos o revestimientos continuos.

Se establece un valor minimo de FIS para cada zona, en relacion a la superficie de la parcelay
el proyecto.

No se solicitara cumplimentar con este indicador en las zonas centrales y comerciales.

Sin perjuicio de lo establecido precedentemente, la Autoridad de Aplicacion podra solicitar,
cuando lo considere necesario, la implementacion de medidas complementarias para la gestion
de excedentes pluviales, incluyendo sistemas de retencién, reguladiiftnacion, asi como

la presentacion de estudios técnicos que acrediten su correcto funcionamiento, conforme a las
disposiciones de la normativa hidraulica vigente.
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U.11.4.1.1: CONSIDERACIONES EN EL CALCULO DEL FOS

La superficie destinada a estacionamiento en Planta Baja, se considera como parte del FOS, y
computa como superficie cubierta al 100%, solamente si se encuentra dentro del volumen
edificado y/o si posee una cubierta que no permita el paso del aguaale lluvi

La superficie descubierta o cubierta con material permeable que permita la infiltracion de agua
de lluvia que esté destinadacacheras, neomputara dentro del FOS siempre y cuando se
ubique fuera del volumen edificado.

Como valor de FOS se computara el 50% de la superficie proyectada cuando se trate de
salientes que no avancen mas de un metro cincuenta (1,50 m) sobre la superficie libre y posean
dos (2) o mas lados abiertos.

Los espacios de circulacion vertical y horizontal se consideraran al 100% en el cémputo de
indicadores

U.I1.4.2 NORMATIVAS ESPECIALES
U.I1.4.2.1 PARCELAS DE SUPERFICIE MAYOR A 1750 m2 Y 1500 m2

1. Cualquier propietario de una parcela cuya superficie exceda los un mil setecientos
cincuenta metros cuadrados (1.750 m?), ya sea por caracteristicas propias o por
unificacién de predios menores, podra requerir Indicadores Urbanos particulares para
la misma los que seran elaboradas por el Conjunto Asesor de Planificacion Urbana,
tomando como parametro los Indicadores de la Zona a la que corresponda la parcela.

2. Cualquier propietario de una parcela que se encuentre en 4ta Seccidn, y sector
delimitado en el presente punto, cuya superficie exceda los un mil quinientos metros
cuadrados (1.500 m2), ya sea por caracteristicas propias o por unificacion de predios
menore, podra requerir Indicadores Urbanos particulares para la misma, los que seran
elaborados por el Conjunto Asesor de Planificacion Urbana, tomando como parametro
los Indicadores de la Zona a la que corresponda la parcela.

Delimitacion: Costado Este de Av. San Martin, excluyendo a los frentistas a la misma,
desde Cordoba hasta Carlos Pellegrini, costado norte de Carlos Pellegrini desde Av.
San Martin hasta Av. Mitre, costado Este de Av. Mitre desde Carlos Pellegrini hasta
Videla Correa, costado norte de Videla Correa desde Av. Mitre hasta costado este de
Av. Belgrano desde Videla Correa hasta General Mosconi, costado Sur de General
Mosconi desde Av. Belgrano hasta Av. San Martin, costado oeste de Av. San Martin
desde Generdilosconi hasta Cadetes Chilenos, costado sur de Coronel Iisz
Pescadores desde Av. San Martin hasta Bajada de Arrollabes, costado oeste de Bajada
de Arrollabes desde Los Pescadores hasta Santa Fe, costado este de Pedro B. Palacios
I Gobernador Ricardo idela desde Santa Fe hasta proyeccion costado norte de calle
Cdrdoba, costado norte de calle Cordoba desde Gobernador Ricardo Videla hasta Av.
San Martin.
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Excluidos los frentistas Av. San Martin.

U.11.4.2.2 PARCELASINTERNAS NO COLINDANTES CON LA ViA PUBLICA

Se establecen tres clasificaciones:

a)

b)

Parcelas de hasta quinientos metros cuadrados (500 m2), sin posibilidad de acceso
vehicular, siempre que la fraccion de terreno que da a la via publica posea un ancho
menor a cuatro metros veinte centimetros (4,20 m) para Vivienda Multifamiliar o
Construcones de uso publico, y tres metros sesenta centimetros (3.60 m) para
Vivienda Unifamiliar, entre paramentos, construidos o a construir.

- En Zonas Centrales y Comerciales se podra ocupar como maximo el 50% del
terreno con un maximo de cuatro (4) unidades habitacionales o funcionales, y
alcanzar una altura maxima de diez metros (10,00 m).

- En Zonas Residenciales R1y R3 podréa ocupar como maximo el 50% del terreno
con un maximo de tres unidades habitacionales o funcionales y alcanzar una
altura maxima de ocho metros (8 m).

- En Zonas Residenciales R2, R4 y R5 podra ocupar como maximo el 50% del
terreno con un maximo de cuatro (4) unidades habitacionales o funcionales y
alcanzar una altura maxima de diez metros (10 m).

- Quedaran eximidas de la obligatoriedad de las cocheras.

Parcelas mayores a quinientos metros cuadrados (500 m?2) sin posibilidad de acceso
vehicular, siempre que la fraccion de terreno que da a la via publica posea un ancho
menor a cuatro metros veinte centimetros (4,20 m) para Vivienda Multifamiliar o
Construcones de uso publico, y tres metros sesenta centimetros (3.60 m) para
Vivienda Unifamiliar, entre paramentos, construidos o a construir.
- En zonas Centrales, Comerciales se podra ocupar como maximo el 50% del
terreno y alcanzar una altura maxima de doce metros (12,00 m).
- En zonas Residenciales se podra ocupar como maximo el 50% del terreno y
alcanzar una altura maxima de diez metros (10,00 m).
- ElI nimero de unidades habitacionales o funcionales que se permitiran,
dependeran del cumplimiento de la normativa en vigencia.
- Quedaran eximidas de la obligatoriedad de las cocheras.

Parcelas con posibilidad de acceso vehicular, siempre que la fraccién de terreno que da
a la via publica posea un ancho mayor a cuatro metros veinte centimetros (4,20 m) para
Vivienda Multifamiliar o Construcciones de uso publico, y mayor a tres metrastaes
centimetros (3.60 m) para Vivienda Unifamiliar, entre paramentos, construidos o a
construir.

En todos los casos, deberan cumplir con los indicadores urbanos de la zona en que se
emplace y con la cantidad de cocheras establecidas por la presente Ordenanza.
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U.11.4.2.3 PARCELAS FRENTISTAS A DISTINTAS ZONAS

Los proyectos de parcelas que posean frentes a distintas zonas y que no se encuentren en
esquina, deberan ser evaluados por el Conjunto Asesor de Planificacién Urbana, para analizar
su morfologia, indicadores a adoptar y su impacto en el entorno.

U.IL5 CONJUNTO ASESOR DE PLANIFICACION URBANA

El Conjunto Asesor de Planificacion Urbana se establece como un espacio técnico de apoyo
destinado a garantizar la correcta interpretacion, actualizacion y aplicacion del Cédigo Urbano

y de Edificacién, asegurando su adecuacion a las dinamicas y trarséoresade la ciudad.

Su finalidad es brindar criterios fundados para el tratamiento de situaciones particulares,

evaluar proyectos de especial relevancia y proponer ajustes normativos que contribuyan a un
desarrollo urbano equilibrado, coherente y soskenib

Se reunira cuando resulte necesaria su intervencion, tanto para la interpretacion del Codigo
como para el analisis de proyectos de especial importancia. Como resultado de su actuacion,
elaborara informes técnicos que seran elevados a la Secretaria figaianj Infraestructura

y Ambiente para su conocimiento y aprobacion.

Asimismo, podra promover estudios, reformas, incorporaciones o supresiones al Caodigo
Urbano y de Edificacion, elevando las propuestas correspondientes a consideracion de las
autoridades municipales.

U.11.5.1 INTEGRANTES

El mismo estaré integrado por la Direccion de Planificacion Urbanistica, la Direccion de Obras
Privadas y la Direccién de Gestion Ambientalps que en el futuro los reemplackrs que

deberan estar representados por el Director del Area o por un técnico que éste designe, y por 2
(dos) miembros designados por el H. Concejo Deliberante representados por 1 (un) Concejal
por el oficialismo, y 1 (un) Concejal por el Partido Polita® la oposicion con mayor
representacion parlamentaria en el H. Concejo besdnte, (en caso de igualdad de
representacion parlamentaria de los partidos de la oposicién, el Concejal que los represente
sera designado por sorteo ante el H. Concejo Delibgrdodeque actuaran como integrantes
permanentes, y en las ocasiones que requieran de otros enfoques o0 asesoramiento se podra
solicitar consulta a integrantes temporales.

U.l.5.2 FUNCIONES

El Conjunto Asesor de Planificacion Urbana podra sugerir, en construcciones existentes o en
los proyectos establecidos a continuacion, el dictado de normas urbanas particulares, las que
deberan ser debidamente justificadas, razonables y sin contraveespigitu de las
reglamentaciones vigentes.
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1. Terrenos con superficie superior a un mil setecientos cincuenta metros cuadrados
(1.750 m2), para toda la ciudad y de un mil quinientos metros cuadrados (1.500 m2)
para los ubicados en la 42 Seccion.

2. Terrenos con frente a distintas zonas que no se encuentren en esquinas.
3. F.0.S., altura maxima y/o retiros cuando se trate de construcciones existentes.

4. F.O.S., altura maxima y/o retiros cuando se solicite un mejor aprovechamiento
urbanistico o edilicio ajustandose al Recurso de Contribucion Compensatoria.

5. Proyectos que se construyan en terrenos de dimensiones tales que no permitan
destinar los espacios para estacionamiento requeridos por la presente norma. Podra ser
eximido total o parcialmente del cumplimiento de la obligatoriedad de cocheras y/o
estacbnamiento

6. Parcelas y proyectos que, por su particular forma, dimensién o ubicacién en el
parcelario de la manzana requieran de un especial tratanpanéo su mejor
aprovechamiento.

7. Proyectos que, eventualmente, presenten excepciones al cumplimiento de las normas
del Cédigo Urbano y de Edificacién; siempre y cuando, las propuestas estén
debidamente justificadas, se ajusten a razonabilidad y no contravengan el espiritu de
las reglametaciones vigentes.

8. Proyectos de caracter comercial que impliguen uso del espacio publico. En las
sesiones gue se presenten casos de esta indole, se requerira la presencia de al menos un
representante de la Direccion de Comercio, o quien en un futuro la reemplace.

U.I1.5.3 PROCEDIMIENTO

El Con

junto Asesor de Planificacion Urbana elevara a la Secretahialiente y Desarrollo

Urbano,el informe técnico correspondiente, el cual podra establecer condicionantes para que
la propuesta se integre sin generar impacto en el entorno donde se pretende emplazar.

En tod
ochent

os los casos la Factibilidad otorgada por la Secretaria tendra una validez de ciento
a dias (180) corridos, para iniciar el expediente electronico de Permiso de Construccion,

a partir de la fecha de recepcion de notificacion de la Resolucifgada.

Vencid

0 el plazo se procedera al archivo del mismo, perdiendo todos los derechos adquiridos.

U.1l.6 CONTRIBUCION COMPENSATORIA

Se establece la posibilidad de solicitar, en caracter de beneficio urbanistico y, en los términos

delalL

ey 8999 5.3.3, un aprovechamiento mas amplio de la capacidad edificable del terreno

conforme a los indicadores urbanos establecidos por la nornotizanificacion vigente.



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

Dicho beneficio podra ser concedido siempre que el proyecto cumpla con la totalidad de los
requisitos previstos en el Cédigo Urbano y de Edificacion, y demas normativas existentes.

Como contrapartida, la Municipalidad determina mecanismos de compensaciéon econémica,
con el objeto de garantizar que los beneficios derivados del desarrollo inmobiliario se traduzcan
en aportes que ayuden a promover el desarrollo urbano equilibrado edddaacomunidad

en su conjuntoPara ello, la formula de calculo contempla como indicador el valor del metro
cuadrado establecido por los canales oficiales del Colegio de Arquitectos de Mendoza; y se
aplica el valor correspondiente al trimestre que sporda al momento de calcular el
beneficio.

La evaluacion y determinacion de los mecanismos de compensacion estardn a cargo de la
Subdireccién de Planificacion Territorial o quien en un futuro la reemplace. En aquellos casos
en que la naturaleza del proyecto presente complejidades técnicas, tatiggse de impacto

urbano significativo, el Conjunto Asesor de Planificacion Urbana, o quien en un futuro lo
reemplace, podra intervenir a solicitud de la Subdireccién de Planificacion Territorial o por
requerimiento fundado de otra area, emitiendo épitécnica con el fin de definir el caso.

El tipo de beneficio a acceder y su correspondiente monto a abonar en contraprestacion, se rige
de acuerdo a las siguientes formulas y con los siguientes condicionantes, conforme a la
solicitud:

U.II.6.1: Beneficios que permitan excedemléura maxima

Se podra solicitar un beneficio urbanistico para exceder la altura maxima establecida por zona,
conforme a los siguientes lineamientos:

- Para construcciones de menos de 27 metros, se podra acceder a un beneficio de
construccion de hasta 3.50 metros (o un nivel mas) sobre la altura maxima establecida
para la zona.

- Paratorres de mas de 27,01 metros, se podra acceder a un beneficio de construccién de
hasta 7 metros (o dos niveles mas) sobre altura maxima establecida para la zona.

La formulade calculo resulta de:

8% de los m2 excedidos * valor del m2 del CAMZA = valor de la contribucion
compensatoria.

En los casos en que la tipologia a construir sea Basamento, no se podra solicitar este beneficio
en altura.

En todos los casos, los metros cuadrados obtenidos como beneficio, solamente podran ser
usados como excedente en la altura maxima establecida por zona. En ninguno de los casos
podran ser utilizados para aumentar la superficie de pisada sobre el terckuir, BS puede
modificar el FOS, ni en la ocupacion de retiros.
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U.11.6.2: Beneficios que permitan ocupar lediros obligatorios

U.I1.6.2.1 Se podra solicitar beneficios para ocupar retiros laterales y/o posteriores, bajo los
siguientes parametros:

- Para parcelas donde el retiro posterior obligatorio sea del 30% de la altura, este
beneficio permitira reducir el valor hagth23% de la altura, respetando el minimo de
6 metros.

- Para parcelas donde el retiro lateral obligatorio sea del 20% de la altura, este beneficio
permitira reducir este valor hagtbl R4 de la altura, respetando el minimo de 3 metros.

- Para parcelas donde el retiro lateral obligatorio sea del 15% de la altura, este beneficio
permitira reducir este valor hagtlll 3% de la altura, respetando el minimo de 3 metros.

La formulade calculo es:

10% de los m2 excedidos en retiro x valor del m2 del CAMZA = valor de la
contribucion compensatoria.

Siendo:

- m2 excedidos en retiro: la sumatoria de todas las superficies del proyecto que
invaden retiros. En caso de ser una construccion con niveles, se deberan sumar
la superficie que invade en todos los niveles.

- valor del m2 del CAMZA: el valor de indice de la construccién que publica
oficialmente el Colegio de Arquitectos de Mendoza.

En todos los casos, los metros cuadrados obtenidos como beneficio, solamente podran ser
usados en la ocupacion de retiros obligatorios tanto laterales como posteriores, segun lo
establecido para cada zona en la planilla de indicadores urbanos. En niegi@socdsos

podran ser utilizados para ocupar retiros frontales o modificar valere®Smaximo o altura

maxima

U.11.6.2.2Unicamente, para el caso torres de mas de 30 metros de altura maxima, que quieran
solicitar el beneficio para ocupar retiros laterales con superficie semicubierta (balcones, aleros,
pasarelas o elementos analgges tendré la siguiente consideracion:

- Se podra invadir el retiro lateral hasta 1.20 metros, siempre y cuando no haya solicitado
el beneficio mencionaden U.11.6.2.1

- Los m2 semicubiertos excedidos, se computaran al 50% al momento del calculo de la
contribucion, quedando:

(10%de m2 semicubiertos excedidos en retiro / 2 ) x valor del m2 del CAMZA = valor
de la contribucién compensatoria.
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Siendo:

- m2 semicubiertos excedidos en retiro: la sumatoria de todas las superficies
semicubiertas, hasta 1.20m, del proyecto que invaden retiros. En caso de ser una
construccion con niveles, se deberan sumar la superficie que invade en todos
los niveles.

- valor del m2 del CAMZA: el valor de indice de la construccién que publica
oficialmente el Colegio de Arquitectos de Mendoza.

U.I1.6.2.3 En todos los casos, los metros cuadrados obtenidos como beneficio, solamente
podran ser usados en la ocupacion de retiros obligatorios tanto laterales como posteriores,
segun lo establecido para cada zona en la planilla de indicadores urbanos. En rérigeno d
casos podran ser utilizados para ocupar retiros frontales o modificar valores de FOS maximo
o0 altura maxima.

U.I1.6.3: Beneficios que permitan excede=€)S maximo obligatorio:

Se podra solicitar hasta un 15% mas del FOS maximo permitido de una parcela, en concepto
de beneficio urbanistico.

La formulade calculo es:

25%de los m2 excedidos en FOS x valor del m2 del CAMZA = valor de la contribucién
compensatoria.

En todos los casos, los metros cuadrados obtenidos como beneficio por esta contribucién,
solamente podran ser usados como excedente en el FOS, es decir sobre la superficie de pisada
sobre el terreno. En ninguno de los casos podran ser utilizados paea kupktura maxima o

invadir retiros obligatorios.

U.11.6.4: Los m2 obtenidos como beneficio urbanistico, que se encuentren afectados por dos o
mas de las formulas mencionadasleh.6.1.: (beneficio en altura); U.I1.6.2: (beneficio en
ocupacion de retiros) y U.11.6.3.: (beneficio en FQ®onaran solamente por uno de los casos,
conforme a lo siguiente:

- Siun mismo m2 esta considerado como beneficio en altura y en ocupacién de retiros,
se aplicara la formula de.11.6.2. : Beneficio en ocupacion de retiros

- Si un mismo m2 esta considerado como beneficio en altura y ense@®licara la
formula deU.11.6.3. : beneficio en FOS

- Siun mismo m2 esta considerado como beneficio en ocupacién de retiros y,ase FOS
aplicaréa la formula d&.11.6.3. :beneficio en FOS

- Siun mismo m2 esta considerado como beneficio en altura, en ocupacion de retiros y
en FOS, se aplicara la formuladdl.6.3.: beneficio en FOS

U.I1.6.5: Quedan exceptuados de los beneficios establecidos en los articulos anteriores los
relevamientos de ampliaciones, cuyo proyecto original haya sido correctamente presentado y
aprobado por la Direccion de Obras Privadas o quién la reemplace, Unicamentensobre
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superficie maxima de doce metros cuadrados (12m2) y siempre que cumplan con las normas
establecidas en el presente Cédigo. Esta excepcion rige Unicamente para el caso de viviendas
unifamiliares.

En el caso de superar dicha superficie limite, deberéa adecuarse a las disposiciones generales de
la norma y abonar la compensacion econémica correspondiente, conforme a los mecanismos
de célculo establecidos por el presente capitulo.

Asi mismo, se debera cumplir con todas lapalsiciones del presente cédigo.
U.I1.6.6.- FONDO PARA LA INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

Cr ®ase el HKbedo panilanl@rdestruciura Municipal me di ant e cuent a
especial en el cual se imputaran y registraran los aportes realizados por personas humanas y
juridicas en concepto de Recurso de Contribucion Compensatoria previsto en &).Hudito
CONTRIBUCION COMPENSATORIA del Codigo Urbano y de Edificacion, el cual tendra

el destino exclusivo de la realizacion de obras publicas.

U.11.6.7: FORMA DE PAGO PARA LA CONTRIBUCION COMPENSATORIA

La contribucion compensatoria que resulte de la aplicacion de lo establecido en la presente
podra ser abonada de la siguiente forma:

a- Un pago al momento de ser determinada. En caso de optarse por esta modalidad el
contribuyente tendra un descuento del 10% en el monto determinado.

b.- Cuatro cuotas trimestrales. La primera a abonarse al momento de la determinacién de la
contribucién. Las cuotas siguientes se determinaran por el precio del metro cuadrado al
momento de su devengamiento.

U.11.6.8 REGIMEN DE SANCIONES

Por cada punto que el interesado no cumpla de la declaracion jurada presentada en la etapa de
proyecto y por la cual se le dio el beneficio de aumentar los metros cuadrados construidos, ya
sea en altura, ocupacién de retiros obligatorios y/o en el FO8Sr&dphgar una multa en

funcion al valor de m2 construido no cumplido, y se tomara como valor de referencia el valor
unitario del metro cuadrado de construccion establecido por el Colegio de Arquitectos de
Mendoza, al momento de la deteccion del incumphitoie

La multa ser&a de dos veces el valor de la contribucién.
En caso de incumplimiento no se otorgara el Certificado de Habitabilidad ni el Final de Obra

hasta tanto no sea abonada la multa correspondiente y se encuentre debidamente cancelada la
contribucién compensatoria fijada.
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U.ll.7 COCHERAS

U.I.7.1 En todo edificio destinado, en forma parcial o total, a vivienda unifamiliar o
multifamiliar se exigir4 una (1) cochera o espacio para vehiculo por unidad habitacional.

La cantidad de espacios totales destinados a estacionamiento podra disminuirse al 80% siempre
y cuando se coloquen espacios para bicicletas.
Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcion de redondeo.

La cantidad de espacios se calculara de la siguiente manera, se destinaran cuatro (4) espacios
para bicicletas por cada espacio vehicular a reemplazar. Las mismas deberan estar en el mismo
espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de libr@.aloegodran disponerse en
sectores en los cuales se tenga que atravesar por espacios propios.

El espacio ocupado para estacionamiento puede ser considerado @8 deimo indica el )
punto U. 11l .4.1.1. ACONSI DERACIOONES sBEN elBL eCCl
se considerar8 "espacio |libreo.

U.II.7.2 Enlos edificios construidos sobre las Avenidas Boulogne Sur Mer desde Juan B. Justo
hacia el Sur y Emilio Civit en toda su extension se exigiran dos (2) cocheras o espacio para
vehiculos para el 30% de las unidades habitacionales, el resto de las urethedés dontar

con una (1) cochera por unidad habitacional para vivienda multifamiliar. En el caso de
Vivienda Unifamiliar debera contar con dos (2) espacios de estacionamiento. Respecto a los
decimales resultantes se aplicara la funcién de redondeo.

Debera contar con un 10% mas del espacio destinado a estacionamiento vehicular, para
espacios para bicicletas.

Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcion de redondeo.

Las mismas deberan estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de
libre acceso. No podran disponerse en sectores en los cuales se tenga que atravesar espacios
designados como propios u otro destino especifico.

El espacio ocupado para estacionamiento puede ser considerado @8 deimo indica el )
punto U.I1.4.1.1. ACONSI DERACIOONES s®BN elBL eCCL
se considerar8 "espacio |libreo.

U.II.7.3 En todo nuevo edificio destinado en forma total o parcial a oficinas administrativas,
comerciales, de servicios, estudios profesionales, consultorios médicos y similares; se exigira
una (1) cochera o espacio para vehiculo por cada unidad funcional.

En caso de que dicha unidad funcional supere los cincuenta metros cuadrados (50 m?), se
exigira una cochera o espacio para vehiculo por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?),
adicionales o fraccion mayor al 50% de esta.

Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcion de redondeo.

La cantidad de espacios total destinada a estacionamiento podra disminuirse al 70%, siempre
y cuando se coloquen espacios para bicicletas.
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La cantidad de espacios se calculara de la siguiente manera, se destinaran cuatro (4) espacios
para bicicletas por cada espacio vehicular a reemplazar. Las mismas deberan estar en el mismo
espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de libr@ adcegodran disponerse en
sectores en los cuales se tenga que atravesar espacios designados como propios u otro destino
especifico.

El espacio ocupado para estacionamiento puede ser considerado @8 deimo indica el )
punto U. 11l .4.1.1. ACONSI DERACIOONES sBEN elBL eCCl
se considerar8 "espacio |libreo.

U.II.7.4 Todo nuevo edificio destinado a alojamiento turistico debera contar con cocheras o
espacios destinados a estacionamiento en el mismo predio y la cantidad ser& la exigida por la
Reglamentacion al respecto de la Subsecretaria de Turismo de la Provincia deaMendoz

En el caso de tratarse de alquiler temporario (PRpiedades de Alquiler Temporario)
debera ajustarse al puritoll.7 COCHERAS

El espacio ocupado para estacionamiento puede ser considerado @8 deimo indica el )
punto U.I1.4.1.1. ACONSI DERACIOONES s®BN elBL eCCL
se considerar8 "espacio |libreo.

U.Il.7.5 Todo nuevo edificio destinado al servicio de educacién o capacitacion (Preescolar,
Escuelas Primarias, Secundarias, Terciarias y Universitarias), convencién, cultura o
entretenimiento, debera contar con cocheras o espacio destinado a estacionamiento de un
porcentaje del 10% de acuerdo a la superficie construida.

Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcion de redondeo.

Por cada estacionamiento vehicular se deberan incorporar dos (2) espacios para bicicleta. Las
mismas deberan estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de libre
acceso. No podran disponerse en sectores en los cuales se tergjeavgsar espacios
designados como propios u otro destino especifico.

El espacio ocupado para estacionamiento puede ser considerado @8 deimo indica el )
punto U.I1.4.1.1. ACONSI DERACIOONES sBN elBL eCCL
se considerar8 "espacio |libreo.

U.I.7.6 Todo nuevo edificio destinado al servicio de salud (clinicas, hospitales, sanatorios con
internacion, entre otros), de clubes sociales y/o deportivos, deberan contar con cocheras o
espacio para estacionar en un porcentaje del 10% del total de la sepenfisiruida. En el

caso de Clubes Sociales y/o Deportivos, se debera computar la superficie construida mas la
superficie utilizada para espacios de recreacién (canchas, piscinas, quinchos, etc).

Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcién de redondeo.

Por cada estacionamiento vehicular se deberan incorporar dos (2) espacios para bicicleta. Las
mismas deberan estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de libre
acceso. No podran disponerse en sectores en los cuales se tergjeavgsar espacios
designados como propios u otro destino especifico.
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El espacio ocupado para estacionamiento puede ser considerado @8 deimo indica el )
punto U.I1.4.1.1. ACONSI DERACIOONE& s®BN elBL eCCL
se considerar8 "espacio |libreo.

U.1.7.7 Todo nuevo edificio destinado a la Administracion Pablica Municipal, Provincial y
Nacional debera contar con cocheras o espacios destinados a estacionamiento de vehiculos en
un porcentaje del 10% del total de la superficie construida.

Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcion de redondeo.

El espacio ocupado para estacionamiento puede ser considerado @8 deimo indica el )
punto U.I1.4.1.1. ACONSI DERACIOONES sBN elBL eCCL
se considerar8 "espacio |libreo.

Por cada estacionamiento vehicular se deberan incorporar dos (2) espacios para bicicleta. Las
mismas deberan estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de libre
acceso. No podran disponerse en sectores en los cuales se tergjeavgsar espacios
designados como propios u otro destino especifico.

U.II.7.8 Todo edificio destinado a guarderias, jardin maternal, jardin preescolar podra
instalarse en zonas permitidas por la Ordenanza de Zonificacién de los Usos del Suelo, para
los casos que carezcan de estacionamiento dentro del predio o local, se potmasdistn

el costado donde se permite el estacionamiento vehicular, para facilitar el ascenso y descenso
de personas.

U.II.7.9 Todo edificio destinado en forma total o parcial a comercio minorista o mayorista cuya
superficie del local de venta supere los quinientos metros cuadrados (500 m2) debera contar
con cochera o espacios para carga, descarga y maniobra dentro del pregargignal a la
actividad que se desarrolle.

Deberan contar con espacio para bicicletas en un porcentaje del 1% del total de la superficie
construida. Las mismas deberdn estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento
vehicular, y ser de libre acceso. No podran disponerse en sectores endeseudanga que
atravesar espacios designados como propios u otro destino especifico.

Para el caso de los Supermercados y grandes superficies regira la legislacion vigente.
U.II.7.10 Estacionamientos 90°: Los espacios destinados a estacionamiento de vehiculos
deberan tener como minimo dos metros con cincuenta centimetros (2,50m) de ancho por cinco

metros (5,00m) de largo.

Podra reducirse el ancho hasta dos metros con cuarenta centimetros (2,40m) libres cuando se
dispongan de forma paralela y sin estructura intermedia.

El 30% de la cantidad obligatoria de unidades de cocheras podran reducir su longitud hasta
cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50m), debiendo quedar expresamente plasmado en
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planos el compromiso del propietario de informar las restricciones de uso de cada unidad de
cochera de acuerdo a sus dimensiones, en escrituras, reglamentos y registros.

Estacionamientos a 45°: idem Codigo Urbano y de Edificacion, pEntd NORMAS
SOBRE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

Estacionamientos en fila india: idem Codigo Urbano y de Edificacion, puntd\iDRMAS
SOBRE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

U.Il.7.11 Consideracionede dimensiones en cocheras

El ancho de espacio de circulacién podra reducirse en funcion del aumento del ancho de

cochera, pudiendo como minimo alcanzar cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m) de
calle, disponiendo estacionamientos de tre metros (3,00m) de ancho; y daalirnso(5,00m)

de calle, para estacionamientos de dos metros con setenta y cinco centimetros (2,75 m) de
ancho.

Para terrenos con un ancho menor a diez metros (10,00m), que presenten una propuesta que no
se encuentre dentro de los parametros de la presente norma, la misma debera estar certificada
por una autoridad académica competente avalada por el Municipio (WNGUYN).

Debera quedar expresamente plasmado en planos el compromiso del propietario de informar
las restricciones de uso de cada unidad de cochera de acuerdo a sus dimensiones, en escrituras,
reglamentos y registros.

CALLE ESTACIONAMIENTO | CONSIDERACIONES
DIMENSIO | DIMENSIONES ANCH | LARG | OBSERVACION
NES O 0] ES
DISTRIBUCI | ANCHO ANCHO LARGO
ON
A 90° 55 2,5 5 2,40 - Sin estructurg
intermedia
5 2,75 5 - 4,5 Segun Proyecto
4,5 3 5 - 4,5 Segun Proyecto
A 45° 4 2,5 5 - 4,5 Segun Proyecto
FILA INDIA 3,5 2,5 5 - 4.5 Segun Proyecto

Todos los vehiculos, exceptuando cocheras sobre linea municipal con salida directa a la via
publica deberan ingresar y salir del inmueble marcha adelante.
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U.Il.7.12En el caso de la refuncionalizacion de una construccion existente se debera adecuar
el proyecto a la presente Ordenanza, respecto de cocheras o0 espacios de estacionamientos.

CAPITULO U. Ill - DE LAS NORMAS DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
U.lIl.1 MACROZONIFICACION DE LA CIUDAD DE MENDOZA

A los efectos de la aplicacion de esta norma se establecen macrozonas delimitadas por usos
caracteristicos y predominantes en las mismas. Se delimitaran las zonas por ejes de calles y/o
coordenadas POSGAR 2007.

U.III.1.1 ZONA RESIDENCIAL URBANA

Zona destinada a la localizacion predominantemente de la vivienda con el fin de garantizar y
preservar las buenas condiciones de habitabilidad de caracter barrial, de media y alta densidad.

U.II1.1.2 ZONA RESIDENCIAL SUBURBANA

Zona destinada a la localizacion de viviendas de baja densidad demografica, constructiva y de
ocupacion (FOS y Altura). Se lo considera un sector intermedio o periférico del area urbana
consolidada, el cual debe mantener caracteristicas del sector nateiredsidencial.

U.II1.1.3 ZONA RESIDENCIAL DE USO CONTROLADO

Area conformada por la localizaciéon de poblacion rural dispersa. Este tipo de asentamiento es
considerado como de uso residencial adaptado por presentar impactos ambientales aceptables
y/o compatibles que no afecten la funcionalidad del ecosistema, aristtondicionamiento
ambiental de la urbanizacién al medio fisibildgico y reducir el escurrimiento torrencial
instantaneo, favoreciendo la infiltracion con un uso racional de los recursos hidricos locales.

U.II1.1.4 ZONA RESIDENCIAL PIEDEMONTE

Sector de amortiguacion o interfaz entre el sector natural y de seguridad hidrica con el
residencial. Area caracterizada por poseer corredores biologicos de importancia. Quedara
sujeto a obras de mitigacibn y adaptacion indicadas y aprobadas por lossroggani
competentes.

U.II1.L1.5 ZONA CENTRAL

La Ciudad de Mendoza, como Capital de la Provincia y centro del Area Metropolitana (AMM)
cuenta dentro de su territorio con un gran niumero de actores con los cuales interactia de manera
permanente. En el departamento se desarrollan actividades de orgat@stoode caracter
nacional como provincial, ademas de un sinnumero de organizaciones de la Sociedad Civil de
toda indole. Dichos usos se encuentran principalmente concentrados en las zonas centrales del
departamento. Zonas de gran mixtura de usos caiddehde media a alta, en donde se busca
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fomentar el desarrollo de actividades tanto diurnas como nocturnas y que se promueva gran
fluidez de personas.

U.IIl.1.6 ZONA COMERCIAL

Son zonas de media alta densidad, destinadas a la localizacion predominante de usos
comerciales, institucionales, financieros, y de servicios a desarrollarse en las zonas netas
comerciales asi como también en los ejes establecidos para tal fin comdezapage de las

zonas residenciales y para la generacion de mixtura de usos urbanos

U.III.L1.7 ZONAS ESPECIALES

Se distinguen como categoria de zonas que no son reguladas por los presentes patrones
normativos por presentar caracteristicas particulares. Entre ellas se encuentran las zonas:

Ejercito Argentino

Aeroparque

Autédromo

Distrito Piedemonte

Expansion Distrito Piedemonte
Club San Ceferino

Reserva Natural Divisadero Largo
Parque General San Martin
Expansion Parque

Universidad Nacional de Cuyo

O¢ O¢ O¢ O¢ O¢ O¢ O« O¢ O¢ O«

U.111.1.8 ZONA DE INUNDACION DEL DIQUE

Corresponde al vaso de inundacion del dique Frias y Papagayos. Estos cumplen la funcién de
contener los flujos aluvionales de las cuencas del mismo nombre, las cuales abarcan una gran
superficie sobre el territorio de Ciudad de Mendoza, Godoy Cruz y Las.Haente a una
tormenta de gran envergadura este sector quedaria sumergido y es por ello que queda prohibido
el asentamiento humano y de cualquier tipo de actividad, con especial énfasis en la prohibicién
de disposicion de residuos. Zona de prevencigmé a la amenaza aluvional.

U.II1.1.9 ZONA DE MAYOR NATURALIDAD

Contiene al sector de precordillera y parte del piedemonte. Se caracteriza por su alto grado de
naturalidad, donde los ecosistemas presentan nulo o minimo impacto antropico. El objetivo de
la zona radica en conservar las caracteristicas ambientaleslesglabecosistema.

U.11.1.10 AREA DE SEGURIDAD HIDRICA

Area definida a partir del cruce del estudio de amenaza aluvional en el piedemonte del AMM
realizado por el INA y un escenario de inundacion del Canal Papagayos de 330 m3/s realizado
por la Direccion de Hidraulica. La concentracion de las precipitacionekterritorio genera

una red de cauces que ponen en peligro aluvional a todo el sector.
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Por ello, la vegetacion se considera de maxima importancia y cualquier accionar humano que
la impacte deberia ser sancionado. Zona de prevencion frente a la amenaza aluvional.

U.I11.1.11 ZONA NATURAL DE AMORTIGUACION

Es una extensa area que posee preponderancia del ecosistema de piedemonte; siendo una
vinculacion del ambiente natural con el area urbanizada. Esta zona brinda servicios ambientales
de gran importancia para la poblacion, entre ellos, la captura y almaepttade carbono; la
reduccion de la amenaza aluvional por su cobertura vegetal; la mitigacion de la isla de calor
urbana; el favorecimiento de la brisa natural montafii@ que permite que la masa de aire

fresco se desplace hacia la ciudad. Es un argeadepotencial paisajistico, recreativo, cultural,
turistico y deportivo. El objetivo de la zona radica en conservar la naturalidad del espacio
permitiendo usos de bajo impacto para garantizar un manejo sostenible de recursos adaptados
a la capacidad deanya de los ecosistemas, evitando procesos de degradacion.

ANEXO 3-MAPA DE MACROZONIFICACION DE LA CIUDAD DE MENDOZA

MAPA MACROZONIFICACION DE LA CIUDAD DE MENDOZA

Natural de Amortiguacion

Referencias

Macrozonas Macrozonas especiales - Especial Ex-Aeroparque m en d oz a
B
[] Residencial urbana I Especial Autédromo E Especial Ejercl o. B CI Udad
[] Residencial suburbana [ Especial Club San Ceferino = :alural de an:odrl;guauon
t i i & % i
[] Residencial piedemonte [] Especial Distrito Piedemonte ayornajuratice Sistema de r : POSGAR 2007 Arg - Zona 2
- A i i [] Reserva Natural Divisadero Largo PCS: POSGAR 2007 Argentina - Zona 2
[] Residencial de uso controlado[_| Especial Distrito Pied; = Sr 60S: GCS POSGAR 2007
B central [] Especial Parque Gral. San Martin = z'ea :e i e":“’i‘ s Datum: POSGAR 2007
B comercial [] Expansion Parque Gral. San Martin ona.dendndacionida.dique :;:ﬁ:?:;:;?::::;se Mercator
[ Especial UNCuyo Elaborado por Secretaria de Ambiente y Desarrollo Urbano

de la Municipalidad de Ciudad de Mendoza.
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U.111.2 ZONIFICACION E INDICES DE CONSTRUCCION Y USOS DEL SUELO
U.11I.2.1 NOMENCLATURA

La nomenclatura utilizada ha sido elegida a fin de agilizar la comprension de las normas. Cada
zona esta designada por una letra mayudscula que expresa la caracteristica dominante segun los
indicadores urbanos, que configuran la morfologia de cada sector.

Cen Central
C: Comercial
R: Residencial

La letra minUscula expresa los usos propuestos a promover en el sector.

a- Usos vinculados al abastecimiento diario de las zonas residenciales.

as- Usos vinculados al abastecimiento diario y servicios de las zonas residenciales.

t1 Actividades y servicios vinculados al turismo y al esparcimiento.

pp- Zona caracterizada por presentar caracteristicas historicas. Area de valor patrimonial con
capacidad de transformacién, en la que se protege e impulsa la identidad histérica y
arquitectonica del sector, admitiendo intervenciones y desarrollos contesydaalidad
arquitectonicacapaces ddialogar con el patrimonio existente y enriquecer la imagen urbana
del area

U.lIl.2.2 PATRONES NORMATIVOS

Zonas ResidencialeSon zonas de bajaedia densidad,destinadas predominantemente al uso
residencial,en las que se promueve una mixtura de usos compatibles orientada a fortalecer las
condiciones de habitabilidad, seguridad y proximidad para la vida cotidiana de las f&wilias.
admiten actividades complementarias a la residencia, manteniéndose en los ejes de desarrollo
la mayor concentracion y diversidad de usos y servicios de apoyo a la residencia.

Zonas Centrales y ComercialeSon zonas de media alta densidad, destinadas a la
localizacion predominante de usos administrativos, institucionales, financieros, comerciales y
de servicios a distintos niveles cualitativos, que definen rasgos diferenciales entre las distintas
categoras. Tales funciones producen algun tipo de molestias (congestion vehicular, ruidos,
etc.) que podrian perturbar las condiciones de habitabilidad de la funcién residencial.

Zonas de Reserva Urbana y Zonas Especi@gesdistinguen como zonas que no son reguladas

por los patrones normativos indicados anteriormente, por presentar caracteristicas particulares.
Son zonas destinadas a localizar usos puntuales y/o excepcionales que seran convenidos segun
criterios estratégbs y sujetas a disposiciones especificas a determinar. Son areas de
caracteristicas particulares, reguladas por normativas especificas que limitan su crecimiento y
desarrollo.
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U.lII.2.3 ZONAS RESIDENCIALES
U.IIl.2.3.1 ZONA RESIDENCIAL 1 (R1)
1. Caracter urbanistico:

Zona predominantemente residencial, de baja densidad edilicia y parcelas de tamafio reducido,
destinada a preservacion de sus caracteristicas, cuya morfologia urbana se caracteriza por una
trama de calles predominantemente ortogonal con manzanas cuadrad@ngulares, con
condiciones de barrio jardin. Zona destinagaeservaciode sus caracteristicas barriales.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.

Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona residencial o
edificacion aislada (perimetro libre), segun el rango de superficie al que corresponda la parcela,
pudiendo la edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:

Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS méax= 0,60

FOS méx esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 10 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS méax= 0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 10 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS méx= 0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 12,50 metros

Para toda la zona R1:
Superficieminima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m
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Para el Barrio Soberania (EXCOVSE) tienen vigencia las Ordenanzas N° 3479/01 y N°
3773/10

3. Usos del suelo: Se especifican en cadezsul
0 ZONA RESIDENCIAL 1

a) Usos del sueldJso predominante residencial; con usos complementarios de abastecimiento
diario y de servicios a escala barrial.

Los edificios de vivienda multifamiliar podran incluir un local comercial en el frente de la
propiedad, cuando dispongan de un minimo de cuatro (4) unidades habitacionales y cumplan
con el requerimiento de cocheras por unidad habitacional. Si el frelatpaieela supera los

veinte metros (20 m) de longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podra disponer de
dos (2) locales comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonaldiéti®, no podra ser inferior a cinco metros (5.00

m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10 m) de frente, la longitud destinada
a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podra ser inferior a seis metros (6.00 m). En los
casos deerrenos en esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerara
un solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.

b) Delimitacion:Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector lingeniero César Cipolletti desde Jorge Alberto Calle hasta Doctor Bernardo Houssay;

B. Houssay desde Ing. Cipolletti hasta Paso de los Andes; Paso de los Andes desde B. Houssay
hasta Jorge A. Calle y Jorge A. Calle desde Paso de los Andes hasta IngttCipoll

Excluidos los frentistas. dorge A. Calle, Ing.Cipolletti, B. Houssay y Paso de los Andes.

Sector 2:Paso de los Andes desde Jorge Alberto Calle hasta Doctor Bernardo Houssay; B.
Houssay desde Paso de los Andes hasta Juan Vucetich; J. Vucetich desde B. Houssay hasta
Jorge A. Calle y Jorge A. Calle desde Vucetich hasta Paso de los Andes.

Excluidos los frentistas: #aso de los Andes, B. Houssay, J. Vucetich y Jorge A. Calle.

Sector 3Juan Vucetich desde Jorge Alberto Calle hasta Doctor Bernardo Houssay; B. Houssay
desde J. Vucetich hasta Doctor Julio Lemos; costado Oeste de Dr. Julio A. Lemos desde B.
Houssay hasta Italia; costado Sur de Italia desde Dr. Julio A. Lemos hasta Brdntisc
Moyano; costado Oeste de Francisco J. Moyano desde ltalia hasta Jorge A. Calle y Jorge A.
Calle desde Francisco J. Moyano hasta J. Vucetich.

Excluidos los frentistas: &ucetich, Houssay y Jorge A. Calle

Sector 4 Costado Este de Boulogne Sur Mer desde Jorge Newbery hasta Jorge Alberto Calle;
Jorge A. Calle desde Boulogne Sur Mer hasta Paso de los Andes; Paso de los Andes desde
Jorge A. Calle hasta Jorge Newbery y Jorge Newbery desde Paso de los Andes hasta Boulog
Sur Mer. Excluidos los frentistas: alorge A. Calle, Paso de los Andes, Jorge Newbery y
Boulogne Sur Mer.

Sector 5:Paso de los Andes desde Jorge Newbery hasta Jorge Alberto Calle; Jorge A. Calle
desde Paso de los Andes hasta Olascoaga; Olascoaga desde Jorge A. Calle hasta Jorge Newbery
y Jorge Newbery desde Olascoaga hasta Paso de los Andes.



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

Excluidos los frentistas #aso de los Andes, Jorge A. Calle, Olascoaga y Jorge Newbery.

Sector 6:Costado Este de Boulogne Sur Mer desde Parana hasta Jorge Newbery; Jorge
Newbery desde Boulogne Sur Mer hasta Paso de los Andes; Paso de los Andes desde Jorge
Newbery hasta Parana y Parana desde Paso de los Andes hasta Boulogne Sur Mer.

Excluidos los frentistas: dorge Newbery, Paso de los Andes, Parand y Boulogne Sur Mer.

Sector 7Paso de los Andes desde Parana hasta Jorge Newbery; Jorge Newbery desde Paso de
los Andes hasta Olascoaga; Olascoaga desde Jorge Newbery hasta Parana y Parana desde
Olascoaga hasta Paso de los Andes.

Excluidos los frentistas: #aso de los Andes, Jorge Newbery, Olascoaga y Parana.

Sector 8:Costado Sur de Doctor Humberto Notti desde Lateral Este de Avenida Champagnat
hasta Doctor Amadeo Cicchitti; Dr. Amadeo Cicchitti desde Dr. Humberto Notti hasta San
José. San José desde Cicchitti hasta Av. Champagnat. Av. Champagnat desde San José hasta
Dr. Humberto NottiExcluidos los frentistas. &v. Champagnat, San José desde Dr. Salomén
Miyara hasta Dr. Amadeo Cicchitti.

Sector 9 Costado norte de Democracia desde Pedro del Castillo hasta el limite Este del Barrio
Flores Oeste; limite Este de los Barrios Flores Oeste y Olivares desde Democracia hasta
Atahualpa Yupanqui; costado sur de Atahualpa Yupanqui desde Avenida CristodR&adent

hasta Pedro del Castillo; Pedro del Castillo desde Atahualpa Yupanqui hasta Democracia.
Excluidos los frentistas. #lantamura desde Pedro del Castillo hasta José Ingenieros; y Pedro
del Castillo desde Democracia hasta Atahualpa Yupanqui.

0 SUB-ZONA RESIDENCIAL 1 ABASTECIMIENTO (R1 a)

a) Usos del sueldje de abastecimiento diario de productos, oficios y servicios considerados
complementarios para la satisfaccion de necesidades, a escala barrial. Se admite la construccion
de locales comerciales, cuyo uso sera autorizado en funcion de los rubrodperpdti la
zonificacion correspondiente.

b) Delimitacion Comprende las siguientes calles:

1-Juan Vucetich desde Jorge A. Calle hasta Bernardo Holissayidos los frentistas dorge
A. Calle y Houssay.

2-Jorge Newbery desde Boulogne Sur Mer hasta Coronel Olasébadiaidos los frentistas
a: Olascoaga, Paso de los Andes y Boulogne Sur Mer.

3-San José desde Miyara a Cicchitti.

4-Plantamura desde Pedro del Castillo hasta José Ingenieros.

5-Pedro del Castillo desde Democracia hasta Atahualpa Yupanqui.

0 SUB-ZONA RESIDENCIAL 1 ABASTECIMIENTO Y SERVICIOS (R1as)

a) Usos del sueldrea de abastecimiento y servicios de mayor diversidad, concentracion de
usos y equipamientos, complementarios a la residencia, con una influencia espacial mayor a la
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escala barrial. Se admite la construccion de locales comerciales, cuyo uso sera autorizado en
funcion de los rubros permitidos por la zonificacion correspondiente.

b) Delimitacibn Comprende las siguientes calles:

1- Paso de los Andes desde el costado norte de Paran& hasta Bernardo Hrcissays los
frentistas aB. Houssay y Jorge A Calle.

U.IIl.2.3.2 ZONA RESIDENCIAL 2 (R2)
1. Caracter urbanistico:

Zona predominantemente residencial, con densidad edilicia media y parcelas de tamafio mixto

(pequeinas y medianas), con tendencia a la densificacibn moderada. Su morfologia urbana se
caracteriza por una trama de calles predominantemente ortogonales conana@nzaradas

o rectangulares. Zona destinada a renovacion por sustitucién edilicia u ocupacioén de los vacios
pasivos y/o consolidacion de los sectores con calidad constructiva en su imagen y tipologia

arquitectonica.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar, entre medianeras y/o de
perimetro libre.

Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona residencial o
edificacién aislada (perimetro libre), segun el rango de superficie al que corresponda la parcela,
pudiendo la edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario.

Podr& optar por elpuntd.ll.1.2.1.c BASAMENTO (de 15 metros de altura maxima): en la
zona R2T.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:

Para parcelas menores a 600 m2 de superficie:

FOS méx= 0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 21 metros

Para parcelas entre 601 y 1000 m2 de superficie:

FOS méx= 0,50

FOS max esquina= 0,60

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres = 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 26 metros
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Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS méx= 0,45

FOS méx esquina= 0,50

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min= 30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 30 metros

Para toda la zona R2:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del suelo: se especifican en cadezsula

0 ZONA RESIDENCIAL 2 (R2)

a) Usos del sueltiso predominante residencial; usos complementarios abastecimiento diario,
de servicios y actividades compatibles con la vivienda a escala barrial.

Los edificios de vivienda multifamiliar podran incluir un local comercial en el frente de la
propiedad, cuando dispongan de un minimo de cuatro (4) unidades habitacionales y cumplan
con el requerimiento de cocheras por unidad habitacional. Si el frelatpaieela supera los

veinte metros (20 m) de longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podra disponer de
dos (2) locales comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonaldifti®, no podra ser inferior a cinco metros (5.00

m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10 m) de frente, la longitud destinada
a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podra ser inferior a seis metros (6.00 m). En los
casos deerrenos en esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerara
un solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.

b) Delimitacién Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector 1:Mariano Moreno desde Martin Palero hasta Boulogne Sur Mer; Boulogne Sur Mer
desde Mariano Moreno hasta Emilio Civit; Emilio Civit desde Boulogne Sur Mer hasta
Belgrano; Belgrano desde Emilio Civit hasta Sargento Cabral, Sargento Cabral desde
Belgrano hast Coronel Rodriguez; Cnel. Rodriguez desde Sargento Cabral hasta Pueyrredon;
Pueyrreddn desde Cnel. Rodriguez hasta Martin Palero, costado Oeste de Martin Palero desde
Pueyrredon hasta Mariano Moreno.

Excluidos los frentistas a las siguientes calBsulogne Sur Mer; Paso de los Andes;
Olascoaga; Tiburcio Benegas; Belgrano; Emilio Civit; Rufino Ortega; Aristides Villanueva;
Sobremonte; Pueyrredon; Mariano Moreno entre Palero y Paso de los Andes;Coronel
Rodriguez desde Pueyrredon hasta Rufino Ortegata@o Oeste de Martin Palero desde
Mariano Moreno hasta Pueyrred6n y por dltimo, Sargento Cabral desde Belgrano hasta
Coronel Rodriguez.

Excluido el sector delimitado por las calBsulogne Sur Mer, costado Sur de Aristides
Villanueva, costado Oeste de Huarpes y costado Norte de Sargento Cabral. (Ord.-3404/99
Zona Universitaria 1)
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Sector 2 Boulogne Sur Mer desde Emilio Civit hasta Juan B. Justo; Juan B. Justo desde
Boulogne Sur Mer hasta Belgrano, Belgrano entre Juan B Justo y Emilio Civit; Emilio Civit
entre Belgrano y Boulogne Sur Mer.

Excluidos los frentistas a las siguientes calBsulogne Sur Mer; Paso de los Andes;
Olascoaga; Tiburcio Benegas; Belgrano; Juan B. Justo; Emilio Civit

Sector 3Boulogne Sur Mer desde Juan B. Justo hasta Parang; Parana desde Boulogne Sur Mer
hasta Tiburcio Benegas; costado Oeste de Tiburcio Benegas desde Parana hasta Joaquin V.
Gonzalez; costado Sur de Joaquin V. Gonzélez desde Tiburcio Benegas hasta Francisco J
Moyano; Francisco J. Moyano desde Joaquin V. Gonzéalez hasta Juan B. Justo y Juan B. Justo
desde Francisco J. Moyano hasta Boulogne Sur Mer.

Excluidos los frentistas a las siguientes caleso de los Andes; Olascoaga; Suipacha; Roque
Saenz Pefia; Juan B. Justo, Tiburcio Benegas entre Juan B. Justo y Parand; Juan de Dios Videla
y Aristobulo del Valle entre Olascoaga y Tiburcio Benegas.

Sector 4 Coronel Laurentino Olascoaga desde Suipacha hasta Jorge A. Calle; Jorge A. Calle
desde Olascoaga hasta Francisco J. Moyano; costado Este de Francisco J. Moyano desde Jorge
A. Calle hasta ltalia; costado Norte de Italia desde Francisco J. Moyan®hadudio A.

Lemos; costado Este de Dr. Julio A. Lemos desde lItalia hasta B. Houssay; B. Houssay desde
Dr. Julio A. Lemos hasta Francisco Rubilar; costado Oeste de Francisco Rubilar desde B.
Houssay hasta Fernando Fader; costado Oeste de Belgrade Hernando Fader hasta
Avelino Maure, costado Oeste de Tiburcio Benegas desde Avelino Maure hasta Suipacha y
Suipacha desde Tiburcio Benegas hasta Coronel Laurentino Olascoaga.

Excluidos los frentistas a las siguientes calf@sronel Laurentino Olascoaga; Francisco
Rubilar; Belgrano; Tiburcio Benegas desde Maure hasta Suipacha; B. Houssay; Jorge A.
Calle; Jorge Newbery; Suipacha.

Sector 5 Costado Norte de Timoteo Gordillo desde Boulogne Sur Mer hasta el costado Este
del Colector Aluvional Papagayos; costado Este del Colector Aluvional Papagayos desde
Timoteo Gordillo hasta el limite con el Departamento de Las Heras; costado Oeste de
Boulogne Sur Mer desde el limite con el Departamento de Las Heras hasta Timoteo Gordillo.

Sector 6:Costado Este de Av. Champagnat desde el Colector Papagayos hasta San José;
costado Sur de San José desde Champagnat hasta Dr. Salomén Miyara; costado Oeste de Dr.
Salomén Miyara desde San José hasta Dr. Milstein, costado Sur de Dr. Milstein desde Dr.
Miyara hasta Limite Sur del Barrio Champagnat; Limite Sur del Barrio Champagnat desde Dr.
Milstein hasta Calle N° 1; costado Sur de Calle N° 1 desde Limite Sur del Barrio Champagnat
hasta Dr. Metraux; costado Oeste de Dr. Metraux desde Calle N°1Cudstéor Papagayos

y costado Norte de Colector Papagayos desde Dr. Metraux hasta Champagnat.

Excluidos los frentistas #&v. Champagnat.
Comprende las siguientes calles:

- Boulogne Sur Mer desde Parana hasta Houssay, incluye frentistas Newbery, Jorge A.
Calle y Houssay.
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0 ZONA RESIDENCIAL 2 ABASTECIMIENTO (R2a)

a) Usos del sueldirea predominante residencial; con usos complementarios de abastecimiento
diario de productos, oficios y servicios considerados prioritarios y complementarios para
alcanzar la satisfaccion de necesidades y condiciones Optimas a escala local o barrial.

Se admite la construccion de locales comerciales, cuyo uso sera autorizado en funcion de los
rubros permitidos por la zonificacion correspondiente.

b) Delimitacion:
Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector 1:Hipdlito Yrigoyen entre Espafa y 9 de Julio; costado Oeste de 9 de Julio desde H.
Yrigoyen hasta costado Sur de Avenida Peltier; costado Sur de Av. Peltier desde 9 de Julio
hasta Espafia y Espafa desde Santa Cruz hasta Hipdlito Yrigoyen.

Incluidos los frentistas & ostado Norte de Hipolito Yrigoyen, Francisco AlvaBeigrano y
Santa Cruz, en toda su extension.

Sector 2:.Costado Este de Rioja desde Morén a Rondeau; Rondeau desde Rioja hasta Salta;
costado Oeste de SalRedro B. Palacios desde Rondeau hasta Morén y Moron desde Salta
Pedro B. Palacios hasta Rioja.

Excluidos los frentistas. &Morén y Rondeau.

Sector 3:Rufino Ortega entre Boulogne Sur Mer y Belgrano, Belgrano entre R. Ortega y
Aristides Villanueva, A. Villanueva entre Belgrano y Boulogne Sur Mer; Boulogne Sur Mer
entre Villanueva y Ortega.

Excluidos los frentistas éBelgrano, Aristides Villanueva, Boulogne Sur Mer y Tiburcio
Benegas.

Sector 4: Zona denominada proyecto Pro.Crer&ferenciada como zona "Estacion de
pasajeros y carga del Ferrocarril, Ley N° 3159/1964", delimitada por su frente al Oeste y Nord
oeste con calle Tiburcio Benegas hasta la interseccién con calle Belgrano, al Sur lindando con
calle Suipacha desde Estadacional Argentino hasta Tiburcio Benegas, por su costado Este
lindando por todos los lados con Estado Nacional Argentino.

Comprende las siguientes calles:

1- Olascoaga en toda su extension, excluidos los frentistas a Mariano Moreno, Aristides
Villanueva, Emilio Civit, Juan B. Justo, Roque Saenz Pefia, Suipacha y Jorge A. Calle.

2-Costado Oeste de Coronel Rodriguez desde Pueyrreddn hasta Aristides Villanueva.

3-Costado Sur de Pueyrreddn desde Martin Palero hasta Boulogne Sur Mer, excluidos los
frentistas a Boulogne Sur Mer.

4-Sobremonte desde Coronel Rodriguez hasta Boulogne Sur Mer, excluidos los frentistas a
Boulogne Sur Mer.
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5-Tiburcio Benegas desde costado norte de Rufino Ortega hasta costado sur de Joaquin V.
Gonzalez, excluidos los frentistas a Av. Emilio Civit y Juan B. Justo.

0 ZONA RESIDENCIAL 2 ABASTECIMIENTO Y SERVICIOS (R2as)

a) Usos del sueloArea residencial, con usos complementarios de abastecimiento y servicios
de mayor diversidad, concentracion de usos y equipamientos complementarios con una
influencia mayor a la barrial.

Se admite la construccién de locales comerciales cuyo uso sera autorizado en funcién de los
rubros permitidos por la zonificacion correspondiente.

b) Delimitacion
Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector 1:Perd desde Pedro Molina hasta Colon; Colon desde Perl hasta Mitre; Mitre desde
Colén hasta Pedro Molina y Pedro Molina desde Mitre hasta Pera.

Excluidos los frentistas: &olon, Mitre y Pedro Molina.

Sector 2:Costado Sur de Bernardo Houssay entre Rubilar y Belgrano; Belgrano entre B.
Houssay y Fernando Fader, Rubilar entre Fader y Houssay.

Sector 3:Costado este de calle Belgrano Oeste desde calle Pueyrredén hasta Av. Pedro

Molina; costado sur de Av. Pedro Molina desde Belgrano oeste hasta calle Peru; costado oeste
de calle Peru desde Av. Pedro Molina hasta Virgen del Carmen de Cuyo; costado norte de

Virgen del Carmen de Cuyo desde calle Perl hasta Av. Belgrano; costado oeste de Av.

Belgrano desde Virgen del Carmen de Cuyo hasta calle Pueyrreddn; y costado norte de calle
Pueyrredon desde Av. Belgrano hasta Belgrano Oeste. (Ord. 4.212/2025)

Sector 4San Juan desde Brasil hasta Morén; Morén desde San Juan hasta Pedro B. Palacios;
Pedro B. Palacios desde Moron hasta Brasil y Brasil desde Pedro B. Palacios hasta San Juan.

Excluidos los frentistas &rasil, San Juan, Morén y Pedro B. Palacios.

Comprende las siguientes calles:

1- Paso de los Andes desde Mariano Moreno hasta Parang, excluidos los frentistas sur a
Mariano Moreno; Aristides Villanueva, Emilio Civit y Juan B. Justo.

2-Costado Oeste de Tiburcio Benegas desde costado Norte de Jdadubdmzalezhasta

Maure.

3-Costado Oeste de Belgrano desde Maure hasta Fernando Fader.

4-Av. Bernardo Houssay

5-Jorge A. Calle

6-Suipacha en toda su extension.

7- Costado Estde Av. Champagnat desde el Colector Aluvional Papagayos hasta el limite con
el Departamento de Las Heras.
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& ZONA RESIDENCIAL 2 TURISTICA (R2t)

a) Usos del sueldirea de interés turistico por sus caracteristicas y localizacion estratégica.
Uso predominante residencial; usos complementarios de actividades y de servicios
relacionados al turismo y al esparcimiento.

Se admite la construccién de locales comerciales cuyo uso sera autorizado en funcién de los
rubros permitidos por la zonificacion correspondiente.

b) Delimitacion:Comprende las siguientes calles:

1-Aristides Villanueva desde Belgrano hasta Huarpes.

2-Costado Norte de Aristides Villanueva desde Huarpes hasta Boulogne Sur Mer, excluidos
los frentistas a Boulogne Sur Mer.

3-Tiburcio Benegas desde Aristides Villanueva hasta el costado Sur de Rufino Ortega.

U.111.2.3.3 ZONA RESIDENCIAL 2 PRESERVACION PATRIMONIALPP

1. Caréacter Urbanistic&ona caracterizada por presentar caracteristicas historicas. Area de
valor patrimonial con capacidad de transformacion, en la que se protege e impulsa la identidad
histérica, espacial, arquitecténica y ambiental del sector, admitiendo intervenciones y
desarrollos contemporaneos de renovacion por sustitucion ediliceldiad arquitectonica

con tendencia a la densificacion moderada.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar, entre medianeras y/o de
perimetro libre.

Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona residencial o
edificacion aislada (perimetro libre), segun el rango de superficie al que corresponda la parcela,
pudiendo la edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS méax= 0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separaciorentre torres 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 22 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:
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FOS méax= 0,50

FOS méx esquina= 0,60

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min= 30% h (minimo de 6,00 metros)
Separaciorentre torress 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 26 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 se aplicaran los siguientes indices:

FOS Méax= 0,50

FOS max esquina= 0,60

Retiro Lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro Posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 39 metros

Retiros especiales:
En Av Emilio Civit, el retiro frontal se ubicard a seis metros (6,00 m) de la Linea
Municipal, incluidas las esquinas.

Para toda la zona R2:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del sueloUso predominante residencial; convivencia de edificaciones uni y
plurifamiliar con edificios considerados de valor patrimong&bfuitecténico, simbodlica
ambiental. En cuanto a usos complementarios prevalecen criterios de compatibilidad con la
funcion residencial y desarrollo del sector.

Se admite el cambio de uso en construcciones destinadas originalmente a viviendas que podran

ser refuncionalizadas para el desarrollo de actividades permitidas segun listado de planillas
anexas en las categorias correspondientes.

4. Delimitacion:

Comprende las siguientes calles:

1-Emilio Civit en toda su extension, incluye frentistas a Boulogne Sur Mer.

U.lIl.2.3.4 ZONARESIDENCIAL 3 AS

1. Carécter urbanisticdona en proceso de urbanizacién y expansion, destinada a consolidarse.
Zona de uso predominantemente residencial, con presencia de condiciones urbanas precarias o
conjuntos urbanos intervenidos por programas de regularizacion, densidad edilicia baja y
parelas de tamafio pequefio. Su morfologia urbana se caracteriza por una trama de calles

irregulares lo que resulta en un damero con variantes.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.
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Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona residencial o
edificacion aislada (perimetro libre), segun el rango de superficie al que corresponda la parcela,
pudiendo la edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario.

Los edificios de vivienda multifamiliar podran incluir un local comercial en el frente de la
propiedad, cuando dispongan de un minimo de cuatro (4) unidades habitacionales y cumplan
con el requerimiento de cocheras por unidad habitacional. Si el frelatpaieela supera los

veinte metros (20 m) de longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podra disponer de
dos (2) locales comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonalditéti®, no podra ser inferior a cinco metros (5.00

m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10 m) de frente, la longitud destinada
a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podra ser inferior a seis metros (6.00 m). En los
casos deerrenos en esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerara
un solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS méax= 0,70

FOS méx esquina= 0,80

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 10 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS méx= 0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres = 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 10 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS méx= 0,50

FOS max esquina= 0,60

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 10 metros

Para toda la zona R3:
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Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3.Usos del sueldJso predominante residencial; usos complementarios abastecimiento diario,
servicios y de actividades compatibles con la vivienda a dsaalal, masactividad comercial
y servicios ocasionales en crecimiento.

Se admite la construccion de locales comerciales cuyo uso sera autorizado en funcion de los
rubros permitidos por la zonificacidon correspondiente.

4. Delimitacion Comprende los siguientes Barrios:

San Martin, Flores Sur, Santa Rita 1, Santa Rita 2, Flores Oeste, Olivares, Nueva Esperanza,
Cipolletti, Andino, Nuevo Amanecer, Nueva Generacion, Alto Mendoza, Cerro de la Gloria,
Los Quince,Mirador del Cerro, San Francisco de Asis, Escorihuela, Colahd3ebte, Los
Puestos, Favorita Nueva, Favorita Centro, Los Paraisos, Los Olivos, El Edén, Sector
Consorcio, San Agustin, Sierras Altas, El Libertador,Ripiera, El Libertador, 14 de Noviembre,
27 de Abril, Difunta Correa, Los Barrancos, Ampliacion Nuevo Aecar, René Favaloro, 31

de Mayo, El Triangulo, El Progreso,Consorcio Los Quince, Nueva Generacion Il, Santo
Domingo.

U.II1.2.3.5 ZONA RESIDENCIAL 4 (R4)
1. Carécter urbanistico:

Zona de uso predominantemente residencial, de conformacion lineal siguiendo el limite del
Parque Gral. San Martin, con posibilidades de renovacion por sustitucion edilicia, con parcelas
de tamafio mixto (pequefias y medianas) y tendencia a la densifi@cidorfologia urbana

se caracteriza por una trama de calles predominantemente ortogonales con manzanas
cuadradas o rectangulares.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.

Zona de edificacion continua (basamento); torre con basamento en zona residencial o
edificacién aislada (perimetro libre = torre). La cantidad de niveles seradamesponda al
rango de superficie de la parcela y al cumplimiento de los retiros establecidos.

Los edificios de vivienda multifamiliar podran incluir un local comercial en el frente de la
propiedad, cuando dispongan de un minimo de cuatro (4) unidades habitacionales y cumplan
con el requerimiento de cocheras por unidad habitacional. Si el frelatpaeela supera los

veinte metros (20 m) de longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podra disponer de
dos (2) locales comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonaldifti®, no podra ser inferior a cinco metros (5.00

m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10 m) de frente, la longitud destinada
a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podra ser inferior a seis metros (6.00 m). En los
casos deerrenos en esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerara
un solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.
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2. Ocu

pacion del sueloedificacion:

Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS méx= 0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 21 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS méax= 0,50

FOS méx esquina= 0,60

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres = 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 26 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS méax= 0,40

FOS max esquina= 0,50

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 39 metros

Retirosespeciales:
En Av. Boulogne Sur Mer, el retiro frontal sera de 4,00 metros medidos desde el
paramento humedo Este del canal Jarillal.

Para toda la zona R4:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del sueloUso predominante residencial, admitiendo usos compatibles que
complementen la vivienda y refuerzan la vitalidad del sector, en relacién con el contexto
urbano y el Parque General San Martin.

4.Delimitacion:Comprende las siguientes calles:

1-Boulogne Sur Mer desde Olegario V. Andrade hasta el costado Sur de Sargento Cabral.

2-Boulogne Sur Mer desde el costado Norte de Aristides Villanueva hasta Juan B. Justo,
excluye a los frentistas a Aristides Villanueva, Emilio Civit, Juan B. Justo.
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U.lI1.2.3.6 ZONA RESIDENCIAL 5 (R5)
1. Caracter urbanistico:

Zona de uso predominantemente residencial, con densidad ediliciaatiadigparcelas de

tamafio grande. Su morfologia urbana se adapta a las parcelas del Parque Central, con una
trama de calles organicas. Zona destinada a la incorporacion al tejido debamwenos

fiscales en desuso por reconversion del destino original y que por su ubicacion, jerarquica del
espacio publico y disponibilidad de tierra vacante con buena accesibilidad y conexiones puede
admitir equipamiento urbano de caracter urbano, pelitano y regional.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.

Zona de edificacion entre medianeras obligatoria (basamento) en un 68%adeelay en
contacto con la L.M. Se permite combinar con torre y/o implementar la torre exenta (perimetro
libre) siempre que se cumpla con el % de edificacion entre medianeras. Resultan obligatorios
los locales comerciales. La cantidad de niveles sera laajtesponda atingo de superficie

de la parcela y al cumplimiento de los retiros establecidos.

Los edificios de vivienda multifamiliar podran incluir un local comercial en el frente de la
propiedad, cuando dispongan de un minimo de cuatro (4) unidades habitacionales y cumplan
con el requerimiento de cocheras por unidad habitacional. Si el frelatpaieela supera los

veinte metros (20 m) de longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podra disponer de
dos (2) locales comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonalditi®, no podra ser inferior a cinco metros (5.00

m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10 m) de frente, la longitud destinada
a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podra ser inferior a seis metros (6.00 m). En los
casos deerrenos en esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerara
un solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS méax=0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 26 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS méax= 0,45

FOS max esquina= 0,50

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 3,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 3,00 metros)
Altura maxima: 33 metros
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Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS méx= 0,40

FOS méx esquina= 0,50

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min= 30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 48 metros

Para toda la zona R5:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 1@n

3. Usos del sueldJso predominantemente residencial, con usos complementarios vinculados
al abastecimiento diario de productos, oficios y servicios con influencia mayor a la escala
barrial.

4. Delimitacibn:Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Sector 1:Costado Este de Peru desde Vendimiadores hasta Videla Correa; costado Sur de
Videla Correa desde Peru hasta Chile; costado Oeste de Chile desde Videla Correa hasta
Pellegrini; costado Sur de Pellegrini desde Chile hasta 9 de Julio; costado Oeste ule®9 de J
desde Pellegrini hasta Coronel Plaza; costado Norte de Coronel Plaza desde 9 de Julio hasta
Mitre; costado Este de Mitre desde Coronel Plaza hasta Vendimiadores y costado Norte de
Vendimiadores desde Mitre hasta Peru.

Excluidos los frentistas 8:de Julio entre Pellegrini hasta Coronel Plaza. Fray Inalican en toda
su extension.

Excluido el sectorParque Central.

U.111.2.3.7 ZONA RESIDENCIAL 6 (R6)

1. Carécter urbanistic&ona de uso predominantemente residencial, con densidad edilicia
media y parcelas de tamafo reducido. Su morfologia urbana se caracteriza por una trama de
calles predominantemente ortogonales con manzanas cuadradas o rectangulares. Zona
destinada a renovién por sustitucion edilicia u ocupacion de los vacios urbanos y/o
consolidacion de los sectores con calidad constructiva en su imagen y tipologia arquitectonica,
con tendencia a la densificacion moderada.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.

Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona residencial o
edificacion aislada (perimetro libre = torre). La cantidad de niveles seréa la que corresponda al
rango de superficie de la parcela, pudiendo la edificacion tener retitalfabligatorio o
voluntario.

Los edificios de vivienda multifamiliar podran incluir un local comercial en el frente de la
propiedad, cuando dispongan de un minimo de cuatro (4) unidades habitacionales y cumplan
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con el requerimiento de cocheras por unidad habitacional. Si el frente de la parcela supera los
veinte metros (20 m) de longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podra disponer de
dos (2) locales comerciales. Para los terrenos de hasta diez m@gmysig frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podra ser inferior a cinco metros (5.00
m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10 m) de frente, la longitud destinada

a accesos vehicular y peatondl efdificio, no podréa ser inferior a seis metros (6.00 m). En los

casos de terrenos en esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerara
un solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS méax= 0,65

FOS méx esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 23 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS méx= 0,55

FOS max esquina= 0,60

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torre20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 26 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS méax= 0,50

FOS max esquina= 0,60

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 31 metros

Para toda la zona R6:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del suelcse especifican en cada sztna
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0 ZONA RESIDENCIAL 6

a) Usos del suelouso predominante residencial; con algunos usos complementarios de
abastecimiento diario y de servicios (oficios compartidos con vivienda, actividades
profesionales) a escala barrial.

b) Delimitacibn Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector 1Costado Este de Peru desde Videla Correa hasta Mosconi; Mosconi desde Peru hasta
9 de Julio; costado Oeste de 9 de Julio desde Mosconi hasta Pellegrini; costado Norte de
Pellegrini desde 9 de Julio hasta Chile; costado Este de Chile desde Pellegrividelata
Correa y Videla Correa desde Chile hasta Ranluidos los frentistas: &ray Inalican entre

Chile y Peru.

Excluidos los frentistas a calldditre desde Pellegrini hasta Mosconi. Damian Hudson desde
Fidel de Lucia hasta 9 de Julio. Videla Correa desde Peru hasta 9 de Julio. Costado Norte de
Pellegrini desde Chile hasta 9 de Julio.

Sector 2:San Martin desde Ayacucho hasta Jujuy; Jujuy desde San Martin hasta Ituzaingo;
Ituzaingd desde Jujuy hasta Ayacucho; costado Norte de Ayacucho desde Ituzaingé hasta San
Martin.

Excluidos los frentistas &an Martin, Jujuy e ltuzaingo.

Sector 3:San Martin desde Santiago del Estero hasta Coronel Diaz; Coronel Diaz desde San
Martin hasta ltuzaingo; ltuzaingd desde Coronel Diaz hasta Santiago del Estero y Santiago del
Estero desde Ituzaing6 hasta San Martin.

Excluidos los frentistas. &an Martin, Coronel Diaz, Ituzaing6 y Santiago del Estero.

Sector 4:.Costado Este de Paraguay desde Santiago del Estero hasta Coronel Diaz, Coronel
Diazi Los Pescadores desde Paraguay hasta Bajada de Arrollabes; costado Oeste de Bajada
de Arrollabes desde Los Pescadores hasta Santiago del Estero; Santiago del Estero desde
Bajada de Arrollabes hasta costado Este de Paraguay.

Excluidos los frentistas: &oronel Diaz, Los Pescadores, Ramirez y Santiago del Estero.

Sector 5Costado Este de Paraguay desde Ayacucho hasta Jujuy; Jujuy desde Paraguay hasta
Bajada de Arrollabes; Bajada de ArrollabP®dro B. Palacios desde Jujuy hasta Santa Fe,
Bajada de ArrollabesPedro B. Palacios desde Santa Fé hasta Ayacucho, costado &orte d
Ayacucho desde Pedro B. Palacios hasta Paraguay.

Excluidos los frentistas dujuy; Bajada de ArrollabesPedro B. Palacios desde Jujuy hasta
Ayacucho; frentistas a Ayacucho entre Paraguay y Pedro B. Palacios.

0 ZONA RESIDENCIAL 6 ABASTECIMIENTO Y SERVICIOS (R6as)

a) Usos del suel@érea de abastecimiento y servicios de mayor diversidad, concentracion de
usos y equipamientos complementarios con una influencia territorial mayor a la barrial. Uso
residencial predominante.

Se admite la construccion de locales comerciales cuyo uso sera autorizado en funcion de los
rubros permitidos por la zonificacion correspondiente.
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b) Delimitacion:
Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector 1:San Martin desde Jujuy hasta Santiago del Estero; Santiago del Estero desde San
Martin hasta Bajada de Arrollabes; Bajada de Arrollabes desde Santiago del Estero hasta
Jujuy; Jujuy desde Bajada de Arrollabes hasta San Matrtin.

Excluidos los frentistas &an Martin y Bajada de Arrollabes.
Comprende las siguientes calles:

1-Costado Norte de Videla Correa desde Peru hasta Chile.
2-Videla Correa desde Chile hasta 9 de Julio.

3-Costado Sur de Coronel Diaz en toda su extension, excluidos los frentistas a San Martin y
Bajada de Arrollabes.

4-Costado Sur de Los Pescadores en toda su extension.
5-Ramirez desde Jujuy hasta Coronel Diaz.
6-Damian Hudson desde Fidel de Lucia hasta 9 de Julio.

7-Costado Norte de Pellegrini desde Chile hasta 9 de Julio

U.111.2.3.8 ZONARESIDENCIAL 7 (R7)

1. Caracter urbanisticZona predominantemente residencial, de baja densidad edilicia y
parcelas de tamafio variable. Se caracteriza por una trama de calles predominantemente
ortogonales con manzanas cuadradas o rectangulares. Zona destinada a densificar y consolidar
como sectorede alta calidad constructiva en su imagen y tipologia arquitecténica.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.

Zona de edificacion continua (basamento), torre con basamento en zona residencial o
edificacion aislada (perimetro libre), segun el rango de superficie al que corresponda la parcela,
pudiendo la edificacion tener retiro frontal obligatorio o voluntario.

Los edificios de vivienda multifamiliar podran incluir un local comercial en el frente de la
propiedad, cuando dispongan de un minimo de cuatro (4) unidades habitacionales y cumplan
con el requerimiento de cocheras por unidad habitacional. Si el frelatpaieela supera los

veinte metros (20 m) de longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podra disponer de
dos (2) locales comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonalditi®, no podra ser inferior a cinco metros (5.00

m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10 m) de frente, la longitud destinada
a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podra ser inferior a seis metros (6.00 m). En los
casos deerrenos en esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerara
un solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.
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2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS méax= 0,60

FOS méx esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min= 30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre bloques=20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 12,50 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS méax= 0,60

FOS max esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre bloques= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 12,50 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS méax= 0,60

FOS méx esquina= 0,70

Retiro lateral min=20% h (minimo de 3,00 metros)

Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre bloques=20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méaxima: 12,50 metros

Para toda la zona R7:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del suelo: Se especifican en cadazsul

0 ZONA RESIDENCIAL 7 (R7)

a) Usos del suelaso predominante residencial; usos complementarios abastecimiento diario,
de servicios y actividades compatibles con la vivienda a escala barrial.

b) Delimitacion Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Sector 1:Dr. Amadeo Cicchitti desde San José hasta costado Norte Colector Papagayos;
costado Norte Colector Papagayos desde Dr. Amadeo Cicchitti hasta Dr. Alfredo Metraux;
costado Oeste de Dr. Alfredo Metraux desde Colector Papagayos hasta Calle N° 1; costado
Norte de Calle N°1 desde Dr. Alfredo Metraux hasta el Limite Sur del Barrio Champagnat;
Limite Sur del Barrio Champagnat desde Calle N°1 hasta Dr. Milstein; costado Norte de Dr.
Milstein desde Limite Sur del Barrio Champagnat hasta Dr. Salomén Migestagdo Este de
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Dr. Salomén Miyara desde Dr. Milstein hasta costado Norte de San José; San José desde Dr.
Salomon Miyara hasta Cicchiti.

Excluidos los frentistas. &an José desde Dr. Salomén Miyara hasta Dr. Amadeo Cicchitti.

0 ZONA RESIDENCIAL 7 ABASTECIMIENTO (R7a)

a) Usos del sueloarea de uso predominante residencial; con usos complementarios de
abastecimiento diario y de servicios administrativos y turisticos preservando las caracteristicas
arquitectonicas del inmueble.

Se admite la construccion de locales comerciales, cuyo uso sera autorizado en funcion de los
rubros permitidos por la zonificacion correspondiente.

b) Delimitacién:Comprende las siguientes calles:

Sector 1Costado Este de Francisco Alvaregelgrano desde Hipdlito Yrigoyen hasta Santa

Cruz, costado Sur de Santa Cruz desde Francisco Alvarez hasta Espafa, costado Oeste de
Espafia desde Santa Cruz hasta Hipdlito Yrigoyen y costado Norte de Hipdlito Yrigegen de
Espafa hasta Belgrano.

Excluidos los frentistas &éSanta Cruz, Espafia, Hipolito Yrigoyen y Francisco Alvarez
Belgrano.

U.IIl.2.4 ZONAS CENTRALES Y COMERCIALES
U.l1.2.4.1 ZONA CENTRAL 1 (CEN 1)

1. Carécter urbanisticZona poseedora del mas alto nivel de equipamiento comercial,
administrativo, financiero y de servicios especializados, a escala urbana, metropolitana y
regional, conviviendo junto a la residencia. Presenta la densidad edilicia méas alta y parcelas
de tamafiomedicalto. Su morfologia urbana se caracteriza por una trama de calles
predominantemente ortogonales con manzanas cuadradas o rectangulares. Zona destinada a la
reactivacion como epicentro de la actividad comercial y servicios a escala metropolitana y
provincial.

Zona de edificacidon continua obligatoria (basamento), con o sin torre, no permitiendo la torre
exenta (perimetro libre); zécalo comercial (locales comerciales) obligatorio.

2. Ocupacion del suelo y edificacién:
Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60

FOS méx= 0,85

FOS max esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
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Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 30 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50

FOS méax= 0,80

FOS méx esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros). Se puede optar pourlegiro
constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura hasta alcanzar la altura
maxima. Retiro posterior min= 30% h (minimo de 6,00 metros)

Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)

Altura maxima: 48 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min= 0,40

FOS méx= 0,70

FOS max esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros). Se puede optar pouregdiro
constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura hasta alcanzar la altura maxima
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)

Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)

Altura maxima: 71 metros

Para toda la zona CEN 1:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del suelo: Se especifican en cadezsul

o

(0]

ZONA CENTRAL 1 (CEN 1)

a) Usos del sueldJsos mixtos, predominando el comercial, el institucional y los servicios de
alta jerarquia a escala urbana y metropolitana; uso residencial complementario. El uso

permiti

do en el interior del predio exige una actividad comercial minorista en contad¢#o con

via publica.

b) Delimitacién

Compr

Sector
de Las
Godoy

ende el sector delimitado por las siguientes calles:

1 Costado Este de Patricias Mendocinas desde Coldn hasta Las Heras; costado Norte
Heras desde Patricias Mendocinas hasta San Martin; San Martin desde Las Heras hasta
Cruz, Costado Este de San Martin desde Godoy Cruz hasta Cérdoba; costado Sur de

Cordoba desde San Martin hasta Rioja; costado Oeste de Rioja desde Cordoba hasta José V.
Zapata; Jos¥. Zapatadesde Rioja hasta San Martin, Colon desde San Martin hasta Patricias
Mendocinas.
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Excluidos los frentistas @an Martin desde el costado Sur de las calles Cérdoba y Godoy
Cruz hasta el costado Norte de Colbdosé V. Zapata. Peatonal Sarmiento en toda su
extension. Jose V. Zapata.

Comprende las siguientes calles:
1-Coldn en toda su extension.

2- Las Heras en toda su extension, excluido el costado norte de Las Heras entre Peru y
Belgrano.

® ZONA CENTRAL 1 TURISTICO (CEN1 t)

a) Usos del sueldJdna de las principales areas de interés turistico por sus caracteristicas
histéricas y localizacion estratégica. Uso predominante comercial, de actividades y de
servicios relacionados al turismo y al esparcimiento; uso residencial complementario.

b) Delimitacion:
Comprende las siguientes calles:

1-San Martin desde el costado Sur de la calle Godoy Cruz hasta costado Norte delGs#dn
V. Zapata. Incluye el costado Este de San Martin entre Godoy Cruz y Cérdoba. Excluidos los
frentistas a: Coloi José V. Zapata.

2-Peatonal Sarmiento en toda su extension.

U.11.2.4.2 ZONA CENTRAL 2 (CEN 2)

1. Carécter urbanisticZona destinada a la preservacién de sus caracteristicas historico
paisajisticas salvaguardando el perfil urbano de caracter patrimonial. Zona principalmente
residencial y de servicios. Presenta una densidad edilicia 1aléalip parcelas de tamaros
mixtos. Su morfologia urbana se caracteriza por una trama de calles predominantemente
ortogonales con manzanas cuadradas o rectangulares.

Zona de edificacidon continua obligatoria (basamento), con o sin torre, no permitiendo la torre
exenta (perimetro libre) y resultando obligatorios los locales comerciales.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60

FOS méax.= 0,75

FOS max esquina= 0,80

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 26 metros
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Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50

FOS méax.= 0,70

FOS max esquina= 0,80

Retiro lateral min=15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 41 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min= 0,40

FOS méax= 0,60

FOS max esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros). Se puedeptaejarun retiro
constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura hasta alcanzar la altura maxima
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)

Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)

Altura méxima: 59 metros

Para toda la zona CEN 2:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

a) Usos del sueldPredominio de usos mixtos, conviviendo la residencia con los servicios
vinculados tanto a la cultura, la educacion y la salud, como a la actividad turistica y su
equipamiento, a escala urbana, metropolitana y regional.

b) Delimitacién:Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Sector 1:Belgrano desde Colon hasta Las Heras; Las Heras desde Belgrano hasta Patricias
Mendocinas; costado Oeste de Patricias Mendocinas desde Las Heras hasta Coléon y Colén
desde Patricias Mendocinas hasta Belgrano.

Excluidos los frentistas &elgrano, Las Heras, Colén y Calle Sarmiento.

Sector 2Comprende los frentistas norte a calle Pedro Molina desde vias del Ferrocarril hasta
Av. San Martin

® ZONA CENTRAL TURISTICA 2 (CEN 2t)

a) Usos del suelcEje de interés turistico por sus caracteristicas y localizacion estratégica.
Predominio de usos mixtos, conviviendo la residencia con los servicios vinculados al turismo,
cultura, esparcimiento, gastronomia y comercio con alto valor escénico y enisajic{ieD.

b) Delimitacion:Comprende las siguientes calles:

1- Frentistas a calle Sarmiento entre Belgrano y CEieluidos los frentistas &elgrano.
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U.111.2.4.3 ZONA COMERCIAL 1 (C1)

1. Caracter urbanistictArea de actividad comercial creciente con predominio del uso
residencial. Zona destinada a la renovacion y ampliacion de las funciones presentes en el

microc

entro, manteniendo mixtura de usos y su caracter residencial.

La tipologia edilicia permitida consiste en basamento, torre con basamento, torre (perimetro
libre); resultando optativos los locales comerciales.

2. Ocu

pacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60

FOS méx= 0,80

FOS max esquina= 0,85

Retiro lateral min=15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 28 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50

FOS méax= 0,70

FOS méx esquina= 0,75

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros) . Se puedepaptdejarun retiro
constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura hasta alcanzar la altura maxima
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)

Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)

Altura maxima: 48 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min=0,40

FOS méx= 0,60

FOS max esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros). Se puede optar por dejar un retiro
constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura hasta alcanzar la altura maxima
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)

Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)

Altura maxima: 69 metros

Para toda la zona C 1:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del suel®se especifican en cada suina
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0 ZONA COMERCIAL 1

a) Usos del suelolUsos mixtos predominando el uso comercial e institucional; uso
complementario residencial, conviviendo la residencia con los servicios y el equipamiento a
escala urbana y metropolitana.

b) Delimitacion:Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector 1 Costado Este de Belgrano desde Pedro Molina hasta Colén; Col6n desde Belgrano a
Peru, Pera desde Colon a Pedro Molina y Pedro Molina desde Peru a Belgrano.

Excluidos los frentistas &olon, Pedro Molina y Perda.

Sector 2Mitre desde Pedro Molina hasta Colon, Col6n desde Mitre hasta San Martin, costado
este de San Martin desde Colon hasta Yrigoyen; Yrigoyen desde San Martin a 9 de Julio,
costado Este de 9 de Julio desde Yrigoyen hasta Peltier; costado Sur de Peltiededsitie 9

hasta San Martin; costado Este de San Martin de Peltier hasta Pedro Molina.

Excluido los frentistas @&edro Molina y Colon.

Sector 3:Costado Este de San Martin de Brasil hasta Vicente Zapata, Vicente Zapata entre
San Martin y Pedro B. Palacios; Pedro B. Palacios desde José Vicente Zapata hasta Brasil;
Brasil de Pedro B. Palacios hasta San Martin.

Excluido el sector delimitado por las callesstado Este de Rioja desde Mordn hasta
Rondeau, Rondeau desde Rioja hasta Salta, costado Oeste de Salta desde Rondeau hasta
Mordén y Mordn desde Salta hasta Ridiluye frentistas aRondeau, Moron.

Excluido el sector delimitado por las callemstado este de San Juan de Brasil a Morén;
costado sur de Morén desde San Juan a Pedro B. Palacios; costado este de Pedro B. Palacios
entre Moron y Brasil, costado norte de Brasil entre Pedro B Palacios y San Juan. Incluye
frentistas a: San Juan, Mord®glacios y Brasil.

Sector 3:Costado Este de Martin Palero desde Mariano Me8ivestre hasta Pueyrredén
Peltier; costado Sur de Pueyrreddeltier desde Martin Palero hasta Belgrano; Belgrano
desde Pueyrredon hasta Mariano Morén8ilvestre y Mariano Morend Silvestre desde
Belgrano hasta Martin Palero.

Sector 4:Comprende los inmuebles frentistas costado sur sobre calle Pueyrredon, desde
Belgrano oeste hasta Av. Belgrano; e inmuebles frentistas a Pasaje Zeballos entre calle 9 de
Julio y Av. San Martin. Por dltimo, Av. San Martin desde Virgen del Cadedbuyo hasta

Av. Pedro Molina.

Sector 5:Costado Este de calle Pert desde Las Heras hasta Coronel Plaza, costado Norte de
Coronel Plaza Suipacha desde Peru hasta Belgrano; costado Este de Belgrano desde Cnel.
Plazai Suipacha hasta Houssaylosconi; HoussayMosconi desde Belgrano hasta Perd;
costado Oeste de Perd desde Mosconi hasta Vendimiadores; costado Sur de Vendimiadores
desde Perld hasta Mitre; costado Oeste de Mitre desde Vendimiadores hasta Cnel. Plaza;
costado Sur de Cnel. Plaza desde Mitre hasta 9 de Julio; costado Este de 9 dedéulimele

Plaza hasta Echeverria; Echeverria desde 9 de Julio hasta San Martin; San Martin desde
Echeverria hasta Las Heras; Las Heras desde San Martin hasta Per0.
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Excluidos los frentistas &an Martin y Av. Las Heras.
Comprende las siguientes calles:
1- Mariano Moreno desde Martin Palero hasta el costado este de Paso de los Andes.
2-Costado Oeste de Pedro B. Palacios desde Brasil hasta Moron.
3-Joseé Vicente Zapata en toda su extension.
4-Brasil en toda su extension.
& ZONA COMERCIAL 1 TURISTICA (C1t)

a) Usos del sueldEjes de interés turistico por sus caracteristicas y localizacidon estratégica.
Uso predominante residencial; con usos y servicios complementarios de actividades
relacionadas a la cultura, el esparcimiento y el turismo.

b) Delimitacion Comprende las siguientes calles:

1- San Martin desde costado norte de Godoy -GZdzdoba hasta costado sur de Echewverria
Jujuy.

2-Juan B. Justo en toda su extension, excluidos los frentistas a Boulogne Sur Mer.
3-Costado Oeste de Belgrano desde Rufino Ortega hasta Juan B Justo.

4-Costado Este de Belgrano desde Colén hasta Av. Las Heras, excluidos los frentistas a Av.
Colén y Av. Las Heras

U.l1.2.4.4 ZONA COMERCIAL 2 (C2)

1. Caracter urbanisticZona de uso comercial y residencial, en proceso de renovacion y
revitalizacién. Prevalecen los criterios de ocupacion de los pasivos urbanos y mejoramiento de
las condiciones generales de la funcién residencial. Presenta una densidad edilicijaedia

y parcelas de tamafios mixtos (pequefios y medios). Su morfologia urbana se caracteriza por
una trama de calles predominantemente ortogonales con manzanas cuadradas o rectangulares.
Zona destinada a su renovacion y revitalizacion, diversificacion de usossiicdeion
demografica y constructiva por sustitucion edilicia. Se pretende generar una preservacion de
fachadas en edificaciones abandonadas o antiguas, contemplando el caracter histérico de la
zona.

La tipologia edilicia permitida consiste en basamento, torre con basamento, torre (perimetro
libre); resultando optativos los locales comerciales.

2. Ocupacion del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 500 m2 de superficie
FOS min= 0,60

FOS méx= 0,80

FOS max esquina= 0,85
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Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min= 30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 25 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50

FOS méax= 0,70

FOS méx esquina= 0,75

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 33 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min= 0,40

FOS méax= 0,60

FOS méx esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros). Se puede mptaejarun retiro
constante de 8 metros, a partir de los 40 metros de altura hasta alcanzar la altura maxima
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)

Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)

Altura maxima: 59 metros

Para toda la zona C2:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3. Usos del suelse especifican en cada sudna.

0 ZONA COMERCIAL 2
a. Usos del sueld’redominio de usos mixtos, conviviendo la residencia, comercio y servicios
a escala urbana y metropolitana. El criterio que sustenta esta zona es incentivar una oferta
diversificada de comercios y servicios de alta demanda y frecuencia propia de da funci
comercial de la ciudad.
b. Delimitacion:
Comprende las siguientes calles:

1-Pedro B. PalacieBBajada de los Arrollabes desde Paraguay hasta Los Pescadores.

Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:
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Sector 1 Costado Este de 9 de Julio desde Echeverria hasta Ing. Mosconi; Ing. Mosconi desde
9 de Julio hasta San Martin; San Martin desde Mosconi hasta Jujuy; costado Norte de Jujuy
Echeverria desde San Martin hasta 9 de Julio.

Sector 2:Costado Este de Rioja desde José Vicente Zapata hasta Cordoba, costado norte de
Cérdoba de Rioja hasta San Martin; costado este de San Martin de Cérdoba hasta Ayacucho;
Ayacucho de San Martin hasta ParagBagro B. Palacios; Pedro B. Palacios de Ayacucho
hasta Vicente Zapata; Vicente Zapata desde Pedro B. Palacios hasta Rioja.

Excluido el sector comprendido en las siguientes calMeEmtecaseros entre San Luis y
Cordoba; Cordoba entre Montecaseros y Ituzaingo; ltuzaingé entre Cordoba y San Luis; San
Luis entre Ituzaing6 y Montecaseros (Zona Especial Manzana Mercedaria)

Excluidas las callesSan Martin entre Cérdoba y Ayacucho. Corrientes desde San Martin hasta
Ituzaingd. Pedro B. Palaciodtuzaingo desde Garibaldi hasta Beltran. Beltran desde Ituzaingo
hasta Pedro B. Palacios. Urquiza desde Ituzaing6 hasta Videla Castillo. Videla Cesti#o d
Urquiza hasta Beltran.

0 ZONA COMERCIAL 2 TURISTICA- C2t

a. Usos del suelcZona de conformacion lineal por constituir el eje de conexion entre la
Alameda y el Area Fundacional identificada como entorno significativo por su vinculacion al
patrimonio histérico. Se promueven actividades destinadas a la cultura, el esparcimiento y e
turismo.

b. Delimitacion:

Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Sector 1Beltran desde costado Oeste de Ituzaingd hasta PeBadd®ios; PedrB. Palacios

desde Beltran hasta Alberdi; Alberdi desde Pedro B. Palacios hasta costado Oeste de Ituzaingo;
ltuzaingd desde costado Sur de Alberdi hasta costado Norte de Beltran.

Comprende las siguientes calles:

1-Corrientes en toda su extension, excluido frentistas a San Matrtin.
2-Pedro B. Palacios desde Garibaldi hasta Buenos Aires.
3-ltuzaing6 desde Buenos Aires hasta Beltran.

3-Urquiza desde Ituzaing6 hasta Videla Castillo.

4-Videla Castillo desde Urquiza hasta Alberdi.

U.lIl.2.4.4 ZONA COMERCIAL 3 (C3)

1. Caracter urbanistic&ona de uso comercial y residencial, en proceso de renovacion y
revitalizacién. Prevalecen los criterios de ocupacion de los pasivos urbanos y mejoramiento de
las condiciones generales de la funcion residencial. Presenta una densidad edilicajaedia

y parcelas de tamafios mixtos (pequefios y medios). Su morfologia urbana se caracteriza por
una trama de calles predominantemente ortogonal con manzanas cuadradas o rectangulares.
Zona destinada a su renovacion y revitalizacion, diiesion de usos y densificacion
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demografica y constructiva por sustitucion edilicia. Se pretende generar una preservacion de
fachadas en edificaciones abandonadas o antiguas, contemplando el caracter historico de la
zona.

La tipologia edilicia permitida consiste en basamento, torre con basamento, torre (perimetro
libre); resultando optativos los locales comerciales.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60

FOS méax= 0,80

FOS méx esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros).
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura méxima: 15 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50

FOS méax= 0,70

FOS méx esquina= 0,75

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 21 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min=0,40

FOS méax= 0,60

FOS max esquina= 0,85

Retiro lateral min= 15% h (minimo de 3,00 metros)
Retiro posterior min=30% h (minimo de 6,00 metros)
Separacion entre torres= 20% h (minimo de 4,00 metros)
Altura maxima: 31 metros

Para toda la zona C3:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3.Usos del sueld’redominio de usos mixtos, conviviendo la residencia, comercio y servicios

a escala urbana y metropolitana. El criterio que sustenta esta zona es incentivar una oferta
diversificada de comercios y servicios de alta demanda y frecuencia propia de da funci
comercial de la ciudad.
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4. Delimitacion:
Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Sector 1:Coronel Diaz desde ltuzaingé hasta Paraguay; costado Oeste de Paraguay desde
Coronel Diaz hasta Santiago del Estero; Santiago del Estero desde Paraguay hasta Ituzaingo, e
ltuzaingd desde Santiago del Estero hasta Coronel Diaz.

Excluidos los frentistas &oronel Diaz y Santiago del Estero.

Sector 2:Jujuy desde ltuzaingd hasta Paraguay; costado Oeste de Paraguay desde Jujuy hasta
Ayacucho; costado norte de Ayacucho desde Paraguay hasta ltuzaing6; ltuzaingé desde
Ayacucho hasta Jujuy.

Excluido los frentistas a callijuy.

U.II1.2.5 ZONAS ESPECIALES Y DE RESERVA

Son zonas de identidad particular del ejido urbano capitalino, reguladas por Ordenanzas
Especificas para cada una de ellas, que condicionan su crecimiento y desarrollo a los efectos
de reflejar su cualidad distintiva y preservar las caracteristicas cuegfilaen.

Cualquier uso definido como condicionado, o la modificacién de un uso existente caracterizado
como tal, debera contar con permiso municipal previo. El permiso se otorgara considerando la
intervencién de algun organismo consultor que haya sido cread@pfimad que cuente con

los conocimientos necesarios para analizar el requerimiento.

U.111.2.5.1 ZONA RESIDENCIAL URBANA (RES URB).

1. Caracter urbanisticdona destinada a la localizacion predominantemente de la vivienda con

el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de habitabilidad de caracter barrial, de
media y alta densidad. Se admite, en los casos de ejes de desarrollo, usos compagbles co
residencial para otorgar abastecimiento a éstos.

2. Usos de suel@ona de predominancia residencial con usos complementarios de comercio,
abastecimiento diario y servicios.

3. Delimitacion:Comprende el poligono que inicia en Gobernador Videla desde Ayacucho
hasta Bajada Arrollabes; Bajada Arrollabes desde Gobernador Videla hasta Pescadores;
Coronel DiazPescadores desde Bajada Arrollabes hasta Av. San Martin; Av. San Martin desde
Coronel Daz hasta Mosconi; desde Av. San Martin por el limite norte con Las Heras (Notti
TupungateRio BlanceMosconiHoussay) hasta Av. Champagnat; Av. Champagnat entre
Notti y Gran Capitan; Gran Capitan hasta Circunvalacion Universidad; Circaidrala
Universidad desde Gran Capitan, hasta Lencinas; Lencinas entre Circunvalacion Universidad
hasta Av. Boulogne Sur Mer; Av. Boulogne Sur Mer entre Lencinas y Mariano Moreno;
Mariano Moreno entre Av. Boulogne Sur Mer y Belgrduitran; Beltran entre Mano
Moreno e Hipdlito Yrigoyen; Hipdlito Yrigoyen entre Beltrdn y San Martin; San Martin entre
Hipolito Yrigoyen y Peltier; Peltier entre San Martin y Belgrano; Belgrano entre Peltier y Juan
B. Justo; Juan B. Justo entre Belgrano y Francisco Moyano;iscarddoyano entre Juan B.

Justo y Joaquin V. Gonzélez; Joaquin V. Gonzéalez entre Francisco Moyano y Tiburcio
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Benegas; Tiburcio Beneg&=llegrini entre Joaquin V. Gonzalez y Av. San Martin; Av. San
Martin entre Pellegrini y Ayacucho; Ayacucho entre Av. San Martin y Gobernador Videla.

Exceptuando los frentistas Avenida San Martin, Avenida Belgrano, Aristides Villanueva,

Juan B. Justo, Francisco Moyano, Tiburcio Benegas y Saenz Pefia; Frentistas occidentales de
calle Peru desde Pellegrini hasta Houssay y frentistas orientales de calle Belgrano y Rubilar
desde Tibtcio Benegas y Houssay. También quedan excluidos los terrenos de Ex Aeroparque
y Ejército.

Poligono 1:

Vértice 1 E=2507921 N=6361144
Vértice 2 E=2507838 N=6361651
Vertice 3 E=2507831 N=6361772
Vertice 4 E=2507826 N=6361820
Vértice 5 E=2507863 N=6361874
Veértice 6 E=2508098 N=6361960
Vertice 7 E=2508198 N=6362016
Vertice 8 E=2508217 N=6362030
Veértice 9 E=2508241 N=6362048
Vértice 10 E=2508281 N=6362034
Vertice 11 E=2508569 N=6361907
Vertice 12 E=2508627 N=6361944
Vértice 13 E=2508674 N=6361895
Vértice 14 E=2508757 N=6361932
Vertice 15 E=2509018 N=6362057
Vertice 16 E=2509344 N=6362164
Veértice 17 E=2509426 N=6362165
Vértice 18 E=2509427 N=6362109
Veértice 19 E=2509427 N=6361906
Veértice 20 E=2509432 N=6361761
Vértice 21 E=2509781 N=6361892
Vértice 22 E=2510005 N=6361976
Vértice 23 E=2510023 N=6361813
Veértice 24 E=2509980 N=6361786
Veértice 25 E=2509882 N=6361698
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Vertice 26 E=2509811 N=6361610
Vertice 27 E=2509680 N=6361534
Vértice 28 E=2509634 N=6361465
Vértice 29 E=2509555 N=6361447
Vertice 30 E=2509565 N=6361352
Vertice 31 E=2509461 N=6361329
Vértice 32 E=2509429 N=6361309
Vértice 33 E=2509391 N=6361264
Vertice 34 E=2509422 N=6361071
Vertice 35 E=2509317 N=6361050
Vértice 36 E=2509284 N=6361204
Vértice 37 E=2508874 N=6361219
Vertice 38 E=2508781 N=6361111
Vertice 39 E=2508613 N=6360969
Vértice 40 E=2508619 N=6360820
Vértice 41 E=2508334 N=6360793
Vertice 42 E=2508123 N=6360786
Vertice 43 E=2508041 N=6360718

U.111.2.5.2 ZONA RESIDENCIAL SUBURBANA (RES SUB).

1. Caracter urbanisticaZona destinada a la localizacién de viviendas de baja densidad
demografica, constructiva y de ocupacion (FOS y Altura). Se lo considera un sector intermedio

o periférico del area urbana consolidada, el cual debe mantener caracteristicas del sector natural
y del residencial. Quedara sujeta a planes de mitigacion y adaptacion indicadas y aprobadas
por los organismos competentes.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Las nuevas construcciones permitidas en el area deberan tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

- El uso permitido sera de vivienda unifamiliar

- Se podran construir como altura maxima ocho metros cincuenta centimetros (8,50 m),
contados desde la cota0+00.

- La ocupacion maxima del terreno sera de 0.35.

- Retiro frontal min: 4m

- Retiro lateral min: 3m

- Se deberd cumplimentar con los criterios de sustentabilidad que se determinen de
acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza 4090/21, o la que en un futuro la reemplace.
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- Armonizar con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje.

Para toda la zona especial Residencial Suburbana:
Superficie minima de terreno: 500 m2
Frente minimo: 14 m

3. Usos de suel@ona de predominancia residencial con usos complementarios de actividades
compatibles con la vivienda a escala barrial.

4. Delimitacion:

Poligono 1 (Norte) LimitesNorte: coincide con el limite Norte departamental, Este: Av.
Champagnat y luego continda los limites Sur y Oeste por el poligono de coordenadas:

Veértice 1: E=2510275; N=6364168
Vértice 2: E=2510614; N=6364095
Veértice 3: E=2510884; N=6364155
Vértice 4: E=2510918; N=6364162
Veértice 5: E=2511049; N=6363151
Vértice 6: E=2511051; N=6363116
Veértice 7: E=2511051; N=6363110
Vértice 8: E=2510990; N=6363141
Veértice 9: E=2510091; N=6363358
Vértice 10: E=2509797; N=6363403
Vértice 11: E=2509787; N=6363412
Vértice 12: E=2509787; N=6363422
Vértice 13: E=2509816; N=6363440
Vértice 14: E=2509818; N=6363517
Vértice 15: E=2509773; N=6363532
Vértice 16: E=2509756; N=6363580
Vértice 17: E=2509745; N=6363590

Veértice 18: E=2509719; N=6363594
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Vértice 19:
Veértice 20:
Vértice 21:
Vértice 22:
Vértice 23:
Vértice 24:
Vértice 25:
Veértice 26:
Vértice 27:
Veértice 28:
Vértice 29:
Veértice 30:
Vértice 31:
Veértice 32:
Vértice 33:
Veértice 34:
Vértice 35:
Veértice 36:
Vértice 37:
Veértice 38:
Vértice 39:
Vértice 40:
Vértice 41.:
Vértice 42:
Vértice 43:

Veértice 44:

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

E=2509420; N=6363540
E=2509313; N=6363566
E=2509250; N=6363434
E=2509211; N=6363297
E=2508719; N=6363402
E=2507876; N=6363710
E=2507719; N=6363749
E=2507719; N=6363749
E=2507742; N=6363772
E=2507742; N=6363773
E=2507742; N=6363773
E=2507748; N=6363807
E=2507748; N=6363807
E=2507748; N=6363807
E=2507748; N=6363808
E=2507728; N=6363853
E=2507604; N=6363902
E=2507471; N=6363951
E=2507326; N=6364001
E=2507218; N=6364008
E=2507060; N=6363996
E=2506923; N=6364011
E=2506843; N=6364035
E=2506818; N=6364103
E=2506918; N=6364350

E=2506922; N=6364350
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Vértice 45: E=2507865; N=6364359
Vértice 46: E=2510232; N=6364357

Vertice 1: E=2510275; N=6364168

Poligono 2 (Sur) Limites: el poligono de coordenadas:
Vértice 1 E=2508334 N=6360793
Vértice 2 E=2508619 N=6360820
Vértice 3 E=2508613 N=6360969
Vértice 4 E=2508781 N=6361111
Vértice 5 E=2508874 N=6361219
Vértice 6 E=2509284 N=6361204
Vértice 7 E=2509317 N=6361050
Vértice 8 E=2509422 N=6361071
Vértice 9 E=2509425 N=6360800
Vértice 10 E=2509453 N=6360759
Vértice 11 E=2509418 N=6360740
Vértice 12 E=2509253 N=6360752
Vértice 13 E=2509234 N=6360753
Vértice 14 E=2509183 N=6360793
Vértice 15 E=2509128 N=6360808
Vértice 16 E=2509123 N=6360830
Vértice 17 E=2509067 N=6360818
Vértice 18 E=2509052 N=6360788
Vértice 19 E=2509010 N=6360764

Veértice 20 E=2508953 N=6360728
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Vértice 21 E=2508909 N=6360735

Vértice 22 E=2508866 N=6360735

Vértice 23 E=2508800 N=6360719

Vértice 24 E=2508713 N=6360729

Vértice 25 E=2508709 N=6360710

Vértice 26 E=2508698 N=6360703

Vértice 27 E=2508647 N=6360703

Vértice 28 E=2508641 N=6360694

Vértice 29 E=2508657 N=6360670

Vértice 30 E=2508659 N=6360645

Vértice 31 E=2508644 N=6360613

Vértice 32 E=2508622 N=6360615

Vértice 33 E=2508608 N=6360591

Vértice 34 E=2508567 N=6360624

Vértice 35 E=2508466 N=6360643

Vértice 36 E=2508412 N=6360646

Vértice 37 E=2508363 N=6360701

Vértice 38 E=2508337 N=6360730

U.II1.2.5.3 ZONA RESIDENCIAL DE USO CONTROLADO (RES CON).

1. Caréacter urbanisticdrea conformada por la localizacion de poblacion rural dispersa. Este
tipo de asentamiento es considerado como de uso residencial adaptado por presentar impactos
ambientales aceptables y/o compatibles que no afecten la funcionalidad del ecosistema, existir
un acondicionamiento ambiental de la urbanizacion al medio fisiogico y reducir el
escurrimiento torrencial instantaneo, favoreciendo la infiltracion con un uso racional de los

recursos hidricos locales.

Se determinan areas de usos controlados en sectores cercanos a las vias de acceso existentes;
alejado de cauces naturales; que posean la menor pendiente natural y el suelo mas consolidado.
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No se podran establecer areas de usos controlados en sectores con alto peligro aluvional,
peligro de deslizamientos, fallas geoldgicas, areas de vaciamiento hidrico, ni en sectores con
pendiente natural mayor al 15 %.

Uso de suelozona de predominancia residencial adaptada con usos complementarios de
emprendimientos sostenibles como el ecoturismo, actividades de conservacion.

Para las areas comprendidas por el Area Intejudicional de Planificacion Integrada y Sostenible
de la Precordillera y Piedemonte del AMM, se otorgaran usos del suelo Unicamente a los
nuevos proyectos, actividades y/o fraccionamientos que cumplan con lositosq
administrativos y criterios de sustentabilidad establecidos en la Ley 9414/2022 o aquellas que
la modifiquen y/o que en el futuro la reemplacen.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:

Para toda la zona Residencial de Uso Controlado:
Superficie minima de terreno: 1000 m2
Frente minimo: 20m

3. Usos del SueloSe permitiran actividades cientificas, de conservacion, recuperacion y
monitoreo, forestacion con especies nativas, de educacion ambiental y actividades deportivas
de bajo impacto.

Usos restringidos: actividades que requerirdn evaluacién previa.

a) turismo de bajo impacto, entendido por tal al que no sea de uso extensivo, masivo ni
concentradd circuitos e infraestructura turistica que armonice con el ambiente, respetando su
fisonomia o paisaje;

b) agricultura familiar (huertas familiares);
c) defensas aluvionales;

d) infraestructura comunitaria y/o publica, como salud, educacién, seguridad, comercio,
recreacion, cultura, ecoturismo y otros, debiendo integrarse al paisaje o al entorno del area;

e) publicidad a través de carteles o sefializaciones que no perturben o alteren la armonia del
entorno;

f) ampliaciones de viviendas existentes.

Usos no permitidos: nuevas construcciones residenciales individuales o comunitarias. En
aguellos puestos que actualmente se encuentren dentro de areas de alto y muy alto peligro
aluvional o de deslizamiento, deberan realizarse obras de mitigacién osalizatios en caso

de ser inviables las mismas. Ademas, se mantendra el permiso de localizacion si cumplen con
el mantenimiento natural y sanitario del lugar, siendo los basurales razén suficiente para la
aplicacion de multa.
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4. Delimitacion:

Poligono 1 (Oeste): Limites: el poligono de coordenadas:
Vértice 1 E=2505957 N=6360409
Vértice 2 E=2505872 N=6360440
Vértice 3 E=2505779 N=6360516
Vértice 4 E=2505721 N=6360613
Vértice 5 E=2505480 N=6360566
Vértice 6 E=2505374 N=6360432
Vértice 7 E=2505237 N=6360422
Vértice 8 E=2505185 N=6360471
Vértice 9 E=2505059 N=6360470
Vértice 10 E=2504888 N=6360655
Vértice 11 E=2504702 N=6360666
Vértice 12 E=2504694 N=6360375
Vértice 13 E=2504993 N=6360355
Vértice 14 E=2505038 N=6360128
Vértice 15 E=2505309 N=6360114
Vértice 16 E=2505580 N=6360323
Vértice 17 E=2505907 N=6360346
Poligono 2 (Centro): Limites: el poligono de coordenadas:
Vértice 1 E=2505499 N=6360123
Vértice 2 E=2505585N=6360232
Vértice 3 E=2505742N=6360204

Vértice 4 E=2505874N=6360277
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Vertice 5 E=2506025 N=6360288

Vertice 6 E=2506085 N=6360469

Vertice 7 E=2506601 N=6360715

Vertice 8 E=2506835 N=6360879

Vertice 9 E=2506839 N=6360882

Vertice 10 E=2506836 N=6360794
Vertice 11 E=2507034 N=6360651
Vertice 12 E=2507147 N=6360598
Vertice 13 E=2507293 N=6360600
Vertice 14 E=2507576 N=6360603
Vertice 15 E=2507688 N=6360586
Vertice 16 E=2507965 N=6360654
Veértice 17 E=2508033 N=6360691
Vertice 18 E=2508041 N=6360718
Vertice 19 E=2508123 N=6360786
Vertice 20 E=2508334 N=6360793
Vertice 21 E=2508337 N=6360730
Veértice 22 E=2508363 N=6360701
Vertice 23 E=2508335 N=6360698
Veértice 24 E=2508355 N=6360661
Veértice 25 E=2508392 N=6360610
Vértice 26 E=2508478 N=6360597
Vértice 27 E=2508504 N=6360585

Vértice 28 E=2508481 N=6360574



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

Vertice 29 E=2508403 N=6360572
Vertice 30 E=2508419 N=6360551
Vertice 31 E=2508537 N=6360554
Vertice 32 E=2508573 N=6360530
Vertice 33 E=2508602 N=6360511
Vertice 34 E=2508548 N=6360500
Vertice 35 E=2508546 N=6360479
Veértice 36 E=2508586 N=6360464
Vertice 37 E=2508620 N=6360458
Veértice 38 E=2508614 N=6360432
Vertice 39 E=2508539 N=6360394
Vertice 40 E=2508419 N=6360410
Vertice 41 E=2508358 N=6360409
Vertice 42 E=2508349 N=6360432
Vertice 43 E=2508353 N=6360449
Vertice 44 E=2508321 N=6360465
Vertice 45 E=2508227 N=6360508
Vertice 46 E=2508115 N=6360558
Vertice 47 E=2508066 N=6360570
Veértice 48 E=2508027 N=6360592
Veértice 49 E=2507949 N=6360616
Vértice 50 E=2507934 N=6360592
Vértice 51 E=2508019 N=6360523

Vértice 52 E=2507861 N=6360492
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Vértice 53 E=2507309 N=6360492
Vértice 54 E=2506898 N=6360423
Vértice 55 E=2506366 N=6360280
Vértice 56 E=2506390 N=6360014
Vértice 57 E=2506541 N=6360021
Vértice 58 E=2506653 N=6359980
Vértice 59 E=2506646 N=6359884
Vértice 60 E=2506119 N=6359900
Poligono 3 (Este): Limites: el poligono de coordenadas:
Vértice 1 E=2508608 N=6360591
Vértice 2 E=2508622 N=6360615
Vértice 3 E=2508644 N=6360613
Vértice 4 E=2508659 N=6360645
Vértice 5 E=2508657 N=6360670
Vértice 6 E=2508641 N=6360694
Vértice 7 E=2508647 N=6360703
Vértice 8 E=2508698 N=6360703
Vértice 9 E=2508709 N=6360710
Vértice 10 E=2508713 N=6360729
Vértice 11 E=2508800 N=6360719
Vértice 12 E=2508866 N=6360735
Vértice 13 E=2508909 N=6360735
Vértice 14 E=2508953 N=6360728

Vértice 15 E=2509010 N=6360764
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Vertice 16 E=2509052 N=6360788
Vertice 17 E=2509067 N=6360818
Vertice 18 E=2509123 N=6360830
Vertice 19 E=2509128 N=6360808
Vertice 20 E=2509183 N=6360793
Vertice 21 E=2509234 N=6360753
Vertice 22 E=2509253 N=6360752
Vertice 23 E=2509418 N=6360740
Vertice 24 E=2509453 N=6360759
Vertice 25 E=2509475 N=6360726
Vertice 26 E=2509523 N=6360639
Vertice 27 E=2509640 N=6360594
Vertice 28 E=2509827 N=6360555
Vertice 29 E=2509913 N=6360523
Vertice 30 E=2509942 N=6360491
Veértice 31 E=2509986 N=6360437
Vertice 32 E=2509901 N=6360389
Veértice 33 E=2509888 N=6360381
Vertice 34 E=2509849 N=6360465
Veértice 35 E=2509804 N=6360477
Veértice 36 E=2509786 N=6360455
Vértice 37 E=2509760 N=6360475
Vértice 38 E=2509761 N=6360517

Vértice 39 E=2509726 N=6360501
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Vertice 40 E=2509710 N=6360510
Vertice 41 E=2509674 N=6360503
Vertice 42 E=2509638 N=6360558
Vertice 43 E=2509629 N=6360574
Vertice 44 E=2509615 N=6360569
Vertice 45 E=2509632 N=6360533
Vertice 46 E=2509664 N=6360461
Vertice 47 E=2509661 N=6360374
Vertice 48 E=2509652 N=6360323
Vertice 49 E=2509641 N=6360258
Vertice 50 E=2509609 N=6360257
Vertice 51 E=2509574 N=6360278
Vertice 52 E=2509578 N=6360320
Vertice 53 E=2509572 N=6360388
Vertice 54 E=2509557 N=6360423
Vertice 55 E=2509570 N=6360456
Vertice 56 E=2509535 N=6360523
Vertice 57 E=2509516 N=6360541
Veértice 58 E=2509519 N=6360571
Veértice 59 E=2509550 N=6360603
Veértice 60 E=2509488 N=6360601
Vértice 61 E=2509472 N=6360522
Vértice 62 E=2509456 N=6360486

Vértice 63 E=2509450 N=6360426
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Vertice 64 E=2509426 N=6360435
Vertice 65 E=2509390 N=6360419
Vertice 66 E=2509368 N=6360453
Vertice 67 E=2509359 N=6360523
Vertice 68 E=2509376 N=6360534
Vertice 69 E=2509376 N=6360556
Vertice 70 E=2509406 N=6360561
Vertice 71 E=2509427 N=6360586
Vertice 72 E=2509404 N=6360600
Vertice 73 E=2509378 N=6360607
Vertice 74 E=2509327 N=6360597
Vertice 75 E=2509301 N=6360592
Vertice 76 E=2509274 N=6360633
Vertice 77 E=2509248 N=6360630
Vertice 78 E=2509238 N=6360646
Vertice 79 E=2509251 N=6360717
Vertice 80 E=2509223 N=6360719
Vertice 81 E=2509110 N=6360598
Vertice 82 E=2508874 N=6360525
Veértice 83 E=2508718 N=6360509
Veértice 84 E=2508672 N=6360560
Vértice 85 E=2508642N=6360568
U.lIl.2.5.4 ZONA RESIDENCIAL PIEDEMONTE (RES PIE).

1. Carécter urbanistic8ector de amortiguacion o interfaz entre el sector natural y de seguridad
hidrica con el residencial. Area caracterizada por poseer corredores biolégicos de importancia.
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Aqui se encuentran dos cauces aluvionales, uno en su limite sur y otro atraviesa por el centro.
Segun estudios del Instituto Nacional del Agua, se encuentra evaluado como area de alta y muy
alta peligrosidad para las personas e infraestructuras que keelo@n el lugar y tiene la

funcion natural de evitar el rdpido escurrimiento del agua de precipitaciones hacia los
asentamientos localizados a menores alturas. Quedara sujeto a obras de mitigacion y adaptacion
indicadas y aprobadas por los organismospaiantes.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:

En consonancia con lo mencionado, debera mantener las caracteristicas constructivas de
viviendas de la zona residencial suburbana teniendo en cuenta las siguientes consideraciones
generales:

- Adaptacion del trazado urbano a la forma del terreno, donde predominen calles en
forma paralela a las curvas de nivel y evitando la méxima perpendicularidad a las
mismas.

- Conservacion de la red de avenamiento natural, evitando la impermeabilizacién de
cauces.

- Armonizacion con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje.

- Instalacién de tecnologias que permitan el aprovechamiento de agua pluvial, vertientes
y subterraneas para riego y/o consumo.

- Empleo de sistemas para favorecer la infiltracion y evitar dirigir excedentes pluviales
fuera del predio.

- Sistemas para el tratamiento y disposicion final de efluentes.

- Se deberd cumplimentar con los criterios de sustentabilidad que se determinen de
acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza 4090/21, o la que en un futuro la reemplace.

- Forestacion con especies nativas, para fijacion de suelos, sombra, mejoramiento del
paisaje, recreacion y prevencion de la erosion, captura y almacenamiento de carbono.

- Evitar la existencia de espacios abiertos sin cobertura vegetal.

- Fomentar el disefio de espacios verdes de retencibn comunitarios como plazas
inundables (retienen el agua durante tormentas por ser una depresion y al secarse y
evacuarla mantienen su uso recreativo).

- Aprovechamiento de energia de fuentes renovables.

Indicadores para vivienda unifamiliar:

FOS méax= 0,35

Retiro frontal min = 4,00 metros contados desde la linea municipal o frente de lote.

Retiro lateral min= 3,00 metros

Retiro posterior min = 1/3 de la altura del edificio, no pudiendo ser inferior a 3,00 metros
contados desde el limite de la parcela.

Altura maxima: 8.50 metros

En el caso de que la edificacién se conforme de varios cuerpos, la distancia minima

entre sus planos limites sera 1/3 de la altura del plano mas alto, no pudiendo, en ningun
caso, ser inferior a 6,00 metros.

Indicadores para vivienda multifamiliar en torre:

FOS méx= 0,30

Retiro frontal minimo: 8,00 contados desde la linea municipal o frente de lote.

Retiros laterales y posterior minimo: 5 metros de retiro lateral y 10 metros de retiro posterior



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

Retiro entre torres: 1/3 de la altura del edificio, no pudiendo ser inferior a 10,00 metros.
Altura maxima: 12.50 metros

En casos donde se combinen viviendas unifamiliares con torres deberan respetar una
distancia minima equivalente al retiro entre torres.

Para toda la zona Residencial Piedemonte:

Superficie minima de terreno: 1000 m2

Frente minimo: 20m

3. Usos del Suelo.
4. Delimitacion:
Limites: el poligono de coordenadas:

Vértice 1: E=2507563; N=6363257
Veértice 2: E=2507578; N=6363276
Vértice 3: E=2507585; N=6363294
Veértice 4: E=2507585; N=6363305
Vértice 5: E=2507582; N=6363317
Vértice 6: E=2507567; N=6363334
Vértice 7: E=2507551; N=6363346
Veértice 8: E=2507514; N=6363360
Vértice 9: E=2507462; N=6363383
Veértice 10: E=2507367; N=6363418
Vértice 11: E=2507318; N=6363436
Veértice 12: E=2507294; N=6363456
Vértice 13: E=2507289; N=6363495
Vértice 14: E=2507301; N=6363518
Vértice 15: E=2507318; N=6363531
Vértice 16: E=2507388; N=6363559
Vértice 17: E=2507719; N=6363749

Vértice 18: E=2507719; N=6363749
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Vértice 19:
Veértice 20:
Vértice 21:
Vértice 22:
Vértice 23:
Vértice 24:
Vértice 25:
Veértice 26:
Vértice 27:
Veértice 28:
Vértice 29:
Veértice 30:
Vértice 31:
Veértice 32:
Vértice 33:
Veértice 34:
Vértice 35:
Veértice 36:
Vértice 37:
Veértice 38:
Vértice 39:
Vértice 40:
Vértice 41.:
Vértice 42:
Vértice 43:

Veértice 44:

DAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

E=2507876; N=6363710
E=2508719; N=6363402
E=2509211; N=6363297
E=2509250; N=6363434
E=2509313; N=6363566
E=2509420; N=6363540
E=2509719; N=6363594
E=2509745; N=6363590
E=2509756; N=6363580
E=2509773; N=6363532
E=2509818; N=6363517
E=2509816; N=6363440
E=2509787; N=6363422
E=2509787; N=6363412
E=2509797; N=6363403
E=2510050; N=6363364
E=2510091; N=6363358
E=2510990; N=6363141
E=2510859; N=6363095
E=2510829; N=6363006
E=2510829; N=6362981
E=2510781; N=6362948
E=2510747; N=6362937
E=2510688; N=6362881
E=2510609; N=6362823

E=2510550; N=6362788
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Vértice 45:
Veértice 46:
Vértice 47:
Veértice 48:
Vértice 49:
Veértice 50:
Vértice 51:
Veértice 52:
Vértice 53:
Veértice 54:
Vértice 55:
Veértice 56:
Vértice 57:
Veértice 58:
Vértice 59:
Veértice 60:
Vértice 61:
Veértice 62:
Vértice 63:
Veértice 64:
Vértice 65:
Vértice 66:
Vértice 67:
Vértice 68:
Vértice 69:

Veértice 70:
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E=2510515; N=6362758
E=2510454; N=6362713
E=2510382; N=6362645
E=2510301; N=6362606
E=2510207; N=6362577
E=2510140; N=6362566
E=2510096; N=6362545
E=2509950; N=6362596
E=2509862; N=6362603
E=2509796; N=6362593
E=2509735; N=6362569
E=2509628; N=6362486
E=2509615; N=6362496
E=2509518; N=6362530
E=2509456; N=6362527
E=2509423; N=6362543
E=2509363; N=6362551
E=2509296; N=6362552
E=2509273; N=6362519
E=2509137; N=6362542
E=2508974; N=6362551
E=2508883; N=6362575
E=2508797; N=6362589
E=2508546; N=6362687
E=2508360; N=6362716

E=2508338; N=6362747
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Vértice 71: E=2508152; N=6362814
Veértice 72: E=2507572; N=6363107
Vértice 73: E=2507533; N=6363133
Veértice 74: E=2507511; N=6363170
Vértice 75: E=2507511; N=6363195
Veértice 76: E=2507518; N=6363213
Vértice 77: E=2507550; N=6363247

Vértice 1: E=2507563; N=6363257

U.111.2.6.4.1Requisitos para la aprobacion en Zona Especial Residencial Piedeamltee.
AZona Especi al Residencial Piedemonteo se ot
proyectos, actividades y/o fraccionamientos que cumplan previamente con los requisitos
establecidos en el Art?2cul o déMaAejod dispbsimionesey Pr
espec?2ficas para |l a planificaci-n integrada
en el futuro | a reemplacen. o

U.lll.2.6.4.2 Pautas de Manejos Zona Especial Residencial Piedenta#teproyectos

edilicios, de conjuntos inmobiliarios, de fraccionamientos o loteos de terrenos, y/o cualquier
actividad que pretenda emplazarse en la zona, deber& adaptar su disefio a las pautas de manejo
que se definen en el Articulo 17° de la Ley Prodnci N A T&dé dlld sin.perjuicio de la
aplicaciéon de normativa municipal especifica.

U.1I1.2.5.5 ZONA ESPECIAL INUNDACION DE DIQUE (DIQUE).

1. Caracter urbanistic@orresponde al vaso de inundacion del dique Frias y Papagayos. Estos
cumplen la funcion de contener los flujos aluvionales de las cuencas del mismo nombre, las
cuales abarcan una gran superficie sobre el territorio de Ciudad de Mendoza, Godoy Cruz y
Las Heas. Frente a una tormenta de gran envergadura este sector quedaria sumergido y es por
ello que queda prohibido el asentamiento humano y de cualquier tipo de actividad, con especial
énfasis en la prohibicién de disposicion de nesgd Zona de prevencion frente a la amenaza
aluvional.

Para las areas comprendidas por el Area Intejudicional de Planificacion Integrada y Sostenible
de la Precordillera y Piedemonte del AMM, se otorgaran usos del suelo Unicamente a los
nuevos proyectos, actividades y/o fraccionamientos que cumplan con lositosq
administrativos y criterios de sustentabilidad establecidos en la Ley 9414/2022 o aquellas que
la modifiquen y/o que en el futuro la reemplacen.

2. Usos del suelo:
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- Usos permitidos:Actividades cientificas, de conservacion, recuperacion y monitoreo,
forestacidn con especies nativas, educacion ambiental, senderismo, andinismo y mountain
bike.

- Usos restringidosActividades que requeriran evaluacion previa. 1) Actividades turisticas y
deportivas; 2) Actividad minera de categoria 2 y categoria 3, conforme a las especificaciones
emanadas de la direccion Provincial de Mineria y previa realizacion de la evaluacion de
impacto ambiental; 3) Infraestructura general de servicios, caminos y sefalizacion.

- Usos no permitidosl) Instalaciones y equipamiento permanente que puedan albergar
personas; 2) Construccion de loteos o construcciones individuales particulares y/o cualquier
tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona delimitada.

3. Delimitacién:

Dique Frias: Limite Norte y Oeste: curva de nivel de 930 m.s.n.m. Limites Sur y Este:
coincidentes con el limite departamental.

Digue Papagayos: Limite Norte, Oeste y Suroeste: curva de nivel de 985 m.s.n.m. Limite Sur:
Aliviadero de dique hasta limite oeste de Especial Club San Ceferino y Limite Este: Circuito
Papagayosi Ruta Provincial N° 99. Este poligono se comprende por iggiestes
coordenadas:

Vértice 1 E=2508362 N=6362212

Vértice 2 E=2508355 N=6362207

Vértice 3 E=2508268 N=6362147

Vértice 4 E=2508256 N=6362122

Vértice 5 E=2508274 N=6362096

Vértice 6 E=2508298 N=6362089

Vértice 7 E=2508335 N=6362075

Vértice 8 E=2508576 N=6361966

Vértice 9 E=2508595 N=6361976

Vértice 10 E=2508609 N=6361962

Vértice 11 E=2508627 N=6361944

Vértice 12 E=2508569 N=6361907

Veértice 13 E=2508281 N=6362034
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Vertice 14 E=2508241 N=6362048
Vertice 15 E=2508217 N=6362030
Vertice 16 E=2508198 N=6362016
Vertice 17 E=2508133 N=6361980
Vertice 18 E=2508130 N=6362001
Vertice 19 E=2508120 N=6362034
Vertice 20 E=2508112 N=6362048
Vertice 21 E=2508091 N=6362064
Vertice 22 E=2508095 N=6362098
Vertice 23 E=2508073 N=6362099
Vertice 24 E=2508054 N=6362106
Vertice 25 E=2508029 N=6362119
Veértice 26 E=2508012 N=6362107
Vertice 27 E=2507983 N=6362099
Vertice 28 E=2507960 N=6362108
Vertice 29 E=2507946 N=6362137
Vertice 30 E=2507905 N=6362158
Vertice 31 E=2507918 N=6362176
Vertice 32 E=2507966 N=6362185
Veértice 33 E=2507977 N=6362199
Veértice 34 E=2507954 N=6362231
Vértice 35 E=2508010 N=6362230
Vértice 36 E=2508042 N=6362246

Vértice 7 E=2508070 N=6362255
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Vértice 38 E=2508101 N=6362274

Vértice 39 E=2508101 N=6362302

Vértice 40 E=2508075 N=6362332

Vértice 41 E=2508058 N=6362342

Vértice 42 E=2508046 N=6362358

Vértice 43 E=2508023 N=6362370

Vértice 44 E=2507984 N=6362378

Vértice 45 E=2507938 N=6362386

Vértice 46 E=2507890 N=6362394

Vértice 47 E=2507900 N=6362428

Vértice 48 E=2507941 N=6362432

Vértice 49 E=2507984 N=6362442

Vértice 50 E=2507995 N=6362474

Vértice 51 E=2508061 N=6362462

Vértice 52 E=2508102 N=6362466

Vértice 53 E=2508133 N=6362459

Vértice 54 E=2508197 N=6362422

Vértice 55 E=2508244 N=6362415

Vértice 56 E=2508277 N=6362414

Vértice 57 E=2508297 N=6362382

U.II1.2.5.6 ZONA ESPECIAL DE MAYOR NATURALIDAD (NAT).
1. Caracter urbanisticdContiene al sector de precordillera y parte del piedemonte. Se
caracteriza por su alto grado de naturalidad, donde los ecosistemas presentan nulo o minimo

impacto antropico. El objetivo de la zona radica en conservar las caracteristicas ambientales
origindes del ecosistema. Tiene vigencia la Ley N°9414/2022.
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2. Usos del suelo:

- Usos permitidosSolo para actividades cientificas, de conservacion, recuperacion, monitoreo,
forestacion con especies nativas, de educacion ambiental y andinismo.

- Usos RestringidosActividades que requeriran evaluacion previa 1) Actividades recreativas,
deportivas y de turismo: de muy bajo impacto, entendiendo por tales las que no sean de uso
extensivo, masivo ni concentrado; 2) Infraestructura de caminos o senderos; 3) Peqgasfias obr
de mitigacion aluvional.

- Usos no permitidosl) Construccion de loteos o construcciones individuales particulares y/o
cualquier tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona delimitada; 2) Infraestructura
de servicios generales y especificos, lineas eléctricas, oleoductos, gasoductas, plan
potabilizadoras, acueductos y comunicaciones; 3) Actividades agricolas o ganaderas; 4)
Mineria de cualquier tipo.

3. Delimitacién:Zona Oeste del Departamento al Oeste de la curva de nivel de 1500 msnm.
U.1I.2.5.7 ZONA ESPECIAL DE SEGURIDAD HIDRICA (SEG H).

1. Caracter urbanisticoArea definida a partir del cruce del estudio de amenaza aluvional en
el piedemonte del AMM realizado por el INA y un escenario de inundacion del Canal
Papagayos de 330 m3/s realizado por la Direccién de Hidraulica. La concentracién de las
precipitacionesreel territorio genera una red de cauces que ponen en peligro aluvional a todo
el sector.

Por ello, la vegetacién se considera de maxima importancia y cualquier accionar humano que
la impacte deberia ser sancionado. Zona de prevencion frente a la amenaza aluvional.

Para las areas comprendidas por el Area Intejudicional de Planificacion Integrada y Sostenible
de la Precordillera y Piedemonte del AMM, se otorgaran usos del suelo Unicamente a los
nuevos proyectos, actividades y/o fraccionamientos que cumplan con lositosq
administrativos y criterios de sustentabilidad establecidos en la Ley 9414/2022 o aquellas que
la modifiquen y/o que en el futuro la reemplacen.

2. Usos del suelo:

- Usos permitidos:Actividades cientificas, de conservacion, recuperacion y monitoreo,
forestacion con especies nativas, educacion ambiental, senderismo, andinismo y mountain
bike.

- Usos restringidasActividades que requeriran evaluacion previa. 1) Defensas aluvionales; 2)
Actividades turisticas y deportivas; 3) Infraestructura general de servicios, caminos y
sefializacion.

- Usos no permitidosl) Instalaciones y equipamiento permanente que puedan albergar
personas; 2) Construccion de loteos o construcciones individuales particulares y/o cualquier
tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona delimitada; 3) Queda prohibida la
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destruccién o degradacion de los recursos naturales existentes en el area y toda accion que
signifique la alteracion de la vegetacion, topografia y calidad del paisaje.

3. Delimitacion:Oeste: Ruta Provincial N° 90 Circuito Papagayos. Sur, Este y Norte: el
poligono de coordenadas:

Vertice 1 E=2511089 N=6362890
Vertice 2 E=2511049 N=6362876
Vertice 3 E=2511049 N=6362868
Vertice 4 E=2510918 N=6362799
Vertice 5 E=2510905 N=6362763
Vertice 6 E=2510860 N=6362664
Vertice 7 E=2510559 N=6362386
Vertice 8 E=2510517 N=6362411
Vertice 9 E=2510467 N=6362413
Vertice 10 E=2510400 N=6362379
Vertice 11 E=2510369 N=6362312
Veértice 12 E=2510028 N=6362287
Vertice 13 E=2509834 N=6362258
Vertice 14 E=2509732 N=6362239
Vertice 15 E=2509571 N=6362183
Vertice 16 E=2509473 N=6362166
Veértice 17 E=2509426 N=6362165
Veértice 18 E=2509344 N=6362164
Vértice 19 E=2509018 N=6362057
Vértice 20 E=2508757 N=6361932

Vértice 21 E=2508743 N=6361963
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Vertice 22 E=2508686 N=6362082
Vertice 23 E=2508613 N=6362243
Vertice 24 E=2508423 N=6362200
Vertice 25 E=2508382 N=6362217
Vertice 26 E=2508362 N=6362212
Vertice 27 E=2508297 N=6362382
Vertice 28 E=2508268 N=6362428
Vertice 29 E=2508173 N=6362569
Vertice 30 E=2508109 N=6362603
Vertice 31 E=2508035 N=6362632
Vertice 32 E=2508017 N=6362660
Vertice 33 E=2508020 N=6362697
Veértice 34 E=2508050 N=6362721
Vertice 35 E=2508105 N=6362713
Vertice 36 E=2508212 N=6362668
Vertice 37 E=2508299 N=6362658
Veértice 38 E=2508339 N=6362665
Veértice 39 E=2508358 N=6362692
Vertice 40 E=2508359 N=6362715
Veértice 41 E=2508545 N=6362687
Veértice 42 E=2508796 N=6362589
Vértice 43 E=2508883 N=6362575
Vértice 44 E=2508973 N=6362550

Vértice 45 E=2509137 N=6362542
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Vertice 46 E=2509273 N=6362519
Vertice 47 E=2509296 N=6362552
Vertice 48 E=2509362 N=6362551
Vertice 49 E=2509423 N=6362543
Vertice 50 E=2509456 N=6362526
Vertice 51 E=2509517 N=6362530
Vertice 52 E=2509614 N=6362496
Vertice 53 E=2509627 N=6362485
Vertice 54 E=2509734 N=6362568
Vertice 55 E=2509795 N=6362593
Vertice 56 E=2509862 N=6362603
Vertice 57 E=2509949 N=6362596
Vertice 58 E=2510095 N=6362544
Vertice 59 E=2510139 N=6362565
Vertice 60 E=2510206 N=6362576
Vertice 61 E=2510301 N=6362606
Vertice 62 E=2510381 N=6362644
Veértice 63 E=2510454 N=6362712
Veértice 64 E=2510515 N=6362757
Veértice 65 E=2510549 N=6362788
Veértice 66 E=2510609 N=6362822
Vértice 67 E=2510691 N=6362882
Vértice 68 E=2510747 N=6362937

Vértice 69 E=2510781 N=6362947
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Vertice 70 E=2510828 N=6362981
Vertice 71 E=2510828 N=6363006
Vertice 72 E=2510858 N=6363094
Vertice 73 E=2510989 N=6363141
Vertice 74 E=2511051 N=6363110
Vertice 75 E=2511050 N=6363020
Vertice 76 E=2511111 N=6362954

Vertice 77 E=2511143 N=6362913

U.1I.2.5.8 ZONA ESPECIAL NATURAL DE AMORTIGUACION (AMOR).

1. Carécter urbanisticdEs una extensa area que posee preponderancia del ecosistema de
piedemonte; siendo una vinculacién del ambiente natural con el area urbanizada. Esta zona
brinda servicios ambientales de gran importancia para la poblacion, entre ellos, la captura y
almacenanento de carbono; la reduccién de la amenaza aluvional por su cobertura vegetal; la
mitigacion de la isla de calor urbana; el favorecimiento de la brisa natural meatkfique

permite que la masa de aire fresco se desplace hacia la ciudad. Es unghssapdeencial
paisajistico, recreativo, cultural, turistico y deportivo. El objetivo de la zona radica en conservar
la naturalidad del espacio permitiendo usos de bajo impacto para garantizar un manejo
sostenible de recursos adaptados a la capacidadgiede los ecosistemas, evitando procesos

de degradacion.

Para las areas comprendidas por el Area Intejudicional de Planificacion Integrada y Sostenible
de la Precordillera y Piedemonte del AMM, se otorgaran usos del suelo Unicamente a los
nuevos proyectos, actividades y/o fraccionamientos que cumplan con lositosq
administrativos y criterios de sustentabilidad establecidos en la Ley 9414/2022 o aquellas que
la modifiquen y/o que en el futuro la reemplacen.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Para toda la zona Natural de Amortiguacion:
Superficie minima de terreno: 1000 m2
Frente minimo: 20m
3. Usos del suelo:
- Usos permitidos:Actividades cientificas, de conservacion, recuperacion y monitoreo,

forestacidbn con especies nativas, de educacion ambiental, actividades deportivas no
motorizadas (adaptadas a la zona) y actividades turisticas de bajo impacto.
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- Usos restringidasActividades que requeriran evaluacion previa. 1) Infraestructura deportiva

y turistica (caminos, zonas de camping, sefializacion, postas, entre otros, que armonice con el
ambiente, respetando su fisonomia o paisaje); 2) Actividades deportivas mototizadas
endurismo turistico, sélo por caminos publicos de doble huella; 3) Actividades deportivas y
turisticas de mayor convocatoria; 4) agricultura y ganaderia familiar; 5) defensas aluvionales.

- Usos no permitidost) Construccion de loteos o construcciones individuales particulares y/o
cualquier tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona delimitada; 2) Cualquier
modificacion que signifique una alteracion del estado natural; 3) Equipamiento e
infraestrutura permanente de amplia superficie o para altas concentraciones de poblacion.

4. Delimitacion:Area comprendida bajo los 1.500 msnm y delimitada por areas residenciales,
especiales y de inundacién del piedemonte. Desde la ruta provincial N°89 hasta la cota 1500
msnm.

U.111.2.5.9 ZONA ESPECIAL EJERCITO ARGENTINO (EJER).

1. Caracter urbanisticdiZonas de identidad particular del ejido capitalino, reguladas por
Ordenanzas Especificas para cada una de ellas, que condicionan su crecimiento y desarrollo a
los efectos de reflejar su cualidad distintiva y preservar las caracteristicas identitaléss que
definen.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:

Para toda la zona especial Ejercito Argentino:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3.Usos del suelo Seguridad y Defensa. Residencial, con usos complementarios de
abastecimiento y servicios a escala local. Recreacional.

4.Delimitacion Comprende el poligono desde el limite norte del titulo del Ejército entre la
calle del Castillo y Gordillo; Gordillo entre el titulo del Ejército hasta Av. Boulogne Sur Mer;
Av. Boulogne Sur Mer entre Gordillo y Lencinas; Lencinas entre Boulogne Sy Mefela;

La Tela entre Lencinas y Democracia; Democracia entre La Tela y Del Castillo; y Del Castillo
entre Democracia y el limite norte del titulo de Ejército.

U.II1.2.5.10 ZONA ESPECIAL EX AEROPARQUE (AERO).
1. Caracter urbanisticiZonas de identidad particular del ejido capitalino, reguladas por
Ordenanzas Especificas para cada una de ellas, que condicionan su crecimiento y desarrollo a
los efectos de reflejar su cualidad distintiva y preservar las caracteristicas que las definen.
2. Ocupacion del suelo y edificacién:

Para toda la zona especial Ex. Aeroparque:

Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m
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3.Usos del sueldJsos principales aeroparque e investigaciones aeronauticas. Residencial con
usos complementarios de abastecimiento diario, oficios y servicios de escala local.

4.Delimitacion Terreno desde la calle Cristo Redentor entre Tupungato y el Canal Papagayos;
Canal Papagayos entre Cristo Redentor y Cicchal; Cicchal entre el canal Papagayos y Cicchitti;
y Cicchitti se prolonga hasta unirse con la calle Tupungato entre Cicchal yRerdgator.

U.1I1.2.5.11 ZONA ESPECIAL AUTODROMO (AUTO).

1. Caracter urbanisticdona destinada a la reactivacion del autodromo como tal, incorporando
actividades afines que potencien tanto este espacio como la zona aledafia con usos turisticos,
recreativos y deportivos. Se tomaran en cuenta proyectos que potencien al entorno grse evalu

su viabilidad.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:

Para toda la zona especial Autédromo:
Superficie minima de terreno: 1000 m2
Frente minimo: 20m

3.Usos del sueldeportivo. Recreacional. Ambiental.
4.Delimitacién El poligono de coordenadas:

Vertice 1 E=2507838 N=6361651
Vértice 2 E=2507435 N=6361328
Vertice 3 E=2506956 N=6361043
Vértice 4 E=2506840 N=6360900
Vertice 5 E=2506836 N=6360794
Veértice 6 E=2507034 N=6360651
Vertice 7 E=2507147 N=6360598
Veértice 8 E=2507293 N=6360600
Vertice 9 E=2507576 N=6360603
Vértice 10 E=2507688 N=6360586
Vertice 11 E=2507965 N=6360654
Vértice 12 E=2508015 N=6360676
Veértice 13 E=2508041 N=6360718
Vértice 14 E=2507921 N=6361144

U.II1.2.5.12 ZONA ESPECIAL DISTRITO PIEDEMONTE (DIS 33).

1. Carécter urbanisticha sede municipal piedemonte contempla un centro de servicios para

el entorno circundante, dependencias municipales y provinciales descentralizadas. Se debera
tener en cuenta que la documentacion civil de las obras a realizarse tendra que presentarse ant
la Municipalidad de Ciudad de Mendoza.
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2. Ocupacion del suelo y edificacion:
Las nuevas construcciones permitidas en el area deberan tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

- Toda construccién debera cumplimentar con una altura maxima de ocho metros
cincuenta centimetros (8,50 m), contados desde la €020+

- La ocupacion maxima del terreno sera de 0.50 (FOS).

- Se debera cumplimentar con los criterios de sustentabilidad que se determinen de
acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza 4090/21, o la que en un futuro la reemplace.
- Armonizar con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje

Para toda la zona especial Distrito Piedemonte:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10m

3.Usos del sueloZona de apoyo al entorno circundante, contempla servicios generales,
espacios de capacitacion, innovacion y tecnologia, salud, vivero municipal, areas de
actividades deportivas y turisticas en vinculacién con el area urbanay el piedemonte; y ciertas
acividades industriales.

4.Delimitacién

Este, Norte y Oeste: El poligono de coordenadas:
Veértice 1 E=2509594 N=6362067

Veértice 2 E=2509799 N=6362036

Vértice 3 E=2510006 N=6362109

Vértice 4 E=2510094 N=6362062

Veértice 5 E=2510109 N=6362015

Vértice 6 E=2509432 N=6361761

Vértice 7 E=2509427 N=6361906

Vértice 8 E=2509427 N=6362109

Vértice 9 E=2509563 N=6362072

Lado Sur: Ruta Prov. N° 99Circuito Papagayos

U.1I.2.5.13 ZONA ESPECIAL EXPANSION DISTRITO PIEDEMONTE (DIS/33)

1. Carécter urbanisticaZonade servicios y actividades complementarias a las que se
desarrollan en el Distrito Piedemonte.

2. Ocupacion del suelo y edificacién:
En consonancia con lo mencionado para la zona Distrito Piedemonte, debera mantener las
caracteristicas constructivas teniendo en cuenta ademas las siguientes consideraciones:

-Toda construccion debera cumplimentar con una altura maxima de ocho metros
cincuenta centimetros (8,50 m), contados desde la €0@0+

-La ocupacion maxima del terreno sera de 0.40 (FOS).

-Adaptacion del trazado urbano a la forma del terreno, donde predominen calles en
forma paralela a las curvas de nivel y evitando la maxima perpendicularidad a las
mismas.
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-Conservacion de la red de avenamiento natural, evitando la impermeabilizacién de
cauces.

-Armonizacién con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje.

-Instalacion de tecnologias que permitan el aprovechamiento de agua pluvial, vertientes
y subterraneas para riego y/o consumo.

-Empleo de sistemas para favorecer la infiltracion y evitar dirigir excedentes pluviales
fuera del predio.

-Sistemas para el tratamiento y disposicion final de efluentes cloacales.

-Se deberad cumplimentar con los criterios de sustentabilidad que se determinen de
acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza 4090/21, o la que en un futuro la reemplace.
-Forestacion con especies adaptadas al lugar, para fijacion de suelos, sombra,
mejoramiento del paisaje, recreacion y prevencién de la erosion.

-Evitar la existencia de espacios abiertos sin cobertura vegetal.

-Fomentar el disefio de espacios verdes de retencion comunitarios como plazas
inundables (retienen el agua durante tormentas por ser una depresion y al secarse y
evacuarla mantienen su uso recreativo).

Para toda la zona especial Expansion Distrito Piedemonte:
Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10 m

3.Usos del sueldAbastecimiento y servicio complementario, principalmente de apoyo a zona
especial Distrito Piedemonte.

4.Delimitacion

El poligono de coordenadas:
Vértice 1 E=2509473 N=6362166
Veértice 2 E=2509571 N=6362183
Vértice 3 E=2509732 N=6362239
Veértice 4 E=2509834 N=6362258
Vértice 5 E=2509898 N=6362184
Veértice 6 E=2509985 N=6362127CE
Vértice 7 E=2510006 N=6362109
Veértice 8 E=2509826 N=6362045
Vértice 9 E=2509799 N=6362036
Veérticel0 E=2509594 N=6362067
Vérticell E=2509563 N=6362072
Vérticel2 E=2509427 N=6362109
Vérticel3 E=2509426 N=6362165

U.I1I1.2.5.14 ZONA ESPECIAL CLUB SAN CEFERINO (CEF)

1. Caracter urbanisticé@rea delimitada por terrenos municipales con caracteristicas de alta
peligrosidad aluvional y fuertes pendientes.

2. Ocupacion del suelo y edificacién:

Para toda la zona especial Club San Ceferino (CEF):
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Superficie minima de terreno: 500 m2
Frente minimo: 14 m

3.Usos del sueldrecreacional, turistico y deportivo. Zona destinada a ser un polo ambiental.

4.Delimitacion
Vértice 1 E=2508674 N=6361895
Vértice 2 E=2508627 N=6361944
Vértice 3 E=2508609 N=6361962
Vértice 4 E=2508595 N=6361976
Vértice 5 E=2508576 N=6361966
Vértice 6 E=2508335 N=6362075
Vértice 7 E=2508298 N=6362089
Vértice 8 E=2508274 N=6362096
Vértice 9 E=2508256 N=6362122
Vérticel0 E=2508268 N=6362147
Vérticell E=2508355 N=6362207
Vérticel2 E=2508362 N=6362212
Vérticel3 E=2508382 N=6362217
Vérticel4 E=2508423 N=6362200
Vérticel5 E=2508613 N=6362243
Vérticel6 E=2508686 N=6362082
Vérticel7 E=2508743 N=6361963
Vérticel8 E=2508757 N=6361932

U.II1.2.5.15 ZONA ESPECIAL RESERVA NATURAL DIVISADERO LARGO

1. Caracter urbanisticéirea protegida (Ley Provincial N° 4.902 y N° 3776). Su objetivo es
mantener la funcién de conservacion y reserva natural.

U.111.2.5.16 ZONA ESPECIAL PARQUE GENERAL SAN MARTIN (PARQUE)

1. Carécter urbanistichey Provincial N° 6.394 ha sido declarada Area Ambiental Urbana
Protegida con administracién de la Direccidon de Parques y Paseos Publicos; Ley Provincial
8.945 Direccion Ecopargue Mendoza. Destinada a mantener las caracteristicas de espacio verde
publico yabierto, con usos referidos a la recreacion, esparcimiento y deporte.

2. Ocupacion del suelo y edificacion:
3.Usos del sueldrecreacional.

U.IIl.2.6.17 ZONA ESPECIAL EXPANSION PARQUE GENERAL SAN MARTIN
(PARQUE/)

1. Carécter urbanistich:ey Provincial N° 6.394 ha sido declarada Area Ambiental Urbana
Protegida con administracion de la Direccion de Parques y Paseos Publicos; Ley Provincial
8.945 Direccion Ecoparque Mendoza. Destinada a mantener las caracteristicas de espacio verde
publico yabierto, con usos referidos a la recreacién, esparcimiento y deporte.
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2. Ocupacion del suelo y edificacion:

3.Usos del suelo

a) En los terrenos desafectados por la Ley N° 2536; recreacional, turistico (camping, hoteleria,
casas de té, restaurantes), institucional y educacional de investigaciéon. *(Observaciones ver
ademas Ley N° 6506, art. 1°)

b) Resto del area: las areas vacantes seran destinadas a expansion del parque General San
Martin. Debera aplicarse la Ley N° 2617.

4.Delimitacién
El poligono de coordenadas:

Vertice 1 E=2510028 N=6362287
Vértice 2 E=2510369 N=6362312
Vertice 3 E=2510400 N=6362379
Vértice 4 E=2510467 N=6362413
Vertice 5 E=2510517 N=6362411
Vértice 6 E=2510559 N=6362386
Vertice 7 E=2510511 N=6362334
Vértice 8 E=2510553 N=6362198
Vertice 9 E=2510464 N=6362148
Vértice 10 E=2510441 N=6362128
Vertice 11 E=2510336 N=6362028
Vértice 12 E=2510266 N=6362013
Vertice 13 E=2510123 N=6361847
Vértice 14 E=251002 N=6361769
Vertice 15 E=2509902 N=6361677
Vértice 16 E=2509882 N=6361698
Vertice 17 E=2509980 N=6361786
Vértice 18 E=2510023 N=6361813
Vertice 19 E=2510005 N=6361976
Vértice 20 E=2510109 N=6362015
Vertice 21 E=2510094 N=6362062
Vértice 22 E=2510006 N=6362109
Veértice 23 E=2509985 N=6362127
Vértice 24 E=2509898 N=6362184
Veértice 25 E=2509834 N=6362258

U.II1.2.5.18 ZONA ESPECIAL UNIVERSIDAD NACIONAL DE CUYO (UNCUYO)
1. Caracter urbanistic@entro Universitario
2. Ocupacion del suelo y edificacion:

Para toda la zona especial Universidad Nacional de Cuyo (UNCUYO):
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Superficie minima de terreno: 200 m2
Frente minimo: 10 m

3.Usos del suel&Zona destinada a mantener el uso educativo superior y afines.

Congelar Usos: no se admitiran otros usos que los afines al uso Educacional Universitario. En
el caso de erradicacion de instituciones instaladas en el mismo, estmyarantes seran
destinadas a expaion de la Ciudad Universitaria.

4.Delimitacién Colector Papagayos al Norte, calle Manuel Belgrano, Calle Monsefior Orzali,
Avenida El Libertador; Rio Seco.

U.lI1.2.5.19 ZONA ESPECIAL CENTRQ@IVICO

Tiene vigencia el punto U.V.1

U.111.2.5.20 ZONA ESPECIAL B° DALVIAN

Tiene vigencia el punto U.V.2

U.111.2.5.21 ZONA ESPECIAL MANZANA MERCEDARIA
Tiene vigencia el punto U.V.3

U.111.2.5.22 ZONA UNIVERSITARIA 1:

(Universidad de Mendoza), rigen las Ordenanzas N° 3152/93, N° 3404/99 y N° 3631/2005 o
las que en un futuro las reemplacen.

U.II1.2.5.23 ZONA UNIVERSITARIA 2:

(Ex-Estacion FFCC Trasandino), en vigencia el Decreto N° 11644/83 (corresponde Ord. 91/83
de la Direccion General de Asuntos Municipales de la Provincia de Mendoza)

U.1I.2.5.24 DISTRITO SUSTENTABLE ESTACION MENDOZA:
Tiene vigencia el punto U.V.15

Tiene vigencia las Ordenanzas 3962/18, 3972/19 y 4200/24

U.111.3. SUBDIVISION EN ZONAS

El alcance de la presente normativa se extiende a todo el Departamento de Ciudad de Mendoza.
A los efectos de la aplicacion de esta norma sobre los usos de construcciones y predios, se
establece:
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Clasificacion de los uso&e han clasificado los usos del suelo segun las actividades: ventas
minoristas y mayoristas, servicios, industria y uso especial piedemonte, desglosandolos en
grupos y subgrupos.

En la Tabla de usos del suelo (punto U.IL.TABLA DE USOS DEL SUELO) se especifica
la relacion de compatibilidad entre usos y zonas.

Clasificacion en zonasA los efectos de la zonificacion se divide la ciudad en zonas
residenciales, centrales y comerciales, de reserva urbana y especiales (U.1ll.2.2 PATRONES
NORMATIVOS)

U.111.4 DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS RELATIVOS AL USO
U.lll. 4.1. USO NO PERMITIDO

Se considera uso no permitido, al uso que, segun la normativa vigente, y teniendo en cuenta las
particularidades de cada zona, no cumple con las caracteristicas apropiadas para establecerse
en el area.

U.lll.4.2. USO PERMITIDO

Se considera uso permitido, al uso que puede implantarse en un &rea segun las prescripciones
de la presente normativa y teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de cada zona.

U.lll. 4.2.1. USO CONFORME NORMATIVA VIGENTE

Se considera uso conforme, al uso que se desarrolla en una parcela de conformidad a la
normativa vigente. Constituye un requisito ineludible en toda actuacién referente al permiso de
obra y/o habilitacion de actividad.

U.lll. 4.2.2. USO CONFORME NORMATIVA ANTERIOR

Se considera uso conforme normativa anterior a cualquier actividad, autorizada por normas de
vigencia cronoldgica anterior, que se desarrolle en un inmueble y que no se ajuste a las normas
de uso de suelo vigentes.

Las modificaciones solicitadas por el interesado respecto a cualquier uso conforme normativa
anterior, seran previamente analizadas por la Comision de Usos de Suelo.

A tales fines, tendran especial consideracion aquellas alteraciones que importen una mejora en
las condiciones edilicias del establecimiento, o cuando propongan la prestacién de servicios
adicionales que sean de utilidad para el entorno inmediato, y sieuerello no afecte las
particularidades de la zona donde se encuentre emplazado el inmueble.

U.II. 4.2.3. USO PERMITIDO SEGUN CONDICIONANTE
Existen usos que pueden ser admitidos en ciertas zonas sélo si cumplen con los requisitos
propios de las condiciones establecidas. Esos condicionantes son los siguientes:
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SC1. Al interior del predices aquel cuyo emplazamiento no podra colindar con la via publica,
debiendo estar en pisos superiores o inferiores de edificios; o en edificaciones con
subdivisiones hacia el interior o fondo; o manteniendo la fachada con tipologia de vivienda sin
vidrierao escaparate.

SC2.En locales existentes o con antecedentes comer@hlaso se habilitard sélo si el
inmueble cumple con tipologia edilicia de local comercial o si ha sido habilitado como
comercio anteriormente. Esta condicion no es aplicable a la parcela, solo a la edificacion.

SC3. Compartido con vivienda&s el uso vinculado a la practica profesional u oficio que
comparten la funcion residencial en el mismo inmueble. Este uso no generara antecedente
comercial en el inmueble.

SC4. En vivienda individual existente manteniendo su tipologia ediicieso sera otorgado
cuando no impliqgue modificaciones sustanciales en su fachada y envolvente; y en la medida
gue mantenga las caracteristicas arquitectonicas originales

SC5. Movimiento vehicular al interior del predison aquellos usos que deben contar con
espacio para el ingreso, estacionamiento y egreso de vehiculos particulares y/o de carga
descarga, dentro de la propiedad, a fin de no entorpecer el transito en la via publica.

SC6. Condicionado en galpones existengéssel uso habilitado dentro de una estructura de
galpén.

SC7. Como anexo a la actividad principes: un uso considerado como complementario a la
actividad principal.

SC8. En edificios exclusivogl uso se habilitar4 en un predio o parcela que no se comparta
con ninguna otra actividad. Es decir, debera ser una edificacidén exclusiva para la actividad que
se pretende realizar.

SC9. En locales con antecedentes comerciales donde ha sido otorgado el mi&hosesse
podrd instalar en inmuebles que hayan sido previamente habilitados bajo el mismo rubro y uso
y en la medida que el mismo se ajuste a la nhormativa vigente.

SC10.Permitido previa validacion de documentacion técnica espePfficala aprobacién de
un uso en zonas de piedemonte y precordillera, el solicitante debera presentar propuestas y
estudios otorgando razones sobre como se abordaran los siguientes puntos:

Se otorgaran los usos del suelo Unicamente a aquellos proyectos, actividades y/o
fraccionamientos que cumplan con los requisitos de la Ley 9.414/2022, o aquella que la
modifiquen y/o que en el futuro la reemplacen.

Para los locales con espectaculos en vivo se debera cumplimentar con lo detallado en el punto
U.II1.12.3.13. RECREACION
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SC11. Condicionado a la construccion de local comercial obligatéirioso se habilitara
condicionado a la instalacion de locales comerciales en colindancia con la via publica. Se
debera ajustar a la normativa vigente de playas de estacionamiento y locales comerciales.

U.IILL5. CRITERIOS Y CONDICIONANTES GENERALIDADES SOBRE EL EJERCICIO
DE USOS

1. La Factibilidad de instalacion de todo rubro se ajustara disposicion vigente mas
permisiva Asi mismo, los proyectos de parcelas que posean frentes a distintas zonas y que no
se encuentren en esquina, deberan ser evaluados por el Conjunto Asesor de Planificacion
Urbana, para analizar su morfologia y determinar la zona a asignar.

2. Si se solicitara mas de un uso en una parcela, la Subdireccion de Planificacion Territorial
podra aprobarlos como Multiespacio sélo si cada uno de ellos se encuentra permitido en la zona
donde se emplaza el inmueble.

Asimismo, en caso de que alguno no se encuentre permitido o esté sujeto a alguna condicion,
la Comision de Uso podra darle tratamiento especial como Multiespacio.

3. Toda actividad debe desarrollarse sin ocasionar ruidos, molestias o vibraciones que superen
los decibeles permitidos; y a su vez, sin causar perturbacién a los vecinos. En un todo, de
acuerdo al Cédigo de Convivencia Urbana de la Ciudad de Mendozarrasé las normativas
asociadas: Ordenanza 2976/90 y Norma IRAM 4062 ultima version.

4. Los vehiculos relacionados con la actividad instalada no deberan superar el tonelaje
permitido. En los casos en que se indique, deberan efectuar los movimientos al interior de la
parcela.

5. Aquellos usos que por ley requieran habilitacion, deberan contar, en primera instancia, con
permiso municipal para luego ser remitidos a los organismos correspondientes. Los plazos de
habilitacion correran por cuenta del organismo habilitante o la tieemque regule la
actividad.

6. Dependiendo de las caracteristicas de la actividad, se deberan tener en cuenta las siguientes
recomendaciones respecto a la biodiversidad urbana y residuos:

- Biodiversidad urbana

Toda actividad o proyecto debera cumplimentar con la Ordenanza N° 3.998/2020 respecto a la
conservacion del bosque urbano y fauna silvestre y cualquiera que la modifique.

- Residuos soélidos urbanos

Toda actividad debera cumplimentar los requerimientos establecidos en la Ordenanza 2.903/88
y modificatoria 3.639/05 sobre extraccion, recoleccion y disposicion final de residuos, asi como
cualquier otra que la complemente o modifique. Controlar, mininyizaalizar un manejo
eficiente de los residuos generados, respetando los horarios de recoleccion.
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Asimismo, deberan efectuar la disposicion diferenciada en origen, disponiendo de dos espacios
para secos reciclables y hUumedos/restos.

- Aceites vegetales usados

Aquellas actividades que generen o utilicen aceites vegetales deberan separar el aceite vegetal
usado y gestionar su correcto tratamiento con el objeto de posibilitar su reciclado evitando la
contaminacion ambiental.

- Residuos patogénicos y/o farmacéuticos.

Aquellas actividades generadoras de residuos patogénicos y/o farmacéuticos deberan presentar
y renovar en forma anual el certificado de inscripcidn en el Registro Provincial de Generadores
de Residuos Patogénicos y/o Farmacéuticos a cargo del MinisteBalut®- Gobierno de
Mendoza (Ley Provincial N° 7.168, Decreto N° 2.108/05 y demas normas complementarias y/o
modificatorias).

- Residuos peligrosos

Aquellas actividades generadoras de residuos peligrosos deberan presentar y renovar en forma
anual el certificado de inscripcion en el Registro Provincial de Generadores de Residuos
Peligrosos a cargo de la Direccion de Fiscalizacion y Gestion AmbiertBIRE) o quien la
reemplace en un futurdGobierno de Mendoza (Ley Provincial N° 5917, Decreto N° 2625/99

y demés normas complementarias y/o modificatorias).

- Residuos de aparatos eléctricos y electronicos (RAEES)

Aquellas actividades generadoras de residuos de aparatos eléctricos y electronicos deberan
inscribirse en el fARegistro de Establ ecimien
el ®ctricos y electr - -nicos 0 egtable@da énilazOadenariza r e i
Municipal N° 4036, ademas de cumplimentar con el articulado de la misma.

U.IIl.L6. CRITERIOS Y CONDICIONANTES- GENERALIDADES APLICABLES A
TODOS LOS LOCALES COMERCIALES

1. Se permitird colocar persianas y rejas en el frente de los locales comerciales, siempre que
las mismas sean fijas y en ningun caso podran invadir la linea municipal. Quedan
terminantemente prohibidas las persianas moviles y apoyadas en arboles ticda pub

2. En caso de colocarse carteleria debera cumplir con la normativa vigente.

3. En los locales donde se manipulen alimentos o bebidas deberan cumplir con la normativa
vigente de bromatologia.

4. Todo local comercial debera cumplir con la normativa vigente de higiene y seguridad.

5. Todo local comercial debera cumplir con las disposiciones del Codigo de Edificacion
vigente.
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6. Para los establecimientos con permanencia de personas, se debera cumplir y/o presentar
soluciones que aseguren accesibilidad universal.

7. Las actividades deberan realizarse sin ocasionar ningun tipo de actos turbatorios ni
desérdenes a los vecinos, ni al ambiente (Cédigo de Convivencia Ciudadana, Ord. 3.877/14).

8. En ningun caso se podra ocupar la via puablica, ni realizar exposiciones de materiales,
mercaderias, ni carteleria movil, salvo autorizacion expresa de la Autoridad competente y
normativa que lo regule.

U.1Il.7. CONDICIONANTES- GENERALIDADES PARA PUESTOS COMERCIALES EN
LA VIA PUBLICA

1. Aquellos kioscos o escaparates de tipo fijos o0 moviles de prensa (diarios y revistas), flores,
golosinas y similares, artesanos u otro tipo de ferias o actividades, se regulan por la normativa
vigente, Ord. 2855/87, 3106/92, o la que en un futuro lmpkee; y demas normativa
especifica existente o que se dicte al efecto.

U.II1.8. CONDICIONANTES- GENERALIDADES EN INMUEBLES PATRIMONIALES

1. Se deberan respetar las caracteristicas arquitecténicas y de disefio generales y/o especificas
gue posean los inmuebles, y su respectiva declaracion patrimonial. Cuando se quisiera
refuncionalizar o readaptar la propiedad para ejercer un nuevo uses, gebvio a tratar la
factibilidad y permiso, presentar un informe detallado de lo que se pretende intervenir.

U.111.9. COMISION DE USOS DEL SUELO
1. Integracion.

La Comision de Usos del Suelo estara integrada por siete miembros, cinco (5) del
Departamento Ejecutivo, los responsables de las areas de planificacion territorial, ambiente,
obras privadas, comercio y desarrollo comercial y turistico (y/o las que enuwio fas
reemplacen); b) dos (2) concejales del Departamento Deliberativo: uno (1) en representacion
de la mayoria y uno (1) en representacion de la primer minoria; c) Se podra incorporar a la
Comisién, en calidad de miembro transitorio, a los funcional@b®epartamento Ejecutivo
responsables de areas afines a la especificidad de algin uso a considerar en caso de ser
necesario. d) El quérum minimo para que la Comisién pueda conformarse sera de cuatro (4)
miembros; e) Los dictamenes se emitiran por maysinmple de los presentes.

2. Funciones de la Comision

a) Analizar usos no incluidos en el listado; b) Analizar la instalacibn de multiespacios; c)
Intervenir en el analisis de usos que cuentan con expresa indicacion (Com); d) Intervenir
cuando lo estime conveniente la Subdireccion de Planificacion Territogalen en un futuro

la reemplace; e) Sugerir el otorgamiento de usos comerciales a desarrollarse en la via publica;
f) Evaluar cambios de uso de construcciones habilitadas originariamente como cocheras; Q)
Evaluar usos no incluidos en el listado de usdgesolver los recursos de reconsideracion
respecto de usos no permitidos que pudieran interponerse ante la Comision.
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En todos los casos, la Comision emitira dictamen fundado sugiriendo el otorgamiento o el
rechazo de los usos solicitados, pudiendo limitarlos o condicionarlos e incluso establecer
porcentajes de ocupacion por cuadra o por zona, cuando lo estime conveéxsaniemo,

podra requerir dictamenes técnicos especificos para el correcto analisis del pEyédoto.
casos del apartado h) resolvera mediante resolucion dictada al efecto.

3. Procedimiento.

La Subdireccion de Planificacion Territorial elevara a la Comision de Usos de Suelo los casos
en que estime conveniente la intervencion, segun lo dispuesto en la presente normativa. A tal
efecto, convocara a los miembros de la Comision por correo electdetallando los numeros

de expediente que se trataran, dia, hora y lugar en que se llevara adelante la reunién.

Los dictamenes que emita la Comision se incorporaran a las actuaciones y la Autoridad de
Aplicacién, emitira la Resolucion correspondiente.

Todas las factibilidades de uso que otorgue el Municipio tendran una validez de ciento ochenta
dias (180) corridos a partir de la fecha de notificacion de la Resolucion, plazo dentro del cual
el interesado debera concretar el tramite de habilitacion caheeelo contrario deberé iniciar
nuevamente el trdmite.

U.ll1.20 CAMBIO DE USO
U.I11.10.1. CAMBIO DE USO RESIDENCIAL

Seran requisitos para el cambio de uso en inmuebles destinados originalmente a vivienda los
siguientes:

a) El uso propuesto debe encontrarse dentro de los usos permitidos de la zona donde se emplaza
la propiedad.

b) La carteleria publica debera cumplir con las ordenanzas vigentes relativas a publicidad y
propaganda que la Municipalidad haya dictado o dicte a tal efecto.

c) En las zonas donde se exija retiro frontal obligatorio respecto de la linea municipal, el mismo
se destinara a jardin, no pudiendo ser ocupado con instalaciones, exhibiciones, ni
estacionamiento de vehiculos.

d) La refuncionalizacion de viviendas en zonas de preservacion patrimonial no podra alterar
los valores ambientales, urbanos y arquitecténicos de la zona donde se localiza.

U.111.10.2. CAMBIO DE USO COCHERAS

El cambio de uso de las cocheras, se podra solicitar en cualquier sector de Ciudad de Mendoza,
siempre que no atente contra la identidad de la zona, o genere impactos o molestias al entorno.
La solicitud sera evaluada por la Comisién de Usos del sueloitdi@ mbi o de Uso de
Existenteo y deber8 cumplir con | os siguient

a) Se podran evaluar las cocheras que pertenezcan a viviendas unifamiliares.
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b) El solicitante debe ser quien resida en el domicilio donde se pretenda generar dicho cambio.

c¢) El cambio no puede implicar modificaciones arquitectonicas o estructurales en el inmueble,
ni en la via publica.

d) En caso de otorgarse fiHabilitaci-n Comerc
generara antecedente comercial en el inmueble.

U.Il.11 FACTOR DE OCUPACION
Se considera como tal, al niUmero maximo de personas que puede situarse en un espacio.

El célculo para su determinacion se efectia en funcion de la proporcion que debe existir entre
los metros cuadrados de un espacio y la cantidad de personas que lo ocupan. A los efectos
previstos por esta norma, el nimero de ocupantes de un establecopiemimntenga dos o

mas locales con distinto factor de ocupacion, se determinara en forma acumulativa, aplicando
el factor correspondiente a cada uno de ellos.

La superficie del recinto se medira con exclusion de muros y espacios accesorios, como bafos,
vestuarios y circulaciones de uso general. En el caso de construcciones con ocupacion mixta,
gue impliquen un uso por personas que no representan el uso ndreddficle, se acumulara

el nimero de personas segun el factor de ocupacién de cada uso o destino.

U.111.11.1 USO O DESTING M2 POR PERSONA

Edificios para residencia

a) Alojamientos turisticos (sujetos a reglamentacion especifica vigente).
b) Viviendas multifamiliares: 12m2/pers.

c¢) Viviendas individuales: 15m2/pers.

Edificios asistenciales

a) Hospital, clinicas, sanatorios: areas de servicios ambulatorios y diagndstico: 8m2/pers.;
internacion (habitaciones): 8m2/pers.; areas de tratamiento de pacientes internados (terapias,
quiréfanos): 20m2/pers.

b) Geriatricos: 8m2/pers.

c) Centro de diagndstico por imagenes y consultorios: sala de espera: 0,80m2/pers.;
consultorio: 3m2/pers.

d) Consultorios: 8 m2/pers.
Edificios de caréacter cultural

a) Bibliotecas: areas de estanterias de libros: 8m2/pers.; areas de lectura: 2m2/pers.
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b) Museos: 8m2/pers.

c¢) Auditorios: con asientos definidos en el proyecto: persona /asiento; sin asientos definidos en
el proyecto: 1m2/pers.; escenarios: 1,50m2/pers.

d) Exposiciones: 4m2/pers.

Edificios para reuniones de caracter deportivo

a) Sede social clubes: 3m2/pers.

b) Gimnasio: con aparatos: 5m2/pers.; sin aparatos: 1,50m2/pers.; vestuarios: 3m2/pers.
c) Pista de patinaje: 5m2/pers.

d) Sala de billar, bochas, bolos: 5m2/pers.

Edificios para reuniones y esparcimiento

a) Restaurantes: 3m2/pers.

b) Cafés, bares, confiterias: zonas con concurrencia de pie, zonas de mostradores y barras:
1m2/pers.; zonas de concurrencia sentada con equipamiento fijo o no (mesas, sillones):
1,5m2/pers.

c) Locales r, matinés: 1m2/pers.

d) Restaurantes con baile como actividad secundaria: 1m2/persona.
e) Casinesalones de juegos: 1m2/pers.

f) Escenario para espectaculos en vivo: 1,5m2/per.

Edificios para reuniones de caracter publico

a) Salones de fiestas, asambleas: 1m2/pers.

b) Templos: 2m2/pers.

c) Salas de espectaculos con asientos fijos individuales o con asientos corridos: 0,90m2/pers.
Edificios mercantiles

a) Oficinas: 8m2/pers.

b) Bancos, cooperativas: 8mz2/pers.

Edificios industriale$ talleres

a) Superficie por persona, propuesta por el industrial segun el tipo de industria.
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b) Cuando no se especifique sera de: 16m2/pers.

Edificios comerciales y de servicios

a) Grandes tiendas econdmicas, corralon: Planta baja 3m2/pers. / Plantas superiores 8m2/pers.
b) Mercados, ferias, autoservicio, etc: 4m2/pers.

c) Tiendas, bazares, minimarket, salones comerciales, servicio de cobranza, etc.: 3m2/pers.

d) Locales de exposicion y venta de muebles o automotores: 5m2/pers.

e) Playas de estacionamiento o servicio de transporte (comercial, espectaculos; entre otros):
15m2/pers.

Establecimientos educativos

a) Sujetos a reglamentacion especifica vigente a toda actividad que posea condiciones
especiales.

b) Cuando no tengan normativa especifica: con asientos definidos en el proyecto: 1 asiento/
pers.; sin asientos definidos en el proyecto: 0,50m2 /pers.

Depositos
a) Archivosdepaositos en general: 40m2/pers.
Servicios de seguridad

a) Penitenciario, edificios carcelarios, instituciones correccionales: superficie total cubierta:
11m2/pers.

U.1I1.12 DEFINICION DE USOS SEGUN NORMATIVA (GLOSARIO)

En este apartado se establecen las clasificaciones, definiciones y alcance de los usos del suelo
y de las actividades susceptibles de implantacion en el ejido de la Ciudad de Mendoza.

Los mismos se encuentran divididos en: usos de venta minorista; usos de venta mayorista; usos
de servicios y usos industriales.

U.II1.12.1 VENTA MINORISTA

Comprende la venta y exhibicion de productos por unidad con el destino a un consumidor final.
Este Uso del Suelo posee una superficie de depdsito menor al 100% de la superficie cubierta
destinada a ventas.

Se encuentra prohibido el uso de la via publica para la venta y/o exhibicion de cualquier tipo
de producto.
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U.11.12.1.1 PRODUCTOS ALIMENTICIOS/ BEBIDAS
a. Bebidas con y sin alcohol

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de bebidas con y sin alcohol,
sin elaboracion en el local. Se aplica para casos de vinerias, botillerias y ampliacién del rubro
de locales existentes. Se rige por la Ordenanza 3.562/20@4nyaslificatorias.

b. Carnes (carniceria, polleria, pescaderia)

Establecimiento o local comercial de exhibicidon y venta minorista de productos frescos de
origen animal sin elaboracién en el local, con eventual fraccionamiento. Este Uso del Suelo
incluye carniceria, polleria, pescaderia y/o marisqueria.

c. Dietética y/o herboristeria

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de productos alimenticios
con caracteristicas especiales para la salud y bienestar, sin elaboracién en el local, con eventual
fraccionamiento. Incluye venta de granos, hebras, hierbass feitos, especias, suplementos
deportivos y productos afines.

d. Fiambreria

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de productos alimenticios
frescos de origen animal (quesos, fiambres, embutidos y productos afines) sin elaboracién en
el local, con eventual fraccionamiento.

e. Fruteria y verduleria

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de productos alimenticios
frescos de origen vegetal sin elaboracion en el local, con eventual fraccionamiento.

f. Kiosco (drugstore, minimarket, minimercado)

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de sustancias alimenticias,
en envases cerrados preparados en origen, sin elaboracion ni fraccionamiento en el local. Se
permite la venta de golosinas, cigarrillos, bebidas sin alcohotjdsetnvasados, articulos de
limpieza y tocador, de bebé, pequefios juguetes, bijouterie y afines. No incluye el expendio de
bebidas con alcohol. Se aplica para casos como drugstores, minimarkets y kioscos. Rige la
Resolucion Municipal 142/11 y sus modificaas 1/2024

g. Almacén

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de productos alimenticios
envasados y/o frescos como carnes, verduras, productos de granja, flambres, quesos, panaderia,
articulos de perfumeria, carbén envasado y éefvasadacon eventual fraccionamiento y sin
elaboracion en el local. No incluye el expendio de bebidas con alcohol. Rige la Resolucion
Municipal 142/11 y sus modificatorias 1/2024
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h. Autoservicio

(Ley Nacional N° 18.425 o la norma que la reemplace en el futuro) Establecimiento minorista
gue tiene las siguientes caracteristicas: Las compras, ventas y administracion son dirigidas por
una sola empresa o propietario. Opera por el sistema de venta®skr\acio y registra sus

ventas por medios mecanicos. Vende la gama de productos alimenticios que por
reglamentacion se establece, productos dietéticos, indumentaria, cosmética, libreria, jugueteria,
articulos de limpieza e higiene, bazar y menaje, acosspara el jardin, semillas, abonos,
accesorios eléctricos, pintureria y productos de ferreteria. No incluye la elaboracion de pastas,
pan y comidas.

El rango de la superficie del local de ventas sera entre ciento cuarenta metros cuadrados (140
m2) y hasta mil metros cuadrados (1000 m2) cubiertos. La superficie destinada a deposito,
camaras frigorificas y acondicionamiento de productos no debe séoriaf@uarenta y dos

metros cuadrados (42 m?2) cubiertos. Rige la Resolucion Municipal 142/11 y sus modificatorias
1/2024

i. Panaderia (bomboneria, reposteria, chocolateria)

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de productos alimenticios,
pudiendo incluir elaboracién en el local a pequefia escala y con eventual fraccionamiento. Este
Uso del Suelo incluye panaderia, pasteleria, bomboneria, repostafituras, chocolateria y
afines.

|. Pastas frescas

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de pastas frescas. Puede
incluir elaboracion a pequefia escala y fraccionamiento al detalle.

k. Tabaco y subproductos
Establecimiento o local comercial de exhibicidn y venta minorista de productos relacionados y
derivados del tabaco como cigarrillos, cigarros, tabaco para pipa, tabaco de mascar, y también

accesorios como papeles, pipas, encendedores, etc.

U.lll.12.1.2 VEHICULOS / ACCESORIOS (automotores, motocicletas, bicicletas, rodados
eléctricos)

a. Accesorios y repuestos para automotores (neumaticos, lubricantes, refrigerantes)

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de accesorios y repuestos
para automotores como neumaticos, lubricantes, refrigerantes y afines.

b. Bicicletas y monopatines con accesorios y repuestos afines.
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Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de bicicletas y monopatines,
tanto convencionales como eléctricos. Se incluyen también, accesorios y repuestos para
bicicletas, rodados similares y afines.

c. Automotores (automaoviles, motocicletas)

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de automotores, motos y/o
lanchas, nuevos y/o usados. Este Uso del Suelo se encuentra condicionado a poseer espacio
destinado al movimiento vehicular al interior del predio.

U.1I1.12.1.3. CONSTRUCCION / INDUSTRIA

a. Articulos de mimbre, corcho, plastico y goma

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de articulos de mimbre,
corcho, plastico, goma y afines.

b. Articulos para instalaciones eléctricas, sanitarias y gas

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de articulos y accesorios
para instalaciones eléctricas, sanitarias y gas. Se encuentra condicionado a poseer espacio
destinado al movimiento vehicular al interior del predio.

c. Ferreteria

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de herramientas, materiales
de construccion (pequefia escala), productos para el hogar y otros articulos relacionados con la
reparaciéon, mantenimiento y mejora del hogar y la construccion.

d. Garrafas

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de garrafas y articulos para
su conexion. Este Uso del Suelo esta habilitado Unicamente como anexo a la actividad
principal.

e. Exhibicion de materiales de construccion

Establecimiento o local comercial de exhibicion de materiales de construccion, donde la
actividad se centra en la exhibicion de muestras y la atencion directa al publico. Se incluyen
muestras de revestimientos, marmolerias, herrajes, vidrios, maderatantesisPuede
contemplar la venta de productos de pequefio tamarfo

f. Matafuegos

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de extintores y accesorios
de seguridad contra incendios.

h. Materiales de construccién con movimiento vehicular (corradimaridos)
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Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de materiales de
construccion, excluyendo aquellos pulverulentos o granulares (por ejemplo, arena, grava,
cemento a granel), pudiendo estar envasados o no. Incluye un depdsito para alieatenam

de productos, permitiendo la atencion directa al cliente y la carga/descarga de materiales de
mediana escala, pero sin comprender la comercializacién de aridos a granel.

i. Pintureria

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de pintura y articulos
relacionados como lijas, pastas, pinceles, etc. Este Uso del Suelo se encuentra condicionado a
edificios exclusivos con movimiento vehicular al interior del predio.

j. Productos y articulos de limpieza

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de productos, sustancias y
articulos de limpieza, con eventual fraccionamiento al detalle.

k. Viviendas prefabricadas

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta del servicio de construccion de
viviendas prefabricadas y modulos habitacionales fuera del local comercial.

U.I11.12.1.4 ELECTRONICA / AUDIO / VIDEO
a. Articulos de electrodomésticos, electronica, computacién

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de dispositivos electrénicos
y eléctricos de uso doméstico (cocinas, heladeras, lavarropas, pequefios electrodomeésticos,etc),
equipos de computacion. Sin fabricacion ni reparacion en el local

b. Instrumentos musicales, sonido, audio y video

Establecimiento o local comercial de exhibiciéon y venta minorista de accesorios, repuestos e
instrumentos musicales, equipos de sonido, grabacion y reproduccion audiovisual. Sin
fabricacion ni reparacion en el local.

c. Articulos y repuestos de celulagetelefonia

Establecimiento comercial destinado a la comercializacion minorista de equipos de telefonia
movil, dispositivos electrénicos portétiles y sus accesorios tales como cargadores, auriculares,
fundas, protectores, tarjetas de memoria y otros elementos comfdense El uso puede

incluir la prestacion de servicios basicos como activacion de lineas, configuracion inicial de
dispositivos 0 venta de insumos de conectividad, sin incorporar actividades de reparacion
técnica especializada. Sin fabricacion ni repéraen el local.
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U.II1.12.1.5. PRODUCTOS GENERALES (hogar, decoracion, regionales)
a. Articulos de coleccion, arte y religiosos

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de objetos de coleccién
(monedas, estampillas, antigiiedades, miniaturas, memorabilia, etc.), obras artisticas (pinturas,
esculturas, grabados, artesanias artisticas) y articulos vincufgdoti@as de culto o devocion
(imagenes, estampas, rosarios, vestimentas litirgicas y accesorios de ceremonias).

b. Articulos regionales y artesanales

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de articulos y productos
artesanales y regionales de origen local o nacional. Este uso contempla articulos textiles,
decorativos y comestibles envasados en origen, no permitiendo su faatento.

c. Bazar, iluminacién, decoracion, productos para el hogar, cuadros y marcos

Establecimiento o local comercial de exhibiciébn y venta minorista de articulos para el
equipamiento del hogar, incluyendo productos de bazar (vajilla, utensilios, etc.), manteleria,
ropa de cama y textiles para el hogar, luminarias y accesorios de ilignjnabjetos
decorativos, articulos de regalo, asi como cuadros, ldminas, espejos y marcos, sin procesos de
fabricacion en el local.

d. Casa de remates (comwenta)

Establecimiento o local comercial destinado a la comenéa minorista en subasta de bienes
muebles de uso domeéstico o comercial. Este uso se habilita solo condicionado al movimiento
vehicular al interior del predio.

e. Colchones y sommiers (exposicidon y venta sin depdsito)

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de colchones de distintos
tipos, sommiers, almohadas, protectores y cubrecolchones, respaldos de cama, bases y
estructuras complementarias, sin realizar fabricacién y reparaciéon de lossmeisrldocal.

f. Cotillén y juguetes

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de juguetes, articulos de
cotillon y elementos de decoracion para fiestas, reuniones y eventos sociales.

g. Libreria / Papeleria / Regaleria (art. escritorio y oficina, libros y afines)

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de articulos de libreria,
papeleria y oficina, incluyendo tarjeteria, regaleria, artesanias, sellos, grabados, asi como
libros, textos impresos y productos editoriales, tanto nuevos cordossademas articulos
afines.

h. Muebles para el hogar y oficinas (nuevos y usados)
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Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de mobiliario para uso
residencial u oficinas, incluyendo mesas, sillas, sillones, camas, escritorios, estanterias y demas
equipamiento, pudiendo tratarse de productos nuevos o usadascsisog de fabricacion ni
reparacion en el localEste uso se habilita solo condicionado al movimiento vehicular al
interior del predio.

U.lI1.12.1.6. INDUMENTARIA / BIJOUTERIE / ACCESORIOS PERSONALES

a. Calzados (zapatos, zapatillas y afines)

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de calzados en todas sus
variantes, como zapatos, zapatillas, sandalias, chinelas, etc., sin procesos de fabricacion ni
reparacion en el local.

b. Marroquineria

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de articulos elaborados en
cuero o en materiales sintéticos similares, incluyendo productos de marroquineria tales como
bolsos, carteras, mochilas, billeteras, cinturones y accesorios afines

c. Indumentaria y accesorios

Establecimiento o local comercial de exhibiciobn y venta minorista de prendas de vestir y
complementos personales para todo tipo de edad y uso (formal, informal, deportivo, laboral o
de abrigo, incluyendo lenceria, accesorios y bijouterie), sin realizek lenal procesos de
confeccion, arreglo o lavado.

d. Joyeria, relojeria, metales y piedras preciosas

Establecimiento o local comercial de exhibicién, compra y venta minorista de joyas y relojes
en pequefia escala, que puede incluir anillos, collares, pulseras y pendientes, utilizando metales
preciosos, piedras y otros materiales.

e. Optica

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista articulos opticos, tales como
anteojos, lentes de contacto, armazones y accesorios, pudiendo incluir servicios de control y
examen visual realizados por profesionales habilitados.

f. Pafaleria

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de pafales y otros articulos
relacionados con el cuidado de bebés, como toallitas humedas, cremas y demas accesorios

afines.

g. Productos para confeccion textil (merceria, sederia, lanas, hilados, etc.)
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Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de insumos y accesorios
textiles para la confeccion de indumentaria y afines, como merceria, sederia, lanas, hilados,
botones, etc.

h. Sex shop
Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de articulos vinculados a la
sexualidad, bienestar intimo y accesorios eraticos.

U.II1.12.1.7. SALUD / ESTETICA / COSMETICA / BELLEZA
a. Drogueria A (elaboracion y/o fraccionamiento)

(Ley Provincial 9.519/24 o norma que la reemplace en el futuro) Se define como Drogueria
tipo A a las droguerias farmacéuticas y laboratorios de preparados farmacéuticos que se
dediquen a la comercializacion mayorista de: drogas puras para uso farmacéutico
especialidades medicinales para uso humano, preparaciones oficinales de la farmacopea
nacional y toda sustancia o preparacion que a juicio del Ministerio de Salud y Deportes deba
estar bajo control sanitario. Se consideraran laboratorios de preparattceiaticos aquellos

gue se dedican a la elaboracion de preparados oficinales.

b. Drogueria B (venta de productos envasados)

(Ley Provincial 9.519/24 o norma que la reemplace en el futuro) Se define como Drogueria
tipo B a las droguerias para comercializacion de especialidades medicinales: se inscribirdn en
esta categoria todas aquellas personas humanas o juridicas que sndedilyusivamente a

la recepcién, a la adquisicion, depdésito, distribucion y comercializacion mayorista de
especialidades medicinales de uso humano.

c. Farmacia

(Ley Nacional 26.567/09 o norma que la reemplace en el futuro) Se define farmacia como el
local destinado a la preparacién de recetas, la dispensa de drogas y medicamentos, incluidos
los denominados de venta libre y de especialidades farmacéuticas. lachligioracion de

recetas magistrales, no generando dicha actividad la obligacion de alta de rubro adicional por
la misma.

d. Instrumental e insumos médicos, odontoldgicos y articulos de ortopedia

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de equipos, instrumental,
insumos descartables y productos vinculados a la atencion de la salud, la practica médica y
odontoldgica, asi como articulos de ortopedia y rehabilitacion (prowmsesis, férulas,
muletas, sillas de ruedas y afines), sin fabricacién ni prestacion de servicios médicos en el local.

e. Perfumeria, cosméticos y articulos de tocador
Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de productos de perfumeria,

cosmeética y cuidado personal, incluyendo perfumes, fragancias, cremas, maquillajes, articulos
de higiene y tocador. Sin elaboracion, ni fraccionamiento en ¢l loca
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U.I11.12.1.8. DEPORTES / ARMERIA
a. Armas y cuchilleria

(Ley Nacional de Armas y Explosivos N.° 20.429, decretos reglamentarios y disposiciones de
la ANMaC) Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de armas de
fuego, armas de aire comprimido, municiones, cuchilleria, armas blancasesoréms
relacionados, sujeta a la normativa nacional vigente en materia de seguridad y control.

b. Articulos e indumentaria deportiva (deporte, camping, caza y pesca)

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de indumentaria, calzado y
equipamiento para la practica de deportes en general, asi como articulos especificos para
actividades al aire libre, camping, montafiismo, nautica, caza y pedogeido accesorios,
implementos técnicos y elementos de seguridad.

U.II.112.1.9. AGRO / PLANTAS / FERTILIZANTES / PRODUCTOS VETERINARIOS /
PRODUCTOS QUIMICOS

a. Floreria

Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de flores, secas y/o frescas,
y arreglos florales.

b. Productos quimicos e implementos agricolas

(Ley Nacional de Agroquimicos N.° 27.279 y disposiciones del SENASA y del ISCAMEN)
Establecimiento o local comercial de exhibiciébn y venta minorista de insumos y equipos
vinculados a la produccion agropecuaria, incluyendo fertilizantes, enmiendas, agrosjuim
autorizados, semillas, herramientas, maquinarias menores y accesorios para uso agricola,
debiendo cumplir con la normativa nacional y provincial en materia de sanidad vegetal,
seguridad, almacenamiento y transporte de sustancias quimicas.

c. Productos veterinarios y accesorios (Pet Shop)

Establecimiento o local comercial de exhibicion y venta minorista de productos veterinarios,
insumos y accesorios para animales domeésticos. Comprende la venta de alimentos, juguetes,
productos de higiene y salud. Este uso no permite los servicios degy&yqdiestramiento y
consultoria, asi como la venta de mascotas.

d. Vivero

Establecimiento o local comercial de exhibicibn y venta minorista de plantas, abonos,
agroquimicos, fertilizantes, plaguicidas, semillas y demas articulos de jardineria.

e. Tienda de cultivo (Growshop)
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Establecimiento o local comercial de exhibicién y venta minorista de insumos, equipamiento
y accesorios para el cultivo doméstico de plantas, tales como sustratos, fertilizantes, sistemas
de riego, iluminacion, ventilacién, macetas y articulos afines.

U.l11.12.1.10. PRODUCTOS GENERALES EN GRANDES SUPERFICIES
a. Ferias de artesanos

Espacio colectivo destinado a la exhibicion y venta minorista de productos artesanales,
elaborados de manera manual o semimanual por sus productores, tales como artesanias en
cuero, madera, ceramica, metal, textiles, bijouterie, objetos decorativossy afine

b. Galeria comercial

Edificio o parte del mismo que contiene comercios minoristas ubicados en locales y/o puestos

gue poseen vidrieras emplazadas con frente a vestibulo, nave u otro medio exigido de

circulacion. La edificacion esta en su mayoria cubierta. Todo establecimi@caolo en una

galeria comercial deberd cumplir con las disposiciones especificas que se encuentran en el
apartado E.lII.2.4.2. del presente cddigo o la norma que lo reemplace en el futuro.

c. Grandes tiendas

(Ley N° 18425 o la norma que la reemplace en el futuro) Establecimiento minorista donde se
vende ropa de uso personal, ropa de uso hogarefio, articulos de limpieza, perfumeria, cosmética,
zapateria y marroquineria. La superficie del local de ventas esosupé2500 m2) dos mil
quinientos metros cuadrados cubiertos, con depdsitos y anexos superior a 500 m2.

d. Hipermercado

(Ley N° 18425 o la norma que la reemplace en el futuro) Establecimiento minorista que redne
las siguientes condiciones: las compras, ventas y administracion son dirigidas por una sola
empresa o propietario. Opera por el sistema de ventas de autoserggistna sus ventas por
medios mecéanicos o electronicos. Vende la gama de productos alimenticios que por
reglamentacion se establezca, dietética, indumentaria, cosmética, libreria, jugueteria, articulos
de limpieza e higiene, bazar y menaje, articulos eljardin, semillas, abonos, accesorios
eléctricos, pintureria y productos de ferreteria. Incluye elaboracién de pastas, pan y comidas.
La superficie de local de ventas es superior a cinco mil metros cuadrados cubiertos (5000mz2).
La superficie destinada deposito, acondicionamiento de mercaderias e instalaciones
frigorificas es superior a mil metros cuadrados cubiertos (1000 m2). Para el publico concurrente
debera contar con un lugar exclusivo destinado a estacionamiento de vehiculos automotores,
de supdicie no menor al sesenta por ciento (60%) de la superficie total de ventas. Rige la
Resolucién Municipal 142/11 y sus modificatorias 1/2024

e. Shopping / Centro de compras
(Ley N° 18425 o la norma que la reemplace en el futuro) Edificio refuncionalizado o nuevo

gue reune unidades comerciales minoristas y servicios, interdependientes entre si, ubicados
frente a un espacio comun amplio que los articula. EI complejo comezbiatédcontar con
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una superficie mayor a veinticinco mil metros cuadrados cubiertos (25.000 m2), integrado por:
a) un hipermercado o un supermercado mas una supertienda; b) un ndmero de locales
minoristas y de servicios cuya suma de superficies sea por lo menos igual aletda
superficie requerida por los locales descritos en el inciso a; c) Playa para automéviles mayor al
sesenta por ciento (60%) de la superficie conjunta de los espacios destinados a la venta. La
cantidad de cocheras queda sujeta a la aprobaciéng mstuidio, evaluacion e informe de la
Comision de Usos del Suelo de la Municipalidad de Ciudad de Mendoza.

f. Supermercado

(Ley N° 18425 o la norma que la reemplace en el futuro) Establecimiento minorista que tiene
las siguientes caracteristicas: las compras, ventas y administracién son dirigidas por una sola
empresa o propietario. Opera por el sistema de ventas de autosgregistra sus ventas por
medios mecanicos o electronicos. Vende la gama de productos alimenticios que por
reglamentacion se establezca, dietética, indumentaria, cosmética, libreria, jugueteria, articulos
de limpieza e higiene, bazar y menaje, articplas el jardin, semillas, abonos, accesorios
eléctricos, pintureria y productos de ferreteria. Incluye elaboracion de pastas, pan y comidas.
La superficie de local de ventas no debe ser inferior a los mil metros cuadrados cubiertos (1000
m2). La superficiadestinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderias e instalaciones
frigorificas es superior a los doscientos metros cuadrados cubiertos (200 m2). Para el publico
concurrente debera contar con un lugar exclusivo destinado a estacionamiento de vehiculos
automotores, de superficie no menor al sesenta por ciento (60%) de la superficie total de ventas.
Rige la Resolucién Municipal 142/11 y sus modificatorias 1/2024

U.lIl.12.2. VENTA MAYORISTA

Comprende la venta y exhibicion mayorista de distintos tipos de productos envasados en
origen, sin realizar elaboracion y fraccionamiento en el local. La superficie del depdsito debe
ser mayor al 100% de la superficie cubierta destinada a ventas.

Las clasificaciones, definiciones y alcance de las distintas actividades contempladas para Venta
Mayorista, tienen iguales consideraciones que las mencionadas en el punto U.111.12.1 VENTA
MINORISTA para cada una de las mismas.

U.lIl.12.3. SERVICIOS

Son todas aquellas actividades destinadas a la prestacién de servicios a personas, hogares,
empresas o0 instituciones, que no impliquen procesos productivos industriales ni
comercializaciébn predominante de bienes. Comprenden prestaciones de caracter técnico
profesional, personal, administrativo, sanitario, educativo, recreativo u otras analogas.
U.lI1.12.3.1 COMIDAS / BEBIDAS

a. Bar, Cerveceria (Sin elaboracion)
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Establecimiento o local comercial de venta y consumo en el lugar de bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas, asi como el expendio de comidas. Incluye el autoservicio y servicio a la mesa. Esta
actividad no abarca la elaboracion o fabricacién de bebidas ht@shén el lugar. Se debera
cumplir con la Ord. 3.562/04 y sus modificatorias.

b. Cafeteria, Casa de Té, Heladeria

Establecimiento o local comercial de venta y consumo en el lugar de infusiones, café, té,
chocolate y bebidas en general, acompafadas de productos comestibles simples como masas,
pasteleria 0 emparedados frios o calientes, sin servicio de cocina ni gépdeacomidas
elaboradas.

Heladeria comprende la venta minorista directa al puablico de helados, con o sin elaboracion
artesanal en el mismo local o provistos por terceros, excluyendo expresamente la elaboracion
industrial mayorista o en envase cerrado.

c. Catering/ Empresa de banquetes (cocina mayorista sin venta en el lugar)

Establecimiento destinado a la elaboracion, preparacion y acondicionamiento de alimentos y
bebidas para su provision externa, sin venta, exhibicién ni consumo en el lugar. Comprende la
prestacion de servicios gastronomicos para eventos sociales, emigesaimstitucionales,
incluyendo la organizacion, logistica y despacho de productos, suministro de vajilla, cristaleria,
manteleria, mobiliario (mesas, sillas y demas elementos complementarios) y personal hacia
sitios de realizacion de eventos, quedangddusicionamiento condicionado al movimiento
vehicular al interior del predio.

d. Gastronémico con consumo en el lugar

Establecimiento o local comercial destinado a la elaboracion, venta y consumo de comidas y
bebidas, alcohdlicas y no alcohdlicas, dentro del local. Comprende restaurantes, sangucherias,
pizzerias, parrilladas y similares.

e. Gastronomico sin consumo en el lugar

Establecimiento o local comercial dedicado a la elaboracion y venta de comidas y bebidas para
retiro en mostrador o entrega a domicilio, sin consumo en el lugar. Comprende rotiserias,
viandas y similares.

f. Café al paso

Establecimiento o local comercial de pequefia escala destinado a la preparacion y expendio de
café, infusiones y productos comestibles simples y de consumo répido, para ser retirados en
mostrador, sin servicio de mesas ni barra. No puede incluir serviciocd® ni preparacion

de comidas elaboradas.No permite permanencia en el local.

g. Maquina expendedora de bebidas

Dispositivo automatico destinado a la venta directa y autoservicio de bebidas en envases
cerrados o preparadas al momento (frias o calientes), mediante la utilizacién de un mecanismo
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electrénico o mecanico accionado por pago. Su instalacion no implica atencion personalizada
ni consumo en el lugar, y podra ubicarse en espacios publicos o privados conforme a las
condiciones establecidas por la normativa vigente respecto de higienejdaskgur
abastecimiento y mantenimiento.

U.lI1.12.3.2. AGENCIAS

a. Agencia de loteria, quiniela y afines

Establecimiento o local comercial que comprende la comercializacién de juegos prestados bajo
autorizacion oficial como quiniela, prode, loteria y similares. Comprende las distintas
denominaciones como agencia, sub agencia, loterias,o cualquier otra manera.

b. Agencia de viajes y turismo

Establecimiento o local comercial que comprende el servicio de organizacion yl/o
asesoramiento para la realizacion de viajes, con fines turisticos o de otra indole y/o la venta de
pasajes de transporte de personas, en cualquier medio que sea: terresteerregitimo; sin
importar el destino y/o recorrido de los trayectos; y/u otros servicios turistico. No incluye el
servicio de transporte de pasajeros en zonas residenciales.

U.111.12.3.3 GRAFICO / AUDIOVISUAL

a. Alquiler de equipos de fotografia y/o audiovisuales

Establecimiento o local comercial, destinado al servicio de alquiler de equipos fotograficos,
cinematograficos y audiovisuales, con entrega de equipos; sin depdésito.

b. Estudio de fotografia y/o audiovisual

Establecimiento o local comercial destinado a la prestacion de servicios fotograficos y/o
audiovisuales, incluyendo toma, revelado, edicion y produccion de imagenes.

c. Estudio de grabacion de musica

Establecimiento o local comercial destinado a la grabacién, edicién y produccién de material
musical y sonoro.

d. Fotocopiadora

Establecimiento o local comercial destinado a la reproduccion de documentos impresos,
fotocopias, impresiones y servicios de duplicacién rapida.

e. Taller de artes gréficas (ploteos, encuadernac., imprenta, litografia, serigrafia, estamp.)
Establecimiento o local comercial destinado a la produccidn grafica de pequefia y mediana

escala, incluyendo impresion, encuadernacion, ploteos, litografia, serigrafia, estampado y
procesos similares.
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U.l11.12.3.4 PERSONALES / HOGAR
a. Afilados en general

Establecimiento o local comercial destinado al servicio de afilado de herramientas, cuchillos y
elementos cortantes de uso domiciliario o profesional. Incluye el servicio a domicilio.

b. Ceramica, vitrofusion y/o artesanias manuales

Establecimiento o local comercial destinado a la elaboracion artesanal, con posible dictado de
clases, de productos en ceramica, vitrofusion, vidrio y otras artesanias manuales.

c. Cromados, niquelados, galvanizados y/o arenados

Establecimiento o local comercial destinado a la prestacion de servicios de recubrimiento y
tratamiento de superficies metalicas u otras, tales como cromado, niquelado, galvanizado,
anodizado y arenado, orientados a la proteccion anticorrosiva, mejdieaestpreparacion

para pintura, aplicados en piezas y objetos de pequefia y mediana escala, excluyendo procesos
industriales de alto impacto.

d. Estética corporal (peluqueria, manicuria, salén de belleza, tatuajes, barberias)

Establecimiento o local comercial destinado a la prestacion de servicios relacionados a la
estética corporal, sin intervencién quirdrgica ni uso de implementos médicos. Comprende
servicios como corte y/o peinado de cabello, manicuria, pedicuria, afei@stgras faciales,
coloracién, rizado, depilacion, tatuajes y cualquier otra actividad relacionada con el
embellecimiento y estética de las personas en la medida que no requiera de atencién médica
especializada.

e. Spa, Establecimientos Termales o Centros Termo Hidrominerales

Establecimiento destinado a la prestacion de servicios de bienestar, relajacion y terapias
corporales, que pueden incluir hidroterapia, masoterapia, sauna, tratamientos estéticos, areas
de relajacion y actividades afines orientadas al cuidado integralsdéuld.

Se consideran comprendidos en esta categoria los establecimientos termales o centros termo
hidrominerales, definidos como aquellos que utilizan recursos de aguas termales, minerales o
medicinales, ya sea de origen natural o captadas técnicamente, alezéeion de bafnos,
inmersiones, duchas, aplicaciones terapéuticas y procedimientos hidromédicos.

f. Recarga de matafuegos y envases de gas hasta 20 kg

Establecimiento o local comercial destinado a la recarga y mantenimiento de matafuegos y
envases de gas envasado de hasta 20 kg de capacidad.

g. Taller de carpinteria metalica y/o de madera (no Industrial)
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Establecimiento o local comercial destinado al armado, ensamble o reparacién de elementos
de madera y/o metal. No incluye produccion industrial. Condicionado a que posea espacio
destinado al movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga

h. Taller de cerrajeria (domiciliaria y/o del automotor)

Establecimiento o local comercial destinado a la prestacion de servicios de cerrajeria en
general, incluyendo copias de llaves, cerraduras domiciliarias y automotoras.

i. Taller de soldadura, hojalateria y zingueria (herreria artistica y/o artesanal)

Establecimiento o local comercial destinado a la reparacion y elaboracion de piezas de hojalata
y zingueria, asi como trabajos de herreria y soldadura en pequefa escala, orientados a piezas
artisticas o domiciliarias. Condicionado a que posea espacioatist movimiento vehicular

al interior del predio, para carga y descarga.

J. Taller de marcos y cuadros

Establecimiento o local comercial de pequefa escala, destinado a la confeccion, reparacion y
venta de marcos y cuadros, incluyendo enmarcados personalizados.

k. Taller de muebles

Establecimiento o local comercial dedicado a la fabricacion, reparacion y restauracion artesanal
de mobiliario, sin produccion industrial. Condicionado a que posea espacio destinado a
movimiento vehicular al interior del predio, para carga y descarga.

I. Taller de relojeria y joyeria

Establecimiento o local comercial dedicado a la fabricacién artesanal y reparacién de relojes,
joyas y articulos de bijouterie.

m. Taller de tapiceria, cortinas, colchones y afines para el hogar

Establecimiento o local comercial orientado a la confeccion, reparacién y restauracion de
tapizados, cortinas, colchones y articulos textiles para el hogar. Condicionado a que posea
espacio destinado a movimiento vehicular al interior del predio, para ga&scarga

n. Taller de toldos y carpas

Establecimiento o local comercial destinado a la confeccion y reparacion de toldos, carpas y
cubiertas textiles.

Condicionado a que posea espacio destinado a movimiento vehicular al interior del predio, para
carga y descarga

0. Torneria
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Establecimiento o local comercial especializado en trabajos de torneado de piezas metalicas,
plasticas o de madera, en pequefia escala.

U.111.12.3.5 INDUMENTARIA
a. Alquiler de indumentaria deportiva (ropa, equipos de deporte)

Establecimiento o local comercial donde se prestan servicios para el arrendamiento temporal
de ropa, uniformes o equipos deportivos.

b. Taller de costura, confeccion de ropa (sastre y/o medida)

Establecimiento o local comercial destinado a la confeccidn, reparaciéon o adaptacion de
indumentaria, incluyendo servicios de sastreria y ropa personalizada.

c. Taller de reparacién de calzado y/o articulos de marroquineria

Establecimiento o local comercial destinado al arreglo, restauracibn o mantenimiento de
calzado y accesorios de cuero o materiales similares.

d. Tintoreria (lavanderia, lavaseco, y/o planchado)

Establecimiento o local comercial donde se prestan servicios de limpieza, lavado, planchado y
tratamiento de prendas de vestir o textiles. Rige la ordenanza 2904/88, o la que en un futuro la
reemplace.

U.111.12.3.6 ALOJAMIENTO TURISTICO /HOTELERIA
a. Albergue transitorio

Establecimiento destinado al servicio de alojamiento o albergue por hora, destinado a alojar
personas, provistas o no de equipaje, por lapsos inferiores a 24 horas.

b. Apart Hotel 1 a 4 estrellas

(Resolucién Provincial 568/07 y sus modificatorias) Establecimiento que agrupa un minimo de
10 unidades habitacionales integrados en la totalidad de un edificio, que prestan el servicio de
alojamiento, que se rigen por una unidad de administracion y agidlotcomun; provisto con
eguipamiento y servicios que permiten la elaboracion, consumo y conservaciéon de alimentos
dentro de la unidad de alojamiento; destinado a personas que no constituyen domicilio
permanente en él. Cada unidad habitacional deberaramro minimo de dormitorio, bafio,
estarcomedor y cocina con extractor/purificador, debidamente amoblados y equipados. El
servicio de alojamiento debera contratarse por unidad e incluye el servicio de mucama.

c. Bed and Breakfast (en construcciones existentes)

(Resolucion Provincial 568/07, la Ordenanza Municipal 3688/07 y sus modificatorias)
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Viviendas y dependencias anexas, localizadas en zona urbana o suburbana, en las que se
brindan servicios de alojamiento y desayuno, caracterizado porque generalmente quien se
hospeda disfruta de una estadia marcada por la convivencia con los propcatani@stiendo

el uso de la cocina. Pueden ser encuadradas en esta categoria: construcciones de interés
histérico, arquitecténico y/o urbano, que podran prestar servicios sin alterar el estilo de la
edificacién y el entorno.

d. Cabafa o Bungalow 1 a 4 estrellas

(Resolucion Provincial 568/07 y sus modificatorias) Establecimientos que agrupan un minimo
de 3 unidades de vivienda independientes, que aisladamente o formando conjunto con otras en
un mismo predio, brindan al pasajero servicio de alojamiento, que sgadgena unidad de
administracion y explotacion comun; provisto con equipamiento y servicios que permiten la
elaboracién, consumo y conservacion de alimentos dentro de la unidad de alojamiento. Cada
unidad debera contar como minimo de una habitacion mitteio, bafio, estacomedor y

cocina, debidamente amoblados y equipados. El servicio de alojamiento debera contratarse por
unidad e incluye el servicio de mucama. Estacionamiento: como minimo igual a la cantidad de
cabafias.

e. Campamento y/o Camping 1 a 2 estrellas

(Resolucién Provincial 568/07 y sus modificatorias) Instalacién debidamente delimitada, que
permita y facilite la vida al aire libre, con pernoctacion bajo carpa, casa rodante o unidad
similar, debiendo contar como minimo con veinte parcelas con unaisigpgef 40 m2 cada

una, sin considerar la superficie para estacionamiento, y 60 m2, considerandolo. Cada parcela
deberd contar con sombra. Las instalaciones comunes deberan tener agua potable fria y
caliente, bafios de uso general, ademas de los servioiegppara su funcionamiento, sin
perjuicio de los demas que para cada categoria se indique.

f. Colonia de vacaciones con servicio de desayuno

Instituciones educativeecreativas de caracter temporal, destinadas a nifios (colonos) durante

el periodo de vacaciones escolares, con el objetivo de brindar actividades recreativas,
deportivas y culturales, pudiendo desarrollarse en modalidad de tiemgial, puando los

colonos asisten varias horas al dia sin pernoctar, o de tiempo completo, cuando permanecen en
régimen de internado, pernoctando en la institucion y participando de actividades durante
varios dias consecutivos.

g. Hospedaje rural/ Lodge/Glamping

(Resolucion Provincial 568/07, 292/17 y sus modificatorias) Viviendas y dependencias anexas,
localizadas en zona rural, en las que se brindan servicios de alojamiento y caracterizado porque
guien se hospeda disfruta de una estadia marcada por el paisdjay de las tareas agricolas.

Pueden ser encuadradas en esta categoria: casonas de valor patrimonial del tipo estancias, casas
patronales, construcciones anexas a bodegas o establecimientos agroindustriales o casas rurales
familiares.

Se considera fiLodged a un establecimiento (
zonas que proporcionan a sus huéspedes una mayor cercania o contacto con la naturaleza,
complemento con actividades turisticas recreativas, propias del emplazaneientisrdo,

ofrecidas por prestadores debidamente autorizados por el organismo competente y
supervisados por la administracion del complejo.
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Se considera fAGIlampingo a | os servicios de
contacto intimo con la naturaleza y el paisaje, recreando la accion de acampar pero con
comodidades propias de la hoteleria, que colaboran en la reduccion del ienphiEntal a

partir del empleo de energias alternativas y renovables.

h. Hostel (en construcciones existentes)

(Resolucién Provincial 568/07, la Ordenanza Municipal 3.688/07 y sus modificatorias)
Establecimiento en el que se preste el servicio de alojamiento compartido. Pueden contener
habitaciones separadas por sexo con camas singles o cuchetas y sanitariéssgenera
habitaciones familiares de 1 a 6 plazas con bafio privado, siempre que se respeten las demas
normas establecidas en el Cdédigo de Edificacién. Este uso se encuentra condicionado a
viviendas existentes.

i. Hosteria o Posada 1 a 3 estrellas

(Resolucion Provincial 568/07 y sus modificatorias) Establecimientos ubicados en las
periferias de las ciudades y en ambientes naturales en los que se presten los servicios de
alojamientos, desayuno y bar, con capacidad minima de 8 plazas en 4 habit&abeesn

contar con sanitarios generales para uso de los huéspedes en areas de espacios comunes,
separados de los de uso del personal. Estacionamiento entre 20% y 40% de la cantidad de
habitaciones.

J. Hotel 1 a 3 estrellas

(Resolucién Provincial 568/07 y sus modificatorias) Establecimiento de alojamiento turistico
estandar, integrado en un solo edificio, que posee una cantidad minima de 10 habitaciones, en
los que se preste al turista servicios de alojamiento, desayunombeiama, sin perjuicio de

los demas que para cada categoria se indique, contando la totalidad de las unidades con bafio
privado. Las unidades habitacionales pueden ser: simples dobles, triples, cuadruples y/o
departamentos (pudiendo resolverse los mismashabitaciones comunicadas entre si) y/o
suites. Contiene servicios complementarios limitados y de menor complejidad funcional, sin
exigencia de infraestructura recreativa, gastronémico o salones.

|- Hotel 4 a 5 estrellas

(Resolucion Provincial 568/07 y sus modificatorias) Establecimiento de alojamiento turistico
de alta complejidad, integrado en un solo edificio, que posee una cantidad minima de 10
habitaciones, en los que se preste al turista servicios de alojamieataraedar y mucama,

sin perjuicio de los demas que para cada categoria se indique, contando la totalidad de las
unidades con bafio privado. Las unidades habitacionales pueden ser: simples dobles, triples,
cuadruples y/o departamentos (pudiendo resolvesseismos con habitaciones comunicadas
entre si) y/o suites. Se incluye infraestructura servicios complementarios obligatorios tales
como recepcidn permanente, restaurante propio, room service, salones de eventos y demas
prestaciones acordes a su categdriglicando mayor superficie, dotacion de personal y
demanda de servicios urbanos.

k. Motel 1 a 3 estrellas
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(Resolucion Provincial 568/07 y sus modificatorias) Establecimiento con una cantidad minima
de 10 habitaciones, en los que se presta al turista servicio de alojamiento, desayuno, bar y
mucama, sin perjuicio de los demas que para cada categoria se iodigaedo la totalidad

de las unidades de alojamiento con bafo privado. Las unidades habitacionales pueden ser
simples, dobles, triples, cuadruples y departamentos pudiendo estos ultimos resolverse con
habitaciones comunicadas entre si. Deben estar ubisatlos rutas o caminos de acceso, a

una distancia de ellos no mayor a un kilometro. Las unidades habitacionales contaran con
ingresos independientes, pudiendo no estar contiguas entre si. El estacionamiento puede ser
comun, con cantidad minima igual al rénm de unidades habitacionales, o individual para
cada una de ellas.

|. Petit Hotel 3 a 4 estrellas

(Resolucién Provincial 292/200) Establecimiento integrado en un solo edificio, ubicado en
zona urbana o suburbana que represente algun valor arquitectonico, historico y/o de disefio que
lo destaque del conjunto como edificacion. Posee una cantidad minéhfetegaciones y un
maximo de 30, en los que se presta al turista servicios de alojamiento, desayuno, bar y mucama,
sin perjuicio de los demas que para cada categoria se indique, contando la totalidad de las
unidades de alojamiento con bafio privado. Li@dades habitacionales pueden ser: simples,
dobles, triples, suites, departamentos y/o habitaciones comunicadas entre si.

m. Propiedad de alquiler temporario en edificios existentes (PAT)

(Ley Provincial 7863/08, Res. Municipal 142/18) Unidades de viviendas independientes que
se ofrecen para alquiler turistico, por periodos inferiores a 60 dias. No se prestan servicios
complementarios al alojamiento.

n. Refugio 1y 2 estrellas

(Resolucién Provincial 568/07 y sus modificatorias) Establecimientos ubicados en zona
inhdspita, con escasa o0 nula poblacion, que brinden servicios de alojamiento, desayuno y
comedor hasta un maximo de 30 plazas, con 4 ambientes como minimo, sin pjotcas
complementarios que para cada categoria se indique. Contardn con un minimo de 1 unidad
sanitaria completa cada 6 plazas, diferenciadas por sexo.

U.111.12.3.7. ELECTRONICA / AUDIO / VIDEO

a. Taller de computacion y audiovisuales (tv, audio, video, computacion, celulares)
Establecimiento o local comercial destinado al servicio especializado en la reparacion y
mantenimiento de equipos electronicos, incluyendo computadoras, televisores, sistemas de
audio, video y teléfonos.

b. Taller de reparacion

Establecimiento o local comercial destinado al servicio especializado en la reparacion y
mantenimiento de aparatos eléctricos, electronicos, de refrigeracion y motores eléctricos y de
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explosion de pequefias dimensiones. Esta condicionado a que posea espacio destinado al
movimiento vehicular al interior del predio para carga y descarga

U.111.12.3.8 COMUNICACIONES

a. Distribucion de diarios y revistas

Establecimiento dedicado a la entrega, comercializacién o distribucién de publicaciones
periodicas y revistas. Condicionado a que posea espacio destinado al movimiento vehicular al

interior del predio para carga y descarga

b. Empresa de comunicacion masiva: editoriales, telefonia, TV, radio y/o streaming (sede
central o delegacion)

Establecimiento destinado a la administracion, atencion y operacion de servicios de
telecomunicaciones o medios audiovisuales. Comprende empresas de telefonia, TV, radio y/o
streaming.

c. Servicio de mensajeria y paqueteria

Servicio de transporte y entrega de correspondencia, encomiendas y paquetes.

d. Servicios de comunicacion y conexion (locutorio, radio llamada, internet, call center)

Establecimiento dedicado a prestar servicios de comunicacion publica, internet y atencion
telefénica. Comprende call centers, locutorios, radio llamadas, ciber o similares.

Rigen ordenanzas 3739/08 y 3598/04, o las que en un futuro las reemplacen.

U.11.12.3.9. CULTURA / EDUCACION / CAPACITACION

a. Biblioteca

Espacio destinado al préstamo, consulta y conservacion de libros y otros materiales educativos
o culturales. Puede incluir salas de lectura, espacios de estudio y actividades de promocion de
la lectura.

b. Centro cultural y de espectaculos (auditorio, centro de congresos, teatros)

Establecimiento destinado a la realizacion de actividades culturales, artisticas, académicas o
recreativas, incluyendo espectaculos publicos, representaciones teatrales, conciertos,

exposiciones y congresos. Comprende auditorios, centros de congresassy tea

Espacio para la exhibicién temporal o permanente de obras artisticas o colecciones culturales.
Comprende museos, galerias de arte o similares.

d. Ensefianza personalizada particular compartida con la vivienda
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Establecimiento de educacion individualizada, o en pequefio grupo, impartida en el ambito
domiciliario.

e. Escuela o colegio con o sin internado (primaria y/o secundaria)

Institucién de ensefianza de curriculas oficiales segun los niveles y modalidades autorizadas
por la DGE, correspondientes a los niveles EGB1, EGB2, EGB3, Polimodal y Terciario o
Superior no Universitario. Puede incluir alojamiento o no.

f. Establecimiento de educacién superior

Comprende la ensefianza de curriculas para titulaciones universitarias acreditadas por la
CONEAU. (Res 142/18)

g. Instituto cultural y de ensefianza (academia, centro cultural, atelier, taller de arte)

Establecimiento destinado a la ensefianza no formal de disciplinas culturales, artisticas,
técnicas o recreativas (idiomas, danza, musica, pintura, teatro, oficios, etc.).

h. Jardin maternal y/o Jardin de infantes

Se denominan jardines maternales a todas las instituciones cuyos servicios estén orientados a
la atencidn de nifios/as desde los 45 dias hasta los dos (2) afios de edad inclusive. Los mismos
no podran instalarse a menos de cien metros de locales dondewserastdesarrollando
actividades potencialmente peligrosas para la integridad fisica o moral de los nifios. Las
especificaciones en cuanto a espacios e instalaciones edilicias deberan regirse por la Ord.
municipal 3493/02 y demas especificaciones por jaN&cional 26.206/06 o las normas que

la reemplacen en el futuro.

Se denominan jardines de infantes a todas las instituciones cuyos servicios estén orientados a
la atencion de nifios/as desde los tres (3) a los cinco (5) afios de edad inclusive. Los mismos no
podran instalarse a menos de cien metros de locales dondeugierast desarrollando
actividades potencialmente peligrosas para la integridad fisica o0 moral de los nifios. Las demas
especificaciones en cuanto a espacios e instalaciones edilicias deberan regirse por la Ord.
municipal 3.493/02 y demas especificacionasiphey Nacional 26.206/06 o la norma que la
reemplace en el futuro.

i. Centro Asistencial (C.A.M., C.I1.C., C.A.E))

Centro de Atencién Municipal (Espacio donde se gestionan ciertos servicios municipales fuera
de la sede central), Centro de Integracion Comunitaria (Espacio donde se brindan servicios
educativos, recreativos, culturales y de formacion para la comunidadi;oGle Apoyo
Escolar (Espacio municipal que brinda apoyo educativo).

U.I11.12.3.10. SALUD / SANEAMIENTO (Conforme a la Ley 9536/2®Res 900/17 Res
1940/24- Res. 1086/19)

Res. 19424 / Anexo | / B. dice: Esta clasificacion es meramente enunciativa, no incluye la
existencia actual o futura de otras formas no indicadas pero que reiinan similares caracteristicas
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a las mencionadaslas que eventualmente y acorde a las pautas antes descritas seran
clasificadas siguiendo criterio de la analogia.

a. Establecimiento de salud con internacion general (ESCI@®)ca (hasta 30 camas)
Establecimiento de salud con internacion general destinado a prestar asistencia sanitaria en
régimen de internacién general con o sin presencia de atencion ambulatoria de cualquier género
y grupo etario. Capacidad de internacion: Hasta 30 camas.

b. Establecimiento de salud con internacién general (ESGSHgatorio o policlinico (31 a 200
camas)

Establecimiento de salud con internacion general destinado a prestar asistencia sanitaria en
régimen de internacién general con o sin presencia de atencion ambulatoria de cualquier género
y grupo etario. Capacidad de internacion: 31 a 200 camas.

c. Establecimiento de salud con internacién general (ESCIG): Hospital (mas de 200 camas)

Establecimiento de salud con internacion general destinado a prestar asistencia sanitaria en
régimen de internacién general con o sin presencia de atencion ambulatoria de cualquier género
y grupo etario. Capacidad de internacién: Mas de 200 camas.

d. Establecimiento de salud con internacion especializada (ESCIE)

Establecimiento de salud con internacion especializado en determinadas especializaciones
destinado a prestar asistencia en régimen de internacién especificamente para una especialidad
con o sin presencia de atencion ambulatoria. Se incluyen, entre asasjglientes
especialidades: Pediatria, Maternidad, Cardiovascular, Oncologia, Cirugia plastica y
reparadora, Enfermedades respiratorias, Enfermedades infecciosas, Rehabilitacion,
Discapacidad, Gastroenterologia, Quemados, Oftalmologia. Se excluyecialeime Salud

Mental y Tercera Edad.

e. Establecimiento de salud con internacion especializada en SALUD MENTAL (ESCIESM)

Establecimiento de salud con internacién especializado en salud mental, destinado a prestar
asistencia en régimen de internacién a la demanda especificamente definida para salud mental
con o sin presencia de atencion ambulatoria. Se incluye Neuropsajyi&idicciones.

f.Establecimiento de salud con internacion especializada en Tercera Edad (ESCIETE)

Establecimiento de salud con internacion de la tercera edad para su asistencia asilar.
Comprende los establecimientos geriatricos y hogares de ancianos habilitados por el sector
salud.

g. Establecimiento de salud sin internacién de tratamiento: Hospital de dia y afines (ESSIDT)

Establecimiento de salud sin internacion de diagnostico y tratamiento, destinado a prestar
asistencia sanitaria en régimen exclusivamente ambulatorio que realiza acciones de diagndstico
y tratamiento. Se incluyen dentro de esta tipologia, entre otrasglosntes establecimientos:
Centros de atencion primaria de la salud (CAPS), unidad de pronta atencion (UPA), Posta
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sanitaria, Centros médicos u odontolégicos, Centros de cirugia ambulatoria, Establec. de
estética corporal o de adelgazamiento, Centro de cirugia ambulatoria, Medicina reproductiva,
Hospital de dia.

i. Establecimiento de salud sin internacion de diagndstico y tratamiento (ESSIDT): Centro
médico o policonsultorio

Establecimiento de salud sin internacion con mas de dos (2) consultorios, que comparten areas
de apoyo (secretaria, espera, entre otros). Podra incluir distintas especialidades.

|- Establecimiento de salud sin internacion de diagndstico y tratamiento (ESSIDT): Consultorio
médico o Gabinete

Establecimiento de salud sin internacion de diagnostico destinado a prestar atencion
personalizada bajo la modalidad de consulta ambulatoria, con criterio integral de atencién para
acciones de promocion y proteccion de la salud (control) y atencion degpesoComprende

hasta dos (2) consultorios o gabinetes.

k. Establecimiento de salud sin internacion de diagndstico (ESSID): Laboratorios, Diagnéstico
por imagenes, Medicina laboral

Establecimiento de salud sin internacion de diagnostico destinado a prestar asistencia sanitaria
en régimen exclusivamente ambulatorio que realiza acciones de diagnostico
preponderantemente. Se incluyen, entre otros, Laboratorios de analisis clinicoatdradso

de anatomia patoldgica, Laboratorios de genética e histocompatibilidad, Diagndstico por
imagenes, Medicina laboral

|. Establecimiento de salud sin internacién de tratamiento: Centros de tratamientos o centros
de dia.

Establecimiento de salud sin internacion de tratamiento, destinado a prestar asistencia sanitaria
en régimen exclusivamente ambulatorio que realiza acciones de tratamiento
preponderantemente. Se incluye: Centro de dia en discapacidad, Centro educpéutidera

Centro de didlisis, Centro de tratamiertasologicos, Centreducativo terapéutico, Servicios

de rehabilitacion

m. ESCL:Centralesle esterilizacion, Banco de sangre y vacunatorios, Inyectables, serv. de
enfermeria.

Establecimiento de salud complementario destinado a prestar asistencia a la poblacion que
coadyuva a las acciones realizadas por los otros tipos de establecimientos de salud. Se incluyen:
Unidades de atencion moviles, Unidades de atencion extra hospiarabulancias), Bancos

de sangre (no incluidos en una unidad asistencial), Vacunatorios, Gabinete de podologia,
Gabinete de enfermeria, Internacion domiciliaria, Opticas, Residuos patoldgicos, Ortopedia,
Laboratorio mecéanico dental

n. ESCL: Servicios de emergencia y traslado, Internacion domiciliaria, Telemedicina, Servicio
de urgencia.
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Establecimiento de salud complementario destinado a prestar asistencia a la poblacion que
coadyuva a las acciones realizadas por los otros tipos de establecimientos de salud. Se incluyen:
Unidades de atencion moviles, Unidades de atencion extra hospiatabulancias), Bancos

de sangre (no incluidos en una unidad asistencial), Vacunatorios, Gabinete de podologia,
Gabinete de enfermeria, Internacion domiciliaria, Opticas, Residuos patologicos, Ortopedia,
Laboratorio mecanico dental

0. Veterinaria sin guarderia

Establecimiento o local comercial destinado al ejercicio de la medicina veterinaria, orientado
a la atencion clinica y quirdrgica ambulatoria de animales, bajo direccion técnica obligatoria
de profesional veterinariomatriculado. Comprendeconsultorios, quir6fano, sala de
recuperacion y peluqueria veterinaria, sin internacion prolongada. Se excluyen expresamente
la guarderia u hoteleria animal, la venta minorista de animales, alimentos o accesorios (pet
shop) y toda actividad no vinculad@ettamente al o profesional veterinario.

U.111.12.3.11 INSTITUCIONES SOCIALES DEPORTIVAS
a. Asociacion mutual o de profesionales

Sede administrativa y social de entidades civiles de caracter social o gremial sin fines de lucro,
destinadas a brindar servicios de asistencia, recreacion, capacitacion o0 representacion
profesional a sus asociados, sin fines comerciales predominantes.

b. Estudio de yoga, stretching, pilates

Espacio cerrado destinado a la practica de disciplinas fisicas y/o de bienestar con bajo impacto
sonoro, orientadas a la salud, la relajacion y la actividad fisica no competitiva, sin actividades
musicales o recreativas de alta intensidad. Se permitititsiddades deportivas como yoga,
pilates con/sin camilla, stretching o estiramiento, taichi, taeckwondo, a fines.

c. Centro o club con instalacién deportiva

Establecimiento de caracter social y/o recreativo que comprende la prestacion del servicio de
instalaciones para el ejercicio de actividades deportivas y/o sociales, pudiendo incluir canchas,
piscinas, gimnasios, vestuarios y areas sociales o recreatimpementarias.

d. Centro social s/institucion deportiva (union vecinal, centro de jubilados, asoc. etc)

Espacio destinado a actividades sociales, culturales o comunitarias, sin infraestructura
deportiva relevante, pudiendo albergar reuniones, talleres, actos comunitarios y servicios a sus
miembros o a la comunidad en general.

e. Estadio

Infraestructura deportiva de gran escala, con gradas, campo de juego Yy servicios
complementarios, destinado a la practica o exhibicion de deportes profesionales o amateur,
espectaculos masivos y eventos publicos. Contempla autodromo, hipédromo, velédromo,
natacion, atletismo, deportes colectivos y tenis.
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f. Fundacion / ONG

Sede institucional de entidades sin fines de lucro con objetivos sociales, culturales,
ambientales, educativos o de beneficencia, destinada a actividades administrativas, de
formacion y de gestion de proyectos.

g. Gimnasio con musica

Establecimiento destinadgola practica de actividad fisica y/o recreativa de diversa indole con
musica ambiental o dirigida, que puede incluir areas para entrenamiento funcional, aerébico,
baile o disciplinas grupales.

h. Sede de partidos politicos o sindicatos

Local destinado a la actividad administrativa, social y de formacion de organizaciones politicas
o gremiales, con posibilidad de realizar reuniones, talleres y eventos institucionales conforme
a la normativa vigente.

i. Templo religioso

Edificacion o espacio destinado a la practica de cultos religiosos, ceremonias y actividades de
caracter espiritual, pudiendo incluir areas complementarias para formacion, asistencia social y
actividades comunitarias

j. Canchas de paddle / Futbol 5 o salén

Instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas, destinadas a la practica recreativa o
competitiva de deportes en canchas reducidas, con servicios complementarios de vestuarios,
areas sociales y esparcimiento.

U.1I1.12.3.12. MORTUORIO / FUNEBRES
a. Cocherias y velatorios

Establecimiento destinado a la prestacion de servicios funerarios, incluyendo cualquiera de las
siguientes funciones: organizacion de sepelios, traslados de cuerpos, provision, depdsito y
preparacion de ataudes, servicios administrativos relacionadogelios, y la habilitacion

de sala velatoria, camaras de velacion, depdsitos mortuorios.

U.1I1.12.3.13. RECREACION

Los locales destinados a reuniones y/o esparcimiento nocturno de caracter publico, estaran
prohibidos en subsuelos y deberan cumplir con los siguientes requisitos:

- Aislacion acustica
a) Descripcion de las medidas de mitigacion previstas para controlar, reducir y/o eliminar los
impactos sonoros.
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b) Presentacion de Mediciones y calculos efectuados que acrediten que el sistema propuesto
amortigua efectivamente los ruidos emitidos al exterior y cumple con los parametros
establecidos por la Norma IRAM 4062/2001. Homologacion y certificacion del equipo
utilizado para realizar las mediciones.

c) Presentacion de Cronograma de implementacion de las medidas propuestas.

d) Medicién de nivel sonoro de base (Norma IRAM 4062/2001).

e) Certificacion de los materiales usados para el aislamiento acustico.

f) El responsable del informe y la direccidn técnica debera presentar Certificado del Consejo
Profesional habilitante.

- Prevencion de incendio

Debe cumplir con lo que establece el Capitulo E.IV.1 del Cddigo de Edificacion y con la Ley
Naci onal NA19587 fADe Seguridad en | os Edific
un futuro las reemplacen. La Direccién de Obras Privadas exigira la ta@éandel

Certificado de aprobacion del plan de prevencion, expedido por el Departamento de Bomberos.

En el momento de la tramitacidén del final de obra se exigira el Certificado de Medidas de
Proteccion Aptas Contra Incendios (C.E.M.E.P.A.C.l) otorgado por el Departamento de
Bomberos, luego de la inspeccion final.

- Planes de Contingencias

a) Presentacion de Planes de Contingencias (suscripto por un profesional idoneo matriculado
con el certificado del Consejo Profesional Habilitante), que contemplaran distintos eventos:
Incendios, Terremotos, Viento Zonda,

Inundaciones, entre otros. Los mismos deberan contar con la siguiente estructura:

. Objetivos del plan

. Alcance del plan

. Definiciones

. Desarrollo

. Roles propuestos (y sus correspondientes asignaciones)

. Plan de llamadas

. Plan de evacuacion (seréa obligacion difundirlo entre las personas presentes
en el local)

8. Procedimientos ante contingencias

9. Capacitacion del personal del local comercial sobre el manejo de los planes de contingencia,
segun corresponda.

~NoO o, WNPE

b) Todo local debera exhibir claramente en el ingreso del mismo como en su interior, constancia
escrita del nimero autorizado de personas que pueden estar en el interior del local, la que no
debera exceder el factor de ocupacion establecido en el puhidl FACTOR DE
OCUPACIONde la presente Ordenanza, exceptuando para el calculo de la superficie cubierta,
los sectores de ingreso y egreso, pasillos de circulaciéon y evacuacion, escaleras, barras,
guardarropas, cocinas, lavaderos, garajes, oficinas,regctmministrativos, cabinas de
iluminacion y disc jockey, sanitarios y sectores similares.

c¢) Todo local deberéa exhibir claramente en el ingreso del mismo como en su interior, constancia
escrita del/ los usos habilitados en el local.
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- Contrataciones

Deberd disponer de la siguiente documentacion:

a) Constancia de contratacion de un Seguro de Responsabilidad Civil que cubra los riesgos por
siniestros que afecten la integridad fisica de toda persona que concurra al local.

b) Constancia de la contratacion de un servicio médico de emergencia.

c¢) Constancia de contratacion de personal de seguridad en los términos de la Ley Provincial N°
6444/1996 y sus modificatorias.

- Horarios

Todo local publico para diversion nocturna, local bailable, matiné, deberan respetar las
disposiciones establecidos por la Ley Provincial N° 6444/1996 y sus modificatorias, Leyes
Provinciales N° 7136/2003; N° 7595/2006 y N° 7518/2006; o las que en um fiar
reemplacen, en cuanto a los horarios de apertura y cierre, venta de bebidas alcohdlicas, valores
del sonido en decibeles, valores luminicos, medidas de seguridad del inmueble, modalidad de
funcionamiento, ademas de otros items.

a. Autocine

Predio destinado a la proyeccion de peliculas cinematogréficas para publico espectador en
vehiculos particulares, con areas de estacionamiento y servicios complementarios de
gastronomia o sanitarios, sin actividades comerciales o recreativas adicionales.

b. Casino y/o bingo

Establecimiento habilitado para la explotacion de juegos de azar tales como mesas de juego,
maquinas electrénicas, ruletas o bingos, con areas anexas de servicios gastrondémicos y
recreativosautorizados. Sgge por la Ley Provincial N° 5.775/91 y sus modificaciones.

c. Cine y espectaculos

Espacio cerrado destinado a la exhibicion de peliculas cinematogréficas o a la realizacion de
espectaculos artisticos y culturales (teatro, danza, musica, etc.) con areas para publico,
escenario y servicios complementarios.

X. Gastronémico con actividad bailable tipo secundaria

Establecimiento gastronémico cuya actividad principal es la prestacion de servicios de comidas
y bebidas, con la posibilidad complementaria y no predominante de ofrecer pista de baile o
musica en vivo dentro de los limites y horarios permitidos. Se pediaar un 50% de la
superficie habilitada por planta a la actividad bailable, quedando terminantemente prohibido el
retiro de las mesas del 50% restante bajo apercibimiento de clausura del local. Se encuentra
prohibida en estos locales, la venta y/o camisidon para menores de 18 afos, de bebidas
alcohdlicas o cualquier otra prohibida para su edad. Los horarios en que desarrollara sus
actividades, seran: los dias lunes a miércoles y domingos de 21.00 hs. a 2.00 hs., los dias jueves
de 21.00 hs. a 2.00 hslos dias viernes, sabados y visperas de feriados de 21.00 hs. a 2.00 hs.
Vencido el horario de cierre enunciado, estos locales tendran una tolerancia maxima de 30
minutos mas para cesar toda actividad. En el lapso de tolerancia queda prohibido ebexpendi
de bebidas alcohdlicas de tolerancia queda prohibido el expendio de bebidas alcohdlicas.
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Debera cumplir con la normativa vigente para la actividad y su uso esta condicionado a la
presentacion y validacion de documentacion técnica especifica.

f. Juegos electronicos o mecénicos

Establecimiento o local cerrado destinado al uso de juegos electronicos 0 mecanicos de caracter
recreativo, tales como videojuegos, simuladores 0 maquinas de entretenimiento, sin apuestas
de dinero. Se excluyen los locales con servicios de juegos eraéd [mor internet. Se debera
cumplir con la Ordenanza 11416/82 o norma que la remplace.

g. Local bailable (matiné, cabaret, boliche)

Establecimiento cerrado destinado a la recreacidn y esparcimiento con musica bailable y pista
de baile, con o sin venta de bebidas y servicios gastronémicos complementarios, sujeto a
regulacion especifica de horarios, ruidos y seguridad. Deberad cumghrrrammativa vigente

para la actividad.

h. Local con espectaculos en vivo

Espacio cerrado debidamente acustizado, cuya actividad principal es la presentacion de
espectaculos artisticos en vivo (musica, teatro, humor, danza, etc.), con posibilidad de servicios
gastronémicos complementarios. En el caso que contraten nUmeres,&telera contar con
escenario y camarin para ambos sexos. Si el espectaculo es inconveniente para menores, queda
prohibido el ingreso de los mismos. Debera cumplir con la normativa vigente para la actividad.

i. Parque de diversiones

Predio abierto o cerrado con instalaciones fijas o0 desmontables destinadas a la recreacion, con
juegos mecanicos, electronicos o tematicos, espectaculos y servicios complementarios, de
caracter temporal o permanente.

|- Peloteros / Locales de fiestas preadolescentes / Sala de escapes

Establecimientos cerrados destinados a la recreacion infantil o adolescente, fiestas privadas,
juegos grupales o actividades ludicas, con servicios complementarios de animacion,
gastronomia y seguridad. Para los Juegos Infantiles Peloteros se deberé comjdi
ordenanza 3511/03 y 3977/06 o normas que los reemplacen en el futuro.

k. Poligono de tiro (condicionado para armas cortas)
Instalacion especifica y habilitada para la practica controlada de tiro deportivo con armas

cortas, con medidas de seguridad y condiciones acusticas y ambientales segun normativa
vigente.
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|. Salones de fiesta

Espacio cerrado habilitado para la realizacion de eventos sociales, corporativos o culturales,
con servicios de gastronomia, entretenimiento y soporte logistico, pudiendo ser de alquiler
eventual o de uso propio. Debera cumplir con la normativa vigergdgpactividad.

m. Sala delegustacion deino

Establecimiento destinado a la degustacion, cata, dictado de capacitaciones y experiencias
sensoriales, de productos vinicos (vinos). Contempla el servicio complementario de ofrecer
alimentos ligeros del tipo embutidos, quesos, productos gourmet y prodegionals;

motivo por el cual se le solicitaran requisitos similares a los de un local gastronémico con
consumo en el lugar.

n. Local gastrondmico recreativo

Establecimiento gastrondmico que tiene como actividad principal la prestacion de servicios de
comidas y bebidas; siendo su actividad recreativa accesoria y limitada. Se entiende por
actividad recreativa accesoria a la reproduccién de musica con un liveltsanoro de base
(Norma IRAM 4062/2001), con publico sentado o de pie limitado al aforo del local y sin
movimiento de mesas ni pista de baile habilitada. Debiendo como minimo el setenta por ciento
del local estar ocupado con mesas. Se deberd declaaforel maximo del local no
encontrandose permitido el cobro de taquilla para el ingreso.

U.111.12.3.14. CONSULADO / ACTIVIDAD DIPLOMATICA
a. Consulado

Sede oficial de representacién diplomatica de un pais extranjero, destinada a brindar servicios
consulares, administrativos y de asistencia a ciudadanos de dicho pais y a gestionar tramites de
documentacion, visados y otros actos oficiales. Puede inckas &le atencion al publico,
oficinas administrativas y espacios protocolarios, sin funciones residenciales y comerciales.

U.111.12.3.15. OFICINAS
a. Estudio u oficina de trabajo colaborativo (Coworking)

Espacio de trabajo compartido que ofrece infraestructura comun para profesionales,
emprendedores o empresas, con areas flexibles y servicios integrados (conectividad, salas de
reuniones, areas de uso multiple), sin atencién comercial directa al publiecti8dad

principal es el uso del espacio para tareas administrativas, creativas o de desarrollo profesional
en modalidad colaborativa.

b. Estudio, oficina profesional individual y/o de oficios
Espacio particular destinado a actividades profesionales, técnicas o administrativas ejercidas

por una sola persona o0 un grupo reducido, tales como arquitectura, ingenieria, disefio,
contabilidad, asesoramiento, oficios especializados u otras similarésclbige depdsito de
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mercaderias ni atencion comercial masiva, limitandose a la prestacion de servicios
profesionales o técnicos.

c. Oficina con atencién al publico

Espacio destinado a actividades administrativas, comerciales o de servicios con acceso Yy
atencion directa a clientes o usuarios, pudiendo incluir recepcion, salas de esperay espacios de
consulta o gestiébn. Se orienta a actividades como seguros, aggestsjas, servicios
financieros, atencion de servicios publicos o privados, entre otros.

d. Oficina con depdsito

Oficina que, ademas de la actividad administrativa o de gestion, cuenta con un espacio
complementario para el almacenamiento y/o distribucion de mercaderias, insumos o equipos
vinculados a la actividad principal. ElI depdsito serd de escala limitada, eiaciomes
industriales, y su superficie maxima quedara sujeta a la normativa especifica para evitar
impactos en la zona

e. Oficina sin atencion al publico

Espacio destinado exclusivamente a tareas administrativas, profesionales o de gestion interna,
sin ingreso ni atencion directa a clientes, proveedores o publico en general. Su funcionamiento
esta orientado al trabajo interno del personalesiibicion,venta de productos ni servicios en
forma presencial.

U.II1.12.3.16. FINANZAS / ART / SEGUROS
a. Agencia de cambio de monedas extranjeras

Comprende el servicio de compra y venta de monedas y billetes extranjeros, oro amonedado y
cheques de viajero, giros, transferencias u operaciones analogas en divisas extranjeras, prestado
por instituciones autorizadas en el marco de la Ley Nacional N$24.8y normas
complementarias y reglamentarias.

b. Agencia financiera o de seguro

Comprende a las compaifiias y/o cooperativas de seguros que brindan cobertura frente a riesgos
diversosi exceptuando los siniestros derivados de la relacion laboral, cubiertos por las ART
mediante la administracion de las primas aportadas por los tomatboaslizas, bajo la
supervision de la Superintendencia de Seguros de la Nacion; asi como a las agencias financieras
y de ahorro que prestan servicios de custodia de ahorros en cuentas no a la vista, otorgamiento
de préstamos, operaciones de capitaliza¢idanciamiento, crédito y cobranzas, desarrollados

por entidades no bancarias conforme a lo establecido en la Ley de Entidades Financieras.

c. ART (Aseguradora de riesgo en el trabajo)
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Comprende el servicio de cobertura de riesgos por accidentes laborales y enfermedades
profesionales prestado en el marco de la legislacion vigente por instituciones que se encuentren
bajo Supervision de la Superintendencia de Riesgos del Trabajo deda.Naci

d. Banco

Comprende los servicios de intermediacion financiera mediante la captacion de depositos y el
otorgamiento de préstamos y otros servicios financieros prestados en el mismo local.

e. Cajeros automaticos

Instalaciones automatizadas destinadas a la operacion financiera y bancaria electrénica (retiro,
depdsito, consultas), ubicadas en espacios cerrados o0 en la via publica, sin atencion
personalizada al publico, pudiendo funcionar de manera independientexas am otras
actividades

f. Despachantes de aduanas

Oficinas administrativas donde profesionales matriculados realizan la gestion y tramitacion de
operaciones aduaneras, importaciones y exportaciones, con actividades de asesoramiento y
representacion ante organismos competentes, sin depdsito de meresdelriagar.

g. Servicio de cobranzas

Comprende el servicio de cobranzas extra bancarias de facturas de servicios publicos o
privados e impuestos, por medios electrénicos a través de una red de puestos de atencion
personal y/o por internet, realizado directamente por las propias empresadopasstiel

servicio de acreditacion de los pagos en locales dedicados especialmente a tal servicio. (Res
142/18)

U.NI1.12.3.17. AUTOMOTOR / VEHICULOS
a. Estacioén de servicio

Establecimientos destinados al expendio de combustibles, sean liquidos o gaseosos a
consumidores minoristas. Puede incluir la prestacién del servicio de atencion de automotores
tales como proveer agua y/o aire, servicio de cambio de aceite, engraseiGep@raubiertas,
lavadero y de estacionamiento interno. Incluye la venta de lubricantes, refrigerantes, agua
destilada, lamparas y otros accesorios menores de reposicion habitual, gas envasado y lefia
envasada. Esté condicionado a que posea espaciadestirmovimiento vehicular al interior

del predio.

b. Gomeria

Establecimiento destinado a la venta, colocacion, reparacion y mantenimiento de neumaticos
y camaras para vehiculos automotores, con instalaciones y equipos especificos, pudiendo
incluir balanceo y servicios complementarios menores. Esta condicionadp@sgaesspacio
destinado al movimiento vehicular al interior del predio.
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c. Lavado automatico

Local o predio con instalaciones mecanizadas para el lavado, limpieza y secado de vehiculos
automotores, con o sin personal operativo, incluyendo sistemas de autolavado o tuneles
automaticos. Esta condicionado a que posea espacio destinado al movinmigeritavel

interior del predio.

d. Mantenimiento y reparacion de motocicletas y afines

Servicio especializado en la reparacion, mantenimiento, ajuste y puesta a punto de
motocicletas, ciclomotores y similares. Esta condicionado a que posea espacio destinado al
movimiento vehicular al interior del predio.

e. Mecanica integral de automotores livianos

Establecimiento destinado al mantenimiento, reparacion y servicio técnico general de

automotores de uso particular (vehiculos livianos), incluyendo sistemas mecénicos, eléctricos,
electrénicos y afines, con instalaciones adecuadas segun normativa amhiendaguridad.

Esta condicionado a que posea espacio destinado al movimiento vehicular al interior del predio.

f. Servicio especializado del automotor

Establecimiento destinado a la prestacion de servicios técnicos, mecénicos y de mantenimiento
complementario de vehiculos automotores, que incluye actividades tales como afinamiento,
instalacién de alarmas y equipos de audio, reparacion y reemplazotales;rislineacion y
balanceo, chaperia, pintura, instalacién y mantenimiento de sistemas de GNC, electricidad del
automotor, reparacion de escapes, lubricentro, frenos, radiadores, amortiguadores, tapizado,
estética vehicular y otros servicios afines. 8sadrollo no implica la compraventa mayorista

de autopartes ni el depdsito a gran escala.

g. Taller de bicicletas y/o rodados similares

Establecimiento destinado a la reparacion, ajuste, mantenimiento y acondicionamiento de
bicicletas, triciclos, monopatines, patinetas u otros rodados no motorizados de similares
caracteristicas, pudiendo incluir la venta minorista de repuestos y acceswidados. Su
desarrollo no implica actividades industriales ni depdsito a gran escala.

h. Estacidon de carga para autos eléctricos

Instalacion destinada al abastecimiento de energia eléctrica de vehiculos, compuesta por uno o
mas cargadores y sus respectivos espacios de estacionamiento exclusivos. Debera cumplir con
normas técnicas especificas, que deberan presentarse para su @probacuso esta
condicionado a la aprobacién de la comisién de usos de suelo.

U.II1.12.3.18. TRANSPORTE

a. Alquiler de autos sin chofer
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Establecimiento o Local comercial destinado al alquiler temporal de automdviles particulares
sin conductor, para uso privado del locatario, sin prestacion de servicios de transporte de
pasajeros.

b. Alquiler de bicicletas y/o rodados similares

Establecimiento o Local comercial destinado al alquiler temporal de bicicletas, monopatines y
rodados similares no motorizados, para uso recreativo o de movilidad, sin servicio de transporte
asistido.

c. Playa de estacionamiento privada

Terreno baldio de suelo absorbente, a cielo abierto o cubierto con tela media sombra o especies
vegetales (con estructura liviana y desmontable). Comprende la guarda de vehiculos con/sin
tarifa, de acuerdo a los requerimientos del propietario. .

d. Cochera/ Edificio de estacionamiento (Garaje)

Edificacion cubierta dedicada exclusivamente al guardado de un vehiculo dentro de un garaje;
o para varios vehiculos de diferentes propietarios por el pago de un determinado importe de
dinero, que podra ser de manera permanente, semipermanente o poPuede.ser publica

o privada.

e. Empresa de transporte (mudanzas, 6mnibus, carga, encomiendas)

Establecimiento destinado a la gestion, guarda y operacion de flotas de vehiculos para
transporte de pasajeros, cargas, encomiendas y mudanzas, pudiendo incluir oficinas
administrativas, depositos y areas operativas. Esta condicionado a que posea estjzaio d

al movimiento vehicular al interior del predio, para carga y descarga.

f. Playa de estacionamiento publica

Terreno baldio de suelo absorbente, a cielo abierto o cubierto con tela media sombra o especies
vegetales (con estructura limiay desmontable), Comprendeguarda de vehiculos con tarifa

por fracciones de tiempo, habitualmehtearia, mediantel sistema de pago por hora, turno

o dia completo, permitiéndose anexar el rubro lavadero manual, como actividad
complementaria. Podténer caracter precario y revocable.

g. Servicio de taxis, remises, taxiflet o transporte escolar

Base operativa destinada a la gestion, guarda y despacho de vehiculos destinados al transporte
de pasajeros o servicios especificos de movilidad, en modalidades de taxi, remises, transporte
escolar o taxiflet. Esta condicionado a que posea espacio destimadvimiento vehicular al

interior del predio
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h. Terminal de transporte publico

Establecimiento destinado a la concentracion, guarda, despacho y transferencia de pasajeros en
sistemas de transporte publico colectivo (dmnibus, media o larga distancia), que puede incluir
boleterias, &reas de espera, servicios complementarios y espacioss.

U.111.12.3.19. SEGURIDAD
a. Agencia de seguridad privada y vigilancia

Establecimiento destinado a la prestacion de servicios de seguridad y vigilancia privados,
incluyendo custodia de bienes, proteccién de personas, monitoreo de alarmas y control de
accesos, desarrollado por personal autorizado.

b. Bomberos

Unidad operativa destinada a la prevencion, control y extincion de incendios, rescate de
personas y bienes, y atencion de emergencias, contando con instalaciones, equipamiento y
personal especializado.

c. Instituciones de confinamiento (carcel, reformatorio penitenciario)

Establecimientos destinados a la custodia, reclusion y rehabilitacion de personas privadas de
libertad, con infraestructura de seguridad, administracion y areas de servicios basicos segun
normativa penitenciaria.

d. Seccional de policia

Dependencia administrativa y operativa destinada a funciones de seguridad publica, prevencion
del delito y control del orden, con oficinas, areas de atencién al publico y alojamiento temporal
de detenidos segun corresponda.

U.111.12.3.20. RESIDENCIAL / HOGARES
a. Espacios de guarda y cuidado de mascotas

Establecimientos destinados al cuidado y supervision temporal de animales domésticos y de
compainia, incluyendo alimentacion, higiene y atencion basica, sin prestar servicios médicos de
tipo veterinario.

b. Loteos cerrados
Complejo cerrado compuesto por parcelas privadas, con calles internas de uso exclusivo para
los residentes, acceso controlado y espacios comunes compartidos.

c. Residencia estudiantil

Establecimiento destinado a alojamiento temporal de estudiantes, con habitaciones
individuales o compartidas, areas comunes, servicios de higiene y alimentacion, adaptado a la
vida académica.
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La prestaci-n de | os servicios en estos es
estudiantes hospedados y en ningun caso de terceros. Los requisitos que deberan cumplir las
construcciones destinadas a Residencia Estudiantil, en las zonas donueitseepeso, son

los siguientes:

- Espacios comunes

a) Oficina del encargado del establecimiento, perfectamente identificada, de 9 m2 (nueve
metros cuadrados) como minimo.

b) Entrada principal independiente de la de servicios.

¢) Un desayunaddr comedor, con una superficie minima de 1 m2 (un metro cuadrado) por
cama instalada (para uso exclusivo de los estudiantes).

d) Una cocina equipada (como minimo) con cocina de cuatro hornallas y horno cada 20 (veinte)
plazas, heladeras (en un minimo de 12 litros por plaza), una pileta para el lavado de vajilla con
un mezclador de agua fria y caliente, cada 10 (diez) camasifastal

e) Un lavadero para ropa, independiente de las demas dependencias, equipado con piletones y
/o lavarropas (minimo un piletén y un lavarropa), y espacio para secado de ropa (tendedero).
La cantidad de piletones y/o lavarropas serd uno cada veinte carakslasst

f) Un sector para vestuario y sanitario para el encargado.

g) Sala de estudio, con una superficie minima de 4 m2 (cuatro metros cuadrados) por cama
instalada.

h) Salon de usos multiples (estar, entretenimiento, TV, etc.) con una superficie minima de 1
m2 (un metro cuadrado) por cama instalada.

i) Debera contar con servicio de teléfono e internet para uso exclusivo de los estudiantes, TV
por cable o satelital.

) Deposito de por lo menos 6 m2 para la guarda de elementos de limpieza, muebles, etc.

k) Botiquin de primeros auxilios.

[) Debe cumplir con lo que establece el Capitulo E.IV.1 del Cédigo de Edificacién y con la Ley
Naci onal NA 19587 fADe Seguridad en | os Edifi
de Obras Privadas exigira la presentacién del Certificado de apmoblatidan de prevencion,
expedido por el Departamento de Bomberos. Debe cumplir con lo que establece el Capitulo
E.I'V.1.1 del C-digo de Edificaci-n y con | a
Edi ficios y Prevenciones de I ncendioo.

m) La cocina y comedor deben reunir las condiciones exigidas por el Cadigo Alimentario
Argentino, Codigo de Edificacion y disposiciones previstas por el municipio para tal efecto.

- Dormitorios.

Cada dormitorio contara con una capacidad para dos plazas, en camas individuales.
Dimensiones: 10 m2 (diez metros cuadrados) de superficie minima, con lado minimo de 2,80
m, debiendo permitir la inscripcién de un circulo de 2,80m de diametro, mas urnEiguper
adicional de 1,20 m2 destinada

a placard, el que tendra 0,60 m de profundidad.

- Bafos.

Deber& contar con un bafio cada dos habitaciones. Los bafios deberan encontrarse dentro del
mismo sector y en el nivel de los dormitorios, en un lugar equidistante a los dormitorios a los
gue sirva. Dimensiones: 3,00 m2 de superficie minima, con lado méari@0 m. Contara

con inodoro, lavabo, bidet y ducha.

d. Vivienda individual
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Edificacion de una unidad habitacional permanente, construida sobre suelo propio, con
estructura, accesos, y espacios independientes y privativas de dicha unidad.

e. Vivienda multifamiliar: departamentos y/o viviendas agrupadas

Edificacion o grupo de edificacion de mas de una unidad de vivienda permanente, que
comparten entre si elementos tales como propiedad del suelo, estructuras, instalaciones,
accesos, espacios comunes de uso comudn y uso propio, etc. Seran consideradasrtasthié
categoria aquellas edificaciorspse,sin reunir las condiciones anteriormente mencionadas, se
resuelvan a través de la superposicion total o parcial de las unidades, planta baja y una planta
alta, respetandose los indicadores urbanos de la zona

U.II1.12.4 USO INDUSTRIAL

Son todas aquellas actividades destinadas a la fabricacion, transformacion, elaboracion,
ensamble, reparacion o acondicionamiento de materias primas, insumos o productos, mediante
procesos fisicos, quimicos o0 mecanicos, con el objeto de obtener biemmaesdius o finales.

U.111.12.4.1 PRODUCCION / FRACCIONAMIENTO
a. Actividades pecuarias (apicultura, avicultura, cria de animales, etc)

Comprende la produccion primaria de origen animal, incluyendo apicultura, avicultura, cria de
ganado u otros animales, destinada a consumo, venta o procesamiento posterior, cumpliendo
con normativas de sanidad animal y proteccion ambiental.

b. Actividades relacionadas a la agricultura (huerta, horticultura, floricultura, etc)

Comprende la produccién primaria de origen vegetal, como huertas, horticultura, floricultura
y cultivos similares, orientada a consumo local o comercializacion, respetando las
disposiciones de ordenamiento territorial y manejo ambiental.

c. Elaboracién artesanal de alimentos y bebidas (con o sin venta minorista en el lugar de
distribucion local)

Establecimiento destinado a la produccién de alimentos y bebidas en escala artesanal, pudiendo
incluir o no la venta directa al publico en el mismo local. La actividad comprende procesos
manuales o semi mecanizados, no industriales, orientados a produnitana y controlada,
cumpliendo con normas de higiene y seguridad alimentaria. Si se realiza venta minorista, la
misma estara restringida al retiro por parte de los clientes o distribucibn mediante cadete, no
incluyendo el consumo en el local.

d. Elaboracion y/o fraccionamiento industrial de alimentos y bebidas
Procesamiento, fabricacion y/o fraccionamiento de alimentos y bebidas en escala industrial,

con almacenamiento y distribucion, cumpliendo con normas de higiene, seguridad y control
ambiental.
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e. Fabricacién Artesanal con venta minorista en el lugar de distribucién local de productos
(Textiles, cuero, madera y papel)

Establecimiento destinado a la produccion artesanal de productos no alimenticios, como
textiles, cuero, madera y papel. La actividad comprende procesos manuales o semi
mecanizados, no industriales y puede incluir venta minorista directa en el mismo local.

f. Fabricacion artesanal y de distribucion local con venta minorista en el lugar de productos
(Metélicos, no metalicos, derivados del petréleo y minerales)

Establecimiento destinado a la produccion artesanal de productos de mediana escala,
incluyendo metélicos, no metalicos, derivados del petréleo y minerales, con venta minorista en
el mismo local y distribucion local. Requiere infraestructura con depoésitoa p
almacenamiento de insumos y productos terminados, respetando normas de seguridad, higiene
y manejo de materiales potencialmente peligrosos.

g. Fabricacion y/o fraccionamiento industrial de productos (Textiles, cuero, madera y papel)

Establecimiento destinado a la produccion y/o fraccionamiento en escala industrial de
productos no alimenticios, incluyendo textiles, cuero, madera y papel. Debe cumplir con las
normas de seguridad, higiene, manejo de sustancias peligrosas y controtadueforme

a normativa provincial y municipal vigente.

h. Fabricacién y/o fraccionamiento industrial de productos (Metélicos, no metalicos, derivados
del petréleo y minerales)

Establecimiento destinado a la produccion industrial de productos metalicos, no metalicos,
derivados del petréleo y minerales, incluyendo procesos de fraccionamiento, almacenamiento
y distribucion. Debe cumplir con las normas de seguridad, higiene, mémejastancias
peligrosas y control ambiental, conforme a normativa provincial y municipal vigente.

U.1Il.12.42 DEPOSITOPARA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

a. Anexo contiguo a actividad principal permitida (superficie maxima: 100% del local de
ventas)

Espacio destinado al acopio, almacenamiento o guarda de mercaderias directamente vinculadas
con la actividad principal habilitada en el mismo predio. Su superficie cubierta no podra superar
el 100% de la superficie del area de ventas o produccion hahiliesle depdsito debe
encontrarse contiguo e integrado funcionalmente a la actividad principal.

b. Exclusivo

Depésito independiente, no asociado a un local de ventas en el mismo predio, destinado
exclusivamente al almacenamiento, acopio, fraccionamiento o distribucion de mercaderias y
productos relacionados con actividades productivas o comerciales. Su autorezagisujeta

a factibilidad de localizacion, condiciones de accesibilidad para carga y descarga,
estacionamiento y cumplimiento de normativas de seguridad, higiene y medio ambiente.
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U.II1.12.5. USOS ESPECIALES DE PIEDEMONTE

El impacto ambiental se define cuando una accion o actividad produce una alteracion, favorable
o desfavorable en el ambiente, o en alguno de los componentes del mismo.

El piedemonte de Mendoza es un area de extraordinario dinamismo y alta fragilidad ambiental.
Ademas, la cercania al conglomerado urbano del Area Metropolitana de Mendoza, genera
grandes impactos sociales y ambientales que, sumados a los efectos delctarabem,
ocasionan principalmente un aumento de la escorrentia y del riesgo aluvional, un crecimiento
de la desertificacion y un incremento de los riesgos sociales tanto de los asentamientos formales
como de los informales que han ocupado su terreno.

Por lo cual, los usos de dicha zona, en su mayoria, seran considerados a través de la Comisién
de Usos del Suelo para poder abordar la complejidad del proyecto y el area de influencia directa
e indirecta del mismo desde el punto de vista del impacto atabiEhimpacto de un proyecto

sobre el ambiente es la diferencia entre la situacion del ambiente futuro modificado, tal y como
se manifestaria como consecuencia de la realizacion del proyecto, y la situacion del ambiente
futuro tal como habria evolucionadormalmente sin tal actuacion, es decir, la alteracion neta
(positiva 0 negativa en la calidad de vida del ser humano y la calidad ambiental) resultante de
una actuacion.

En consonancia con la Ley N° 5961, Decreto N° 2.109 y Ordenanza N° 4090 y/o
modificatorias, los usos de los proyectos seran clasificados en alto, medio y bajo impacto
ambiental.

U.II.12.5.1. TURISMO Y RECREACION

La eventual habilitacién de actividades turisticas y recreativas en el @mbito del piedemonte
debera analizarse necesariamente en el marco de la Ley N° 9.414, que establece las pautas de
manejo y disposiciones especificas para la planificacion integradastgnible de la
Precordillera y el Piedemonte del Area Metropolitana de Mendoza.

En tal sentido, cualquier emprendimiento turistico o recreativo que se proyecte en la zona
debera adecuarse estrictamente a los objetivos de preservacion ambiental, regulacion de usos
y prevencion de riesgos naturales previstos en dicha norma, priorixentddidades de bajo
impacto, compatibles con la fragilidad ecosistémica del area y con las restricciones derivadas
del peligro aluvional y de remocion en masa.

Asimismo, su factibilidad quedara condicionada al cumplimiento de los instrumentos de
evaluacion ambiental correspondientes y a la intervencién de la autoridad de aplicacion
competente, garantizando que el desarrollo de estas actividades no compromedgaidad
ambiental ni la funcion protectora del piedemonte.

Los usos de los proyectos seran clasificados en alto, medio y bajo impacto ambiental.

a. Uso especial de bajo impacto
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Seran clasificados como proyectos de Bajo Impacto Ambiental (BIA), todos aquellos que,
debido a la magnitud de las obras o a las caracteristicas de las actividades a realizar ocasionen
cambios menores respecto a la situacion previa al inicio de las adgsighrevistas o bien

cuyos impactos, reales o potenciales y directos o indirectos, puedan valorarse previamente
como positivos o beneficiosos para el bienestar de las personas, el normal funcionamiento de
las instalaciones preexistentes o la calidad mli@nte en general.

b. Uso especial de medio impacto

Seran clasificados como proyectos de Medio Impacto Ambiental (MIA), todos aquellos que,
debido a la magnitud de las obras o las caracteristicas de las actividades a realizar puedan
ocasionar cambios respecto de la situacion previa al inicio de las atgwigieevistas, capaces

de producir impactos negativos, reales o potenciales y directos o indirectos, sobre el bienestar
de las personas, el normal funcionamiento de las instalaciones preexistentes o la calidad del
ambiente en general, para los cuales axistetodologias o tecnologias de aplicacion cotidiana

y de probada eficiencia para eliminarlos, mitigarlos y/o controlarlos.

c. Uso especial de alto impacto

Seran clasificados como proyectos de Alto Impacto Ambiental (AlA), todos aquellos que,
debido a la magnitud de las obras o las caracteristicas de las actividades a realizar puedan
ocasionar cambios significativos respecto de la situacion previa al id@sdactividades
previstas, capaces de producir impactos negativos graves, reales o potenciales y directos o
indirectos, sobre el bienestar de las personas, el normal funcionamiento de las instalaciones
preexistentes o la calidad del ambiente en general.

U.111.13 MAPA DE ZONIFICACION DE INDICES DE CONSTRUCCION Y USOS DEL
SUELO

El Mapa de Zonificacion de indices de Construccion y Usos del Suelo es una herramienta
grafica de consulta y apoyo de las zonas urbanas establecidas en el punto U.III.2
ZONIFICACION DE INDICES DE CONSTRUCCION Y USOS DEL SUELO.

ANEXO 41 MAPA DE ZONIFICACION DE INDICADORES URBANOS Y USOS DEL
SUELO
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MAPA ZONIFICACION DE INDICADORES URBANOS Y USOS DEL SUELO
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ANEXO 57 MAPA DE DETALLE ZONIFICACION DE INDICADORES URBANOS Y
USOS DEL SUELO

MAPA ZONIFICACIGN DE INDICADORES URBANOS Y USOS DEL SUELO
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U.II1.24 PLANILLA DE INDICADORES URBANOS

La Planilla de Indicadores de Construccion es una tabla de doble entrada que especifica los
indicadores urbanos para cada zona urbana de la Ciudad de Mendoza establecidos en el punto
U.111.2 ZONIFICACION DE INDICES DE CONSTRUCCION Y USOS DEL SUELO.
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ANEXO 617 PLANILLA DE INDICADORES URBANOS

PLANILLA DE INDICADORES URBANOS
FOS FOS ESQUINA| FIS Altura | Retio [ Retiro Retiro | Separacion
ZONA SUPERFICIE Frontal | lateral posterior | entre torres OBSERVACIONES BASAMENTO
min max max ‘max Torre | (min. 3m) | (min. 6m) (min. 4m)
+1251 m2 04 07 0,85 ! 9 )
Zona de continua oblk i con o sin torre, no
CENTRAL 1| De 501 a 1250 m2 05 08 0,85 48 9 15%h 30% h 20%h permitiéndose la torre exenta (perimetro libre); z6calo comercial (locales
comerciales) obligatorio. * Ver cap. U.I1.1.Ver texto ordenanza.
- 500 m2 06 0,85 0,85 30 9
+1251m2 04 06 0,85 59 9
Zona de i6n continua obli i ccon o sin torre, no
CENTRAL 2| De 501 a 1250 m2 05 07 08 41 9 15%h 30%h 20%h permitiéndose la torre exenta (perimetro libre) y resultando obligatorios los
locales comerciales. * Ver cap. U.Il.1. Ver texto ordenanza.
- 500 m2 06 0,75 08 26 9
= 15m
+1251 m2 04 06 0,85 b 69 9
3 La tlpologla edllua pennmda oonsme en basamento, torre con basamento,
c1 De501a1250m2 | 05 07 0,75 @ 48 9 15%h 30% h 20%h bre): los locales * Ver cap.
o u || 1 Ver lextoordenanza
- 500 m2 06 08 0,85 2 28 9
+1251 m2 04 06 0,85 59 9
La tlpologla edilicia pemitida consiste en basamento, torre con basamento,
c De 501 a 1250 m2 05 07 0,75 33 9 15%h 30%h 20%h torre libre); ptativos los locales * Ver cap.
U.IL1., Ver texto ordenanza.
- 500 m2 06 08 0,85 25 9
+1251 m2 04 06 0,85 3 9
La tlpologla edilicia permitida eonsme en basamento, torre con basamento, tore
c3 De 501 a 1250 m2 05 07 0,75 21 9 15%h 30% h 20%h libre); pt: los locales .* Ver cap. U.IL1, 15m
Ver texto ordenanza.
- 500 m2 06 08 0,85 15 9
+1001 m2 z 06 07 12.50 9 Zona de 6n continua torre con en zona
" " " i ° én aislada (perit libre), segiin el rango de superficie al
R7 De 401 a 1000 m2 = 08 07 1250 9 2%h 30% h 2%h que comresponda la parcela, pudiendo la edificacion tener retiro frontal obligatorio 12,50m
400 m2 R 06 07 12,50 9 o voluntario. * Ver cap. U.Il1. Ver texto ordenanza.
+1001 m2 - 05 06 31 9 Zona de i i0 eontmua torre con
ada i libre = torre). La cantidad de niveles
R6 de 401 a 1000 m2 - 0,55 06 26 9 20%h 30%h 20%h sera la que oorresponda al rango de superficie de la parcela, pudiendo la 12,50m
tener retiro frontal . * Vercap. UIL1. Vertexto
- 400 m2 - 0,65 07 23 9 odanana
+1251 m2 " 04 05 48 9 Zona de edif ion entre en un 60% de la
parcela y en contacto con la L.M. Se permite combinar con torre y/o implementar
RS De 501 a 1250 m2 - 045 05 33 9 20%h 30%h 20%h |latore exenta (perimetro libre) siempre que se cumpla con el % de edificacion 12,50m
entre Resuttan los locales * Ver cap. U.II.1
- 500 m2 = 06 07 26 9 Ver texto ordenanza.
+1001 m2 5 04 05 @ 3 9 Zonade 6 continua  torre con zona
R s . o aislada (perit libre = torre). La cantidad de niveles
R Dc 40121000 m2 08 s = i ? 20%h 30%h 20%h | ceralaque corresponda al rango de superficie de la parcela. * Ver cap. U.IL1. 12,50m
_400m2 _ 06 07 g 21 ° Ver texto ordenanza.
5 , H
3
+1001 m2 = 05 06 g 10 9 Zona de 6n continua torre con zona
- 2 Y residencial o edificacidn aislada (perimetro libre), segin el rango de superficie
R3 de 401 a 1000 m2 = 06 07 8 10 9 2%h 30% h 20%h |3/ que corresponda la parcela, pudiendo la edificacion tener retiro frontal 10m
- 400 m2 - 07 08 ». 10 9 obligatorio o voluntario. * Veer cap. U.I1.1. Ver texto ordenanza.
+1001 m2 - 05 06 39 9 Zona de 1 i6n continua torre con en zona
ion aislada i libre = torre). La cantidad de niveles
R2 PP De 401 a 1000 m2 - 05 06 26 9 20%h 30%h 20%h sera la que oorresponda al rango de superficie de la parcela, pudiendo la 12,50m
tener retiro frontal io o voluntario. * Ver punto U.1I1.2.4 Ver
- 400 m2 = 06 0,7 22 9 texto ordenanza.
+1001 m2 - 045 05 30 9 Zona de edificacio eontlnua torre con
ada il libre = torre). La cantidad de niveles
R2 De 601 a 1000 m2 - 05 06 26 9 20%h 30%h 20%h sevz la que eorrespooda al rango de superﬁcne de la parcela, pudiendo la 12,50m
tener retiro frontal ovoluntario. * Ver cap. U.Il.1. Ver texto
-600 m2 - 06 07 21 9 ordenanza.
+1001 m2 e 06 07 12,50 9 Zona de 6n continua torre con enzona 12,50m
= x> ) o on asilada i libre), segun el rango de superficie al
RY De 401 21000 m2 - 06 07 10 9 20%H 0%k 20%h | e comesponda la parcela, pudiendo la edificacién tener retiro frontal obigatorio o
400 m2 = 06 07 10 9 o voluntario. * Ver cap. UlI.1. Vertexto ordenanza.

U.III.15 TABLA DE USOS DEL SUELO

La Tabla de usos del suelo (Planillas compl
centraleso y fAZonas Especial eso) es una t al
permitidos, no permitidos y condicionados para cada zona de la Ciudad de &endoz

Se divide en dos secciones:

1) En relacion con la clasificacion en Zonas Residenciales, comerciales y centrales (puntos
U.II1.2.3 ZONAS RESIDENCIALES; U.111.2.4 ZONAS CENTRALES Y COMERCIALES)

Tabla de usos de suelo- Zonas Residenciales, comerciales y centrales.

2) En relacibn con la clasificacion en Zonas Especiales (punto UAJAQNAS
ESPECIALES Y DE RESERVA): Tabla de usos del suelonas especiales.

ANEXO 77 TABLAS DE USO DEL SUELO
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MUNICIPALIDAD DE LA

CIUDAD

DE MENDOZA

ZONAS
TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS
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MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

TABLA DE USOS: ZONAS HOMOGENEAS
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MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES

a. Bebidas con y sin alcoho

b. Carnes (carniceria. polleria. pescaderia)

34|

<. Dietética y herboristeri (granos, hebras. hierbas, frutos secos y especias)

d_ Fiambreria

e. Fruteria y verduleria

f. Kiosco (drugstore, minimarkety

Minimercado (autosenico, mercadito, simacén)

h. Panaderia (confiteria, reposteria)

i-past

M
J

. Tabaco y subproductos

3. Accesorios y repuestos para automotores (neumaticos lubricantes, refrigerantes)
[b. Accesorios y repuestos para bicicletas

M
<

At

c. Automotores (automoviles, motocdetas) **
d. Sicidetas y monopatines

a. Articulos de mimbre. corcho, plastico y goma

z
ele 2lef [zl el el

b. Articulos para eléctricas. sanitarias y gas **

c. Ferreteria

ale[e] {e{2[<{e] [eleelel-[elele

d. Garrafas (como anexo 3 actividad principal)

z|§|§|§ a@a sz|s|sl§ §|§IE|§|E

a1t de escritorio u ORic, tarjeleria regaeria, ariesanias. sellos, grabedos)
sidantes)

g. Matafuegos

HEH

[h-Materiales de construccion con mov. vehicular (Corfalon - sin aridos) **

i Pintureria =

EHH

HE

j. Productos y articulos de limpieza (con o sin fraccionamiento)
k- Viviendas prefabricadas (exhibicion y venta)

** Movimiento vehicular al incerior del predio.

&l elelelelelele

aEaee

e 2[312[e (212 22| [e[2 o2 [els e el el

Alinterior del predio

|Movimiento vehicular al interior del predio para carga y

sle [a]s

En locales con antecedentes comerciales
- 59 | 4onde ha sido otorgado el
[En locales existentes o con antecedentes comerciales sce | Condicionado en galpones existentes
Previa validaaon de documentacion técnica
compartido con vivienda s |comoanexoa s aawidad pincipal e
individual su tipologia edilicia scs_|En edficios exclusios sc11_|Condicionado alocal comercial

Y
[Parque Gral. San Martin (Parque)

Loy Provincial N° 6.394 - Ley Prowincal 5.945

[Expansion Pargue Gral. San Martin (Parque)

Loy Provincial N 6.394 - Ley Provincal 8.945

Reserva Natural Divisadero Largo Ley Provincial N° 4902
1 N° 3152/%5_N° 340459 y N° 363172005

[Universtan 2 [Decreto N” 71644/23

[Manzana Mercedara Ordenanza I 115293

[Barrio Civico Leyes N 340165_362969 9612025

|Area Fundacional y sus frenbstas Ordenanza N° 315393

[Distnto Sustentabe - Estacion Mendoza Ordenanzas 3562/18, 397219 y 420024

Taenos Estacion de pasajeros y carga del FECC Loy N~ 3159764, ~ 327295 y Ordenanza N402320

Zana Oeste-Piedemonte Loy N o122

[Barrio Daivian Ordenanza W 366707

[Paseo Sarmiento/Paseo Caile Las Heras/ Paseo Calle San Martin

Ordenanza NP 2 506/13 224/99.// N 3.169/14 36393 // Ordenanza N° 2 958/13.224/99.
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b- Uso especial ge medio impacto No | Mo [ No | No | Mo [No | No| Mo [No|No| No|Nof Mo [No|NofmNoho|No| o |Na]| Mo
Uso especial de ako impacto No | No | No | No [ Mo [No [ o | Mo [No | No | No [ No [ Mo [ No [N [ No | Mo [N [ No | No| mo
] [ rows | [ ez ]
o o[ o Jge.] = | 8¢ = o -
E ‘E 3 3 sk 3 =il - |- ' =
E 2 il i IR R i
i i SE| B 83| 8|35 5 25) 5 |22
& =3 | & | &[5 2|3 L] S g g |3 3
SEV [N interior del predio 23 PG donde ha s
sa e sco otorgado el msmo uso
563 |Compartido convivenda 57| Como anexo 3 la sctivdad principal scio i
54 |En uwienda na gia ediici Scs_|En edficios excuswos s Tocal comercial



MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE MENDOZA

INAS ESPECIALES
TABLA DE USOS: ZONAS ESPECIALES SRS T (T
=

2. Articulos de electronica, comy 5 No | No [ No [C10] No | Si | No | No | No | No No_| No
b. Instrumentos musicales. 5oniGo, audio y video No No | Si | No | No | No | No No_| No
a. Articulos de coleccién, arte y religiosos Si_| sa No Si No No. No_| No
b. Articulos regionales y artesanales No | No | sC3 No | S | No Si No | No
<. Bazar. luminacion. decoracon, regalos para el hogar, cuadros y marcos No | No | No No | S | WNo No No | No
d. Casa de remates (com) No No No No No No No No
[e- Colchones y sommiers (exposicion y venta sin depasito) No | No | WNo No | S | No No | No | No | No | No | No
. Cotillén y juguetes No | No | No Si Si_| No No | No | No | No | No | No
- Libreria (Ibros. textos impresos, productos editoriales nNuevos y usados) S| No | No St S| sa S | No | No | No | No | No
[h. Muebles para el hogar y oficinas (nuevos y usados) ** No | No | No No | si | o No | No | No | No | No | No
a. Cueros No | No | No [sci0] No No No | No | No | No | No [ No
b. No | No | No [scio| WNo No No | No | No | No | No | No
<. Joyeria. relojeria, metales y priedras preciosas No | No | No [scio] WNo No No | No | No [ No | No | No
d. No No No il No No No No No No No No
e Panaleria Si | 57 | No | 57 | Mo No No | No | No | No | No | No
@ W60 { sederia, Ianas. hilados. etc) No | No | No [scio| si No No | No | No | No | No | No

. Sex shoy No | No | No [scio] No | No | No No | No | No | No | No | No
3. Droguera A (e1aborscion y/o Tracaonamiento) No | No [ No [ No | No | No [ No No | No | No | No | No | No
b. Drogueria B (venta de productos envasados) No | No | No | No | No | No | WNo No | No | No | No | No | No
<. Farmacia Si_| No | No |scio| s S| No Si_| No | No | No | No | No
d. instrumental & Insumos medicos, 0oNToIGEICos y SrTiculos de ortopedia No | No [ No | No | No | No | WNo No | No | No | No | No | No
e Perfumeria, cosméticos y articulos de tocador SG__No | No |scio] si S | No No | No | No | No | No | No
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= . [Movimiento vehicular al interior del predio '3 car
seq [Minteror delpredio - . preclopara a2y | s |Entocales con antecedentes comerdiles
feay donde ha sido otorgado el mi
scz [En locales existentes o con antecedentes comerciales sc6_|C
Previa validacén de documentacion tacnica
<ca |ComParigo con viienda sy |Comoanexoa s aawidad prncpal bbb
sca [Envivienda indiidual existente mantenienda su tipologi ediida scs_|En edfioos excuswos =l 3 local comercial

Parque Gral. San Martin (Parque)

| Ley Provincial A* 6.394 - Ley Provincial 8.943

Expansion Parque Gral. San Martin (Parque)

| Loy Provincial < 6 394 - Ley Provincel 8545

Reserva Natural Divisadero Largo
1

Ley Provincal W= 4902
Ordenanzas N 313293, > 340499 y N° 363172005

[Decreto N~ 11644733
Ordenanza N 1152983,

Universttana 2
=

[Barrio Civico

|Area Fundacional y sus frentistas

[ Distrto Sustentabie - Estacion Mendoza

Ordenanza - 315353
Ordenanzas 3962/16. 397219 y 420024

Tarrenos Estacion de pasajeros y carga del FECC [y N 3750780, N" 327295 y Ordenanza N-402320
|Zana Oeste-Pregemonte |tey N sere2
[Barrio Datvien Ordenanza 1P 368707

[Paseo Sarmiento/Paseo Caile Las Heras / Paseo Calle San Martin

Ordenanza IF 2 956/13 224/09.// N 3.169/14.36 93 1/ Ordenanza N 2.958/13.224/09.




