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MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

*CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION DE LA CIUDAD DE MENDOZA
(TEXTO SEGUN ORDENANZA N° 3978/19 B.0.20/12/2019)

(TEXTO ORDENADO Y RECOPILADO POR ORDENANZA 3423/00)

NDR.: POR TRATARSE DE UNA RECOPILACION DE ORDENANZAS QUE CONTIENE AL CODIGO DE
EDIFICACION DE LA CIUDAD DE MENDOZA, SIN UNA NUMERACION IDENTIFICATORIA, ES QUE
SE HA DECIDIDO ASIGNARLE EL NUMERO 0001 A EFECTOS DE SU CARGA EN LA BASE DE DATOS

SITUACION ACTUAL: GENERAL VIGENTE CON MODIFICACIONES

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE MENDOZA

ORDENA:

INTRODUCCION CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION

A) INTRODUCCION GENERAL

Debido a la creciente complejidad de 1la ciudad se ha visto la necesidad de
separar en dos grandes partes el antiguo Cdébdigo de Edificacién: la primera parte
dedicada a la ciudad (CODIGO URBANO) y la segunda parte dedicada a las
construcciones (CODIGO DE EDIFICACION) o sea, de la Linea Municipal hacia afuera
(PARTE I), y de la Linea Municipal hacia adentro (PARTE II).

B) FINALIDADES

B.1l. ASUNTOS REGLADOS POR EL CODIGO

La presente Ordenanza, denominada "Cébdigo Urbano y de Edificacién" reglamenta:

a) La problemédtica urbana, construcciones en la via publica y obras relacionadas
con éstas.

b) Las construcciones de nuevos edificios, obras e instalaciones complementarias.

c) Las ampliaciones, refacciones y modificaciones de edificios y de
construcciones complementarias.

d) La conservacién de los edificios y construcciones.
e) La demolicidén de los edificios y construcciones.

f) Las instalaciones técnicas propiamente dichas y las de los edificios,
construcciones y via publica.

g) La seguridad de los edificios y construcciones.

h) El disefio arquitectdédnico y urbano.
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i) E1 uso de los edificios y de los espacios libres privados y publicos.

La enumeracidén precedente es enunciativa y no limitativa de la aplicacidén de este
Cébdigo, cuyas normas rigen para toda entidad publica o privada de la Ciudad de
Mendoza.

Las prescripciones del Cédigo Urbano y de Edificacidén constituyen exigencia
minima. El1 Departamento Ejecutivo previo informe técnico, cuando causas de
seguridad e higiene lo Jjustifiquen, podréd imponer mayores obligaciones de las
establecidas, previa formulacién y promulgacidén de la Ordenanza Municipal.

B.2 RADIO DE APLICACION DEL CODIGO

El presente Cdbdbdigo Urbano y de Edificacién serd de aplicacidén dentro de 1la
jurisdiccidén del Departamento de la Ciudad de Mendoza.

B.3 OBLIGACIONES DE SOLICITAR AUTORIZACION

Todas las entidades publicas y privadas tienen obligacidén de solicitar el permiso
correspondiente a los items enumerados en B.1.

Las solicitudes especificardan el objeto y la ubicacidén de 1o que se pide
realizar, el nombre y domicilio del propietario y el nombre del usuario cuando se
trate de permisos de uso y habilitacidén. Las documentaciones técnicas prescritas
se presentaran firmadas por el propietario y los profesionales que correspondan
con arreglo de las disposiciones de este Cdédigo.

B.4 IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL

Todos los documentos que se relacionan con el presente Cddigo serdn escritos en
idioma nacional, salvo los tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma. Cuando
se acompafien antecedentes o comprobantes de caracter indispensable redactados en
idioma extranjero, vendrdn con su respectiva traduccién al idioma nacional. Esta
obligacién no comprende las publicaciones o manuscritos presentados a titulo
informativo.

Asimismo es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para los fines de este
Cébdigo y los significados que aqui se dan, aclarando que:

a) Los verbos usados en tiempo presente incluyen el futuro.

b) Las palabras de género masculino incluyen el femenino y el neutro.
c) El numero singular incluye el plural.

B.5 ACTUALIZACION E INTERPRETACION DEL CODIGO.

A fin de evitar dificultades que puedan resultar de la interpretacidén del Cbédigo,
para subsanar eventuales deficiencias y mantener su eficacia, de acuerdo a las
nuevas situaciones urbanisticas o arquitecténicas que puedan producirse en el
transcurso del tiempo, la Comisidén Especial de Planeamiento Urbano y Cdédigo de
Edificacién de la Ciudad de Mendoza, actuard como Comisidén Asesora de
interpretacién y adecuacién del Céd4digo la que se reuniréd todas las veces que sea
conveniente su actuacidén para la interpretacién del Cdédbdigo y cuando deban
examinarse proyectos de especial importancia, asimismo podra iniciar estudios de
reformas y agregados o supresiones al Cédigo de Edificacidén y elevarlas a la
consideracién de las autoridades municipales.
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B.6. COMISION ESPECIAL

La Comisidén Especial de Planeamiento Urbano y Cédigo de la Ciudad de Mendoza
podréd admitir en los proyectos a que se refiere el punto anterior al cumplimiento
de las normas del Cébdigo de Edificacién mediante compensaciones entre distintas
exigencias cuando las propuestas estén debidamente Jjustificadas, se ajusten a
razonabilidad y no contravengan el espiritu de las reglamentaciones vigentes.

*C) DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS Y COMUNES INCLUIDOS EN EL TEXTO DEL
PRESENTE CODIGO
*Texto segtn Ord. N° 3978/19 B.O. 20/12/2019

Acera: Espacio entre el corddédn de la calzada o la acequia y la linea municipal
o de edificacidédn destinada a la circulacidén de peatones.

- Alero: Elemento voladizo, no transitable, destinado exclusivamente para
resguardo de vanos y muros.

- Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o volumen edificado.
Modificar una instalacién aumentando la capacidad productiva de la existente.

- Al interior del predio: no colindante con la via publica.
- Albedo: capacidad de una superficie para reflejar radiacidédn solar.

- Amplificacién de sonido: Proceso que, al aumentar la amplitud del sonido,
aumenta su intensidad (sonoridad) vy su potencia (volumen). Para lograr este
efecto, se utilizan consolas de sonido, parlantes y amplificadores.

- Andamio: Estructura de metal o madera, que sirve para alcanzar altura sobre el
nivel del suelo, sobre la cual se pueden colocar tablones para permanecer o
circular a diferente altura. El mismo tiene la finalidad de poder ejecutar
trabajos con seguridad.

- Areas Impermeables: se definen como &reas impermeables a aquellas gque no
permiten la infiltracidén del agua. Son, por ejemplo, las superficies de techos,
aleros, 'y ‘terrazas, asi como los ©patios, <caminos vy <calles con solados
impermeables. (No se definirdn como &reas impermeables a aquellos solados
constituidos por elementos que permitan la infiltracidén entre ellos, como pisos
articulados de piedra u hormigén, colocados sobre lecho de arena y otros).

- Areas permeables: se definen como &reas permeables a aquellas que permiten la
infiltracién del agua pluvial o de riego en el suelo. Las losas parquizadas no
serdn consideradas como &rea permeable.

- Areas Urbanizables: A&reas cuyas condiciones y oportunidad de urbanizacién son
consideradas prioritarias.

- Areas de Reserva: 4&reas cuya urbanizacién queda postergada a los fines del
asentamiento poblacional; son &areas en las que desarrollidndose actualmente
determinados usos, quedan sujetas, en caso de darse el cambio de dicho uso, a las
determinaciones del mismo que se hagan en cada caso segun estudio
particularizado. Estédn incluidas en esta categoria: a) Areas militares, b) Areas
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de Reserva Verde, a las cuales se les asigna un uso futuro de parques urbanos y
c) Areas del Estado Nacional.

- Areas Particulares: 4areas que por sus caracteristicas requieren tratamiento
propio en los términos del alcance de la presente Ordenanza.

- Areas Especiales: 4&reas caracterizadas por sus condiciones paisajisticas,
ambientales, histéricas o funcionales, gque requieren un estudio wurbanistico
especial que posibilite proteger y promover sus valores.

- Areas Institucionales: 4&reas que quedan destinadas exclusivamente a usos
institucionales tales como recreativas, educacionales, sanitarios publicos y/o
semipublicos.

- Areas de Refuncionalizacién: 4&reas en las que desarrollandose actualmente
determinados usos, han sido definidas para el cambio de dicho uso, ya que por su
localizacidén presentan condiciones especiales para albergar funciones que
impliquen una renovacién del entorno y del sector en que se encuentran. Su uso y
ocupacidén quedan condicionados a la definicidédn particularizada que se realice en
cada caso.

- Areas de Renovacién: areas que por predominio de edificacién obsoleta, imagen
urbana deprimida y disponibilidad de vacios pasivos presentan condiciones ideales
para sustitucién edilicia o edificacidén nueva que implique una renovacidén del
entorno urbano y un mejor aprovechamiento de la infraestructura existente.

- Areas Verdes: 4reas cuyo uso actual es el de pargue urbano.

- Autoservicio de productos alimenticios: (Ley N°18425). Establecimiento
minorista que tiene las siguientes caracteristicas:

Las compras, ventas y administracidén son dirigidas por wuna sola empresa o
propietario. Opera por el sistema de ventas de autoservicio y registra las ventas
por medios mecadnicos o electrédnicos.

Vende obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentaciones
se establece: productos alimenticios envasados, indumentaria, accesorios para el
hogar, cosmética, dietética, 1libreria, Jjugueteria, accesorios para jardin,
articulos de limpieza, higiene, bazar y menaje, accesorios eléctricos y productos
de ferreteria, pintureria. No incluye elaboracidén de pastas, pan y comidas.

La superficie del local de ventas no es inferior a los (140 m2) ciento cuarenta
metros cuadrados.

La superficie destinada a depdsito, cémara frigorificas vy preparacidén vy
acondicionamiento de productos no es inferior a (42 m2) cuarenta y dos metros
cuadrados.

- Ascensor: Elemento de mecanismo permanente, con movimiento guiado por carriles
utilizado en los edificios para la elevacidédn y descenso de personas y cosas u

elementos.

- Azotea: Plano horizontal de méxima altura de una vivienda o edificio que es
accesible y puede ser utilizado. Sindénimo: Terraza.

- Acequia: Canal por donde se conducen las aguas.
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B:

- Balcén: Saliente permanente horizontal de material rigido, accesible, para ser
utilizado eventualmente. No podran sobresalir del perfil del basamento, ni
invadir la via publica.

- Bandas: Término utilizado para denominar agrupaciones, de dos o mas personas,
que a través de la voz o de instrumentos musicales, transmiten una interpretacidn
de obras musicales propias y/o de terceras personas, pertenecientes a diferentes
géneros y estilos.

- Banderola: Ventanilla superior, mévil o fija, ubicada sobre el dintel del marco
de una puerta.

- Basamento: Es la construccién que puede ocupar hasta los limites del predio sin
retiros obligatorios (laterales y posteriores) vy hasta una altura prefijada,
respetando solo los patios reglamentarios y los indicadores FOS y FOT exigidos.

Basura: todo tipo de residuo orgdnico o inorgéanico, que mezclado no puede ser
reutilizado o reciclado.

- Bioclimdtico: Aprovechamiento de las caracteristicas climdticas de una regidn
para generar cuidado del medio ambiente.

- Bloque de vidrio: Elemento traslicido, que mediante una armadura, conforma con
otros, un plano hermético.

C:

- Calzada: Espacio de la via publica, destinado a la circulacidén de vehiculos de
todo tipo. Sindénimo: Calle, camino.

- Cantero: Superficie o receptédculo destinado a la siembra y exposicidén de
plantas, flores, césped u otros elementos decorativos.

- Caracter Urbanistico: concepto que define las caracteristicas béasicas de 1la
regulacién en una zona Yy las principales condiciones en cuanto a tipo e
intensidad de wuso en la misma, de manera descriptiva y orientativa para el
emprendimiento de las acciones privadas y la efectivizacién del control de
asentamiento.

- Centro Libre de Manzana (corazé4n de manzana): superficie no edificable del
terreno, destinada prioritariamente a espacio libre verde y suelo absorbente,
comprendida entre las lineas internas de edificacién.

- Cierre: Plano vertical, transparente o <ciego, construido en diferentes
materiales y dimensiones, mbévil o fijo, destinado a limitar y/o proteger a un
espacio abierto o cubierto.

- Cerco: Vallado, barrera sin empalizada, enrejado, rejilla, verja, reja,
alambrado, seto.

- Centro Cultural: espacio no convencional y/o experimental y/o multifuncional en
el que se realicen distintas difusiones artisticas, filosdéficas, educativas o de
cualquier tipologia, que signifiquen espectaculos, funciones, festivales, bailes,
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exposiciones, instalaciones y/o muestras con participacién directa o téacita de
los intérpretes y/o asistentes.

- Cisterna: Depdsito subterrdneo de agua, en la normativa vigente exigido como
recipiente aislado, de muros, pisos y techos para control de filtraciones.

- Chimenea: Conducto abierto a los cuatro vientos para dar salida al humo de
cocinas y hogares.

- Cochera: todo espacio de estacionamiento cerrado o abierto dedicado
exclusivamente para el guardado de un vehiculo dentro de un garaje o playa de
estacionamiento.

- Complejo Comercial: Edificio o parte de él que contiene comercios de venta
minorista wubicados al frente de la parcela y al interior del predio (no
colindantes con la via publica).

- Contrahuella: Plano vertical de un peldafio o escalédn.

- Contrapiso: Superficie consolidada de hormigdén para el asiento de pisos.

- Cordén: Limite o borde de la calzada, forma parte de la acera o vereda.

- Construccién: Edificacién.

- Claraboya: Ventana redonda sin tragaluz.

- Colindante: Contiguo, limitrofe.

- Demolicién: Desmontaje, destruccidn, desmantelamiento.

- Dintel: Parte superior de las puertas, ventanas y otros huecos en los muros
destinada a soportar cargas.

- Disefio pasivo: estrategia constructiva mediante 1la <cual se genera un
acondicionamiento ambiental adecuado sin consumir recursos no renovables o
producir un impacto negativo en el entorno inmediato.

E:
- Edificio: cualquier estructura construida para albergar personas, animales o
bienes muebles de cualquier clase y que esta fija al suelo permanentemente.

- Edificio entre medianeras: el que puede extenderse hasta las lineas laterales
divisorias de la parcela.

- Edificio de Perimetro 1libre (torre): aquel cuyos paramentos deben estar
retirados de las lineas divisorias de la parcela desde el nivel de la cota cero
(0.00), segun las relaciones de altura y distancia establecidas en la presente.

- Ejes: zonas de conformacidén lineal que afecta las parcelas y/o manzanas con
frente a determinadas vias.

- Ejido: porcién de territorio considerado bajo la jurisdiccién de un municipio.
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- Entrepiso: Es el plano que divide horizontalmente, parte del espacio de un
ambiente y que es accesible y habitable.

- Estructura: Armadura, generalmente de acero, hormigdédn o madera y que, fija al
terreno, sirve de sustentacidén a un edificio.

- Escala Urbana: espacio geografico comprendido por las &reas urbanizadas vy
urbanizables dentro del ejido capitalino.

- Escala Metropolitana: espacio geogrdfico comprendido por los ejidos urbanos
pertenecientes a los departamentos que componen el &drea metropolitana de Mendoza.

- Escala Regional: porcidén geogrédfica de un territorio definida mediante una o
varias variables que le confieren carédcter de homogeneidad.

- Escalera Compensada: Es la que carece de espacio para disponer de un descanso
amplio debiendo distribuirse los escalones en curva y sus huellas disefiadas de
mayor a menor hacia el ojo de la misma.

- Espacio de Estacionamiento: unidad de superficie descubierta destinada a la
guarda de vehiculo. Este espacio es considerado parte del FOS, por lo tanto no se
considerard espacio libre.

- Espacio Urbano: se considera espacio urbano a:

a. El espacio de la via publica y el comprendido entre las Lineas Municipales y/o
las de retiro obligatorio o voluntario de la edificaciédn.

b. El1 espacio de centro de manzana.

c. El espacio entre paramentos laterales de los edificios y la linea divisoria de
parcela cuando el espacio resultante de ese distanciamiento se comunique
directamente con la via publica o con el centro de manzana.

F:

- Fachada de Frente: 1la gque se materializa en el frente de la parcela
comunicandose directamente con el espacio urbano de la via publica.

- Fachadas Internas: las que se materializan en el interior de las parcelas y no
se comunican directamente con el centro de manzana o con el espacio de la via
publica.

- Fachada de Fondo: la fachada interna méds prdéxima a la linea divisoria de fondo
de parcela.

- Fachadas Laterales: las gque se materializan distancidndose de las lineas
divisorias de parcela generando un espacio que se comunica directamente con el
espacio de la via publica y/o con el centro de manzana.

- Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S): porcentaje de la superficie total del
terreno que se puede ocupar con la proyeccién horizontal del total de la
edificacién.

- Factor de Ocupacién Total (F.O.T): es la relacidén del total de la superficie
edificable vy la superficie total de la parcela.
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- Factor de Captacién (F.C): Porcentaje de agua de lluvia de las A&reas

impermeables del terreno con el fin de reutilizacidén de las mismas. Porcentaje de
aguas grises para su tratamiento y reutilizacidn.

G:

- Galeria: Espacio cubierto longitudinal que en uno de sus lados bordea a locales
habitables y en el otro limita con patios o espacios abiertos.

- Galeria Comercial: Edificio o parte de é1 que contiene comercios minoristas
ubicados en locales o quioscos que poseen vidrieras emplazadas con frente a
vestibulo, nave u otro medio exigido de <circulacidén, pudiendo estos ambitos
servir para ventilacidén comln.

- Garaje y/o Edificio de Cocheras: Son aquellos locales, edificios o parte de
éstos que contienen cocheras de un determinado uso, destinados al estacionamiento
de vehiculos, vya sean en forma transitoria o permanente los cuales deberan
cumplir con las normativas correspondientes.

Se clasifican de la siguiente manera:

Garaje Privado de wuso Unifamiliar: parte de un edificio residencial
unifamiliar en que uno o mas médulos son ocupados uUnica y exclusivamente por uno
o més vehiculos del propietario del inmueble o del arrendatario o wusuario
autorizado mediante cualquier convenio de dicho propietario, formando parte
integral del inmueble aunque el modulo vehicular fuera semicubierto, abierto o al
aire libre o constituyera un cuerpo de edificacién distinto del edificio
residencial unifamiliar.

Garaje Privado de uso Multifamiliar: aquel con acceso independiente en donde
cada cochera es ocupada uUnica y exclusivamente por el vehiculo del copropietario
titular de la cochera o por el arrendatario o usuario que bajo cualquier tipo de
convenio autorice dicho propietario.

Garaje de uso Comercial: aquel con acceso independiente en que la ocupaciédn
de cada cochera es explotada comercialmente por su propietario o conjunto de
copropietarios que conceden su uso a terceros mediante arrendamiento o cualquier
otro tipo de convenio.

- Gargola: Cafio o canaleta adornada o de formas originales destinado al desagiie
de los techos y vertido del agua en fuentes.

- Grandes tiendas: (Ley N° 18425) Establecimiento minorista que tiene las
siguientes caracteristicas:

Vende la gama de productos que por reglamentaciones se establece: ropa de
uso personal, ropa de uso hogarefio, articulos de limpieza, perfumeria, cosmética,
zapateria y marroquineria.

La superficie del local de ventas es superior a (2500 m2) dos mil quinientos
metros cuadrados cubiertos.

H:

- Héabitat: es el lugar donde se vive en comunidad y presenta condiciones
apropiadas para el desarrollo de la vida de las personas.
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- Hogar: Chimenea

- Huella: Plano horizontal superior del escaldn.

L:

- Libro de Obra: Cuaderno de anotaciones en triplicado que debe estar en toda
obra en construccidén, para el control de inspecciones y constancia de novedades.

- Lindero: Colindante, limitrofe, medianero, divisorio.

- Linea Divisoria Lateral de la Parcela: la gque intersecta la Linea Municipal y/o
la linea divisoria de fondo.

- Linea Divisoria de Fondo de la Parcela: linea comprendida entre las divisorias
laterales y opuestas a la linea de frente de la parcela.

- Linea de Edificacién (L.E.): linea sefialada por la Municipalidad a partir de la
cual se podradn efectuar construcciones en la parcela. Dicha linea podrad ser
coincidente con la Linea Municipal o fijarse a partir de una distancia minima a
la misma, que en relacidén a cada zona estuviere determinada o se determinare en
la presente norma.

- Linea Municipal (L.M.): linea que deslinda la parcela de la via publica y es la
correspondiente a la traza del perimetro de la manzana respectiva, coincidente
con el frente de parcela.

- Local: espacio comprendido dentro de ciertos limites, cubierto, parcial o
totalmente cerrado.

- Local Comercial: espacio fisico donde se ofrecen bienes econdmicos (servicios o
mercancias) para su venta al publico. Estos pueden estar en contacto directo con
la via publica o en el interior de una Galeria Comercial, Shopping o Centro de
Compras, Paseo Comercial o Complejo Comercial; o cualquier otro uso que 1los
contemple.

- Local bailable: Local donde se difunde mGsica, con pista y actividad de baile,
con acceso libre para personas mayores de 18 afios.

- Lucernario: Abertura alta en una habitacidén que da ventilacién y luz.

M:

- Marquesina: Saliente sobre 1la via publica para proteccién de accesos vy
vidrieras. Deberd coincidir con lo dispuesto en la ordenanza de Publicidad en
vigencia.

- Manzana: superficie de terreno constituida por una o més parcelas edificadas o
no, delimitadas por espacios del dominio publico generalmente destinados a
circulacién.

- Matiné (local bailable para menores): Local donde se difunde musica, con pista
y actividad de baile, con acceso libre para personas mayores de 14 aflos y menores
de 18 afios.
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- Maxima altura edificable (H): medida vertical total de la edificacién, tomada
desde la cota de vereda correspondiente a la parcela, hasta el punto més elevado
de la construccién, sin considerar la altura de los volUmenes emergentes.
- Medianera: Pared comun a dos predios contiguos.
- Montacargas: Ascensor de servicio para elevar objetos pesados.
- Morfologia Urbana: modo fisico de ocupar o de organizar el espacio urbano.

- Muro: Pared o muralla.

- Murete: Muro bajo.

- Niveles de construccién: la cantidad de pisos, incluida Planta Baja, que surgen
a partir de los indicadores urbanos.

- Obra: Edificio en construcciédn.
- Ochava: Linea que limita las construcciones en una esquina y dque une a las

lineas de cierre o municipales que confluyen en ella, ampliando la vereda vy
mejorando la visidén del trénsito.

P:

- Palier: Descanso o rellano.

- Patio: Espacio descubierto, circundado de muros y/o galerias.

- Parasol: Elemento o sistema, fijo o mdévil, construido en diferentes materiales
colocado cominmente en las fachadas de los edificios que es empleado para tamizar

o atenuar los rayos solares.

- Parcela: superficie indivisa de terreno designada como tal en planos
registrados por la autoridad competente.

- Parcela en esquina: la que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre
distintas veredas.

- Panderete: Muro hecho con ladrillos puestos de canto.

- Paramento: Cualquiera de las dos caras de una pared.

- Parapeto: Pared o baranda que se coloca para evitar caidas.

- Paseo Comercial: Espacio peatonal destinado a la actividad comercial minorista
y servicios restringidos ubicados en locales o guioscos que poseen vidrieras
emplazadas con frentes a vestibulo, nave u otro medio exigido de circulacién a

cielo abierto.

- Planta libre: planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite
la intercomunicacién del espacio urbano.
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- Playa de estacionamiento: terreno baldio de suelo absorbente, a cielo abierto o
cubierto con tela media sombra o especies vegetales (con estructura liviana vy
desmontable), que se utiliza para el estacionamiento temporario de un vehiculo
mediante el sistema de playa anexa a actividad principal, pago por hora, turno o
dia completo. Tiene caradcter precario y revocable.

Anexa a Actividad Principal: son aquellos comercios habilitados que ofrecen
estacionamiento de vehiculos en el mismo predio donde se desarrolla la

actividad y no cobran tarifa por uso.

Privada: son aquellas que ofrecen servicio de estacionamiento de vehiculos
por dia, semana o mes.

Piblica: son aquellas que ofrecen servicio de estacionamiento de wvehiculos
por hora, turno o fraccién.

- Predio: Tierra o posesidén de inmueble.

Pozo Absorbente: Pozo Séptico, receptéaculo de aguas servidas.

R:

Rampa: Plano inclinado para subdividir o bajar a diferente nivel.

Refaccionar: Componer, reparar.

Reflectancia: radiacidén solar reflejada sobre una superficie.
- Reformar: Arreglar, corregir.

- Residuos: desperdicio que al ser clasificado y separado puede reciclarse o
reutilizarse.

- Retiro: Espacio vacante o vacio de todo tipo de construccién en un predio.
Separacién o distancia a la cual tiene que estar la construccidén desde sus
limites frontales, laterales, posteriores o entre torres, sin ningtn tipo de
construccidén en este espacio.

- Retrete: local con inodoro.

S:

- Sala de Ensayo: local o espacio destinado a pruebas o practicas previas de
representaciones artisticas, debidamente acustizado. Destinado para uso
individual o en grupo, disponen de equipamiento para grabacidén y reproduccidédn de
sonido.

- Saliente: Parte que sobresale de un muro.

- Saldén de fiesta: Local expresamente destinado a ser alquilado por personas o
instituciones que deseen efectuar en ellos reuniones de carédcter social, como
también celebraciones de indole particular y/o publica, contando o no con pista
de baile y difusidén musical, con servicio de lunch y/o restaurante y habilitados
para dicha actividad. No se permitird boleteria para el cobro de entradas. La
difusién musical podréd provenir de medios electrdénicos y/o numeros en vivo. En
este Ultimo caso, deberd contar con escenario y camarin para ambos sexos.
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- Shopping Center Urbano: (Ley N° 18425). Edificio refuncionalizado o nuevo que
reline unidades comerciales minoristas y servicios, interdependientes entre si,
ubicados con frente a un espacio comin amplio que los articula. EL complejo
comercial deberd contar con una superficie mayor a 25000 m2, integrado por: a)
un hipermercado o un supermercado mds una suUper tienda- b) Un numero de locales
minoristas y de servicios cuya suma de superficies sea por lo menos igual al

total de la superficie requerida por los locales descriptos en el inciso a) -c)
Playa para automdéviles mayor al (60 %) sesenta por ciento de la superficie

conjunta de los espacios destinados a la venta.

- Shopping Center Suburbano: Predio que retUne unidades comerciales minoristas,
independientes entre si, que se desenvuelven en edificios individuales o no,
articulados entre si.

Dada la gran envergadura y la diversidad de rubros constituye un lugar de
atraccidén a escala regional, localizado sobre vias principales, por lo cual el
espacio para estacionamiento serd igual a 2,5 veces el sesenta (60) por ciento de
la superficie de los locales de venta.

- Solado: Pavimento, suelo, piso.

- Submuracién: Prolongacién de la fundacidén de un edificio, hasta la profundidad
adecuada.

- Subsuelo: Local inferior a Planta Baja o nivel de vereda. Sin. Sétano.

- Suelo absorbente: es aquel terreno que puede derivar las aguas pluviales o de
riego a las napas inferiores del mismo. Las losas parquizadas no seran
consideradas como suelo absorbente.

- Superficie Cubierta: es el total de la suma de las superficies parciales de los
locales, entrepisos, voladizos y pdérticos de un edificio, incluyendo la secciédn
horizontal de muros y tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias
laterales de las parcelas.

- Superficie Semicubierta: Es aquella que tiene cerramiento fijo en la cubierta y
dos o més lados abiertos.

- Supermercado: (Ley N° 18425). Establecimiento minorista que tiene las
siguientes caracteristicas:

Las compras, ventas y administracién son dirigidas por una sola empresa o
propietario. Opera por el sistema de ventas de autoservicio y registra las ventas
por medios mecédnicos o electrdnicos.

Para el ©publico concurrente deberd contar con un lugar exclusivo
destinado a estacionamiento de vehiculos automotores, de superficie no menor al
(60%) sesenta por ciento de la superficie del local de ventas.

- Supermercado total o hipermercado: (Ley N° 18425). Establecimiento minorista
que reUne las siguientes condiciones:

Las compras, ventas y administracidén son dirigidas por wuna sola empresa o
propietario. Opera por el sistema de ventas de autoservicio y registra las ventas
por medios mecanicos o electrdnicos. Vende la gama de productos alimenticios que
por reglamentaciones se establece: productos alimenticios envasados y frescos,
indumentaria, indumentaria para el Thogar, cosmética, dietética, libreria,
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jugueteria, accesorios para Jjardin, semillas, abonos, articulos de limpieza,
higiene, bazar vy menaje, accesorios eléctricos y productos de ferreteria,
pintureria. Incluye elaboracidén de pastas, pan y comidas.

La superficie del 1local de ventas es superior a (5000 m2) cinco mil metros
cuadrados cubiertos.

La superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderias e
instalaciones frigorificas es superior a (1000 m2) mil metros cuadrados
cubiertos.

Para el publico concurrente deberd contar con un lugar exclusivo destinado a
estacionamiento de vehiculos automotores, de superficie no menor al 60% de la

superficie del local de ventas.

- Sustentabilidad: cualidad de poderse mantener por si mismo, sin comprometer
recursos futuros.

- Tabique: Muro delgado gque separa ambientes

- Terraza:
a. Zona abierta exterior habitable de una vivienda o departamento.

b. Area abierta exterior delimitada, situada delante de un comercio gastronémico,
destinado para los clientes de dicho comercio que puedan sentarse al aire libre
c. Cubierta plana, accesible de un edificio, provista de barandas o muros de

seguridad.

d. Cada uno de los espacios de terreno llano dispuestos en forma de escalones en
la ladera de una montafia.

- Tejido Urbano: relacién entre los voluUmenes edificados y el espacio urbano.

-Tipologia Edilicia: forma de organizar el espacio construido segun
caracteristicas constructivas y funciones del mismo.

- Transformacién: Cambio, modificaciédn.

- Torre con basamento: es la construccién que combina la torre sobre el
basamento.

U:

- Unipersonales (espectaculo en vivo): representacidén teatral o musical ejecutada
por una vy/o dos ©personas, pudiendo utilizar instrumentos musicales y/o
amplificacidén de sonido.

- Urbanizacién: Proceso de transformacidén de un terreno sin mejoras a uno urbano,
mediante el trazado de calles y aporte de infraestructura. También se dice de un

complejo habitacional.

- Uso del Suelo: término que designa la actividad o propdsito especifico a que se
destina un inmueble.
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- Uso del Suelo Residencial: el efectuado en edificios destinados a vivienda o
moradas en forma permanente o transitoria, sean individuales o colectivas.

- Uso del Suelo Institucional: El1 efectuado en inmuebles cuyo destino es el
desarrollo de actividades estatales (no industriales) como asimismo el
cumplimiento de servicios o actividades privadas no rentables.

- Uso no permitido: el que por sus caracteristicas es incompatible con el
caradcter de la zona.

- Uso permitido: el que puede implantarse en una Zona segun las prescripciones de
estas normas.

- Uso permitido compartido con vivienda: es el wuso vinculado a la préactica
profesional u oficio de hasta dos personas que comparten la funcidén residencial
en el mismo inmueble.

- Uso permitido al interior del predio, no colindante con la via publica: es
aquel cuyo emplazamiento no podrd colindar con la via publica, debiendo estar
hacia el interior de la edificacién, o en el subsuelo, o pisos altos de
edificios.

- Uso permitido en locales existentes, con antecedentes comerciales: el gque puede
desarrollarse en locales que vya han sido habilitados para actividades
comerciales.

- Uso permitido en construcciones a refuncionalizar: el que puede desarrollarse
en viviendas que soliciten cambio de uso respecto de su funcidén residencial
original.

- Uso permitido en bordes de Zona especifica: es el que se permite en los
frentes de las parcelas que delimitan una zona especifica.

- Uso condicionado en galpones existentes: el que esta sujeto a normativas de
salubridad, higiene y requisitos de tamafio, cantidad de wunidades, potencia
instalada, etc., segun las zonas.

- Uso a considerar (no contemplado): el que sera objeto de estudio para definir
la factibilidad por la Comisidén de Usos del Suelo.

- Uso complementario: el destinado a satisfacer dentro de la misma parcela o
edificio funciones necesarias para el desarrollo del uso principal.

- Uso requerido: aquel que se considera complemento necesario del uso que se
permite implantar, para asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar
la fluidez del trénsito.

- Uso no conforme: cualquier actividad que se desarrolle en una parcela, edificio
o parte de éstos con anterioridad a que estas normas tengan vigencia, y gque no
cumpla con las mismas seguin la Zona en que estd ubicada. El uso no conforme no
podrd ser ampliado ni se permitirdn acciones de conservacién y reforma de las
instalaciones y estructuras

v:
- Vallado: Cerco. Linea de tablas o estacas unidas para cerrar algun sitio o
sefialarlo.
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- Vano: Hueco en un muro, utilizado como puerta o ventana.

- Vereda: Espacio de la via publica destinado al trénsito de peatones. Se
extiende entre la Linea Municipal y el Corddn de la vereda sin acera.

- Via publica: Espacio comin de propiedad publica, limitado por las lineas de
cierre municipales.

- Vivienda Individual: edificacién de wuna unidad habitacional permanente,
construida sobre suelo propio, con estructura, accesos, y espacios independientes
y privativas de dicha unidad.

- Vivienda Multifamiliar: edificacién o grupo de edificacidén de més de una unidad
de vivienda permanente, que comparten entre si elementos tales como propiedad del
suelo, estructuras, instalaciones, accesos, espacios comunes de uso comin y uso
propio, etc. Serdn consideradas también en esta categoria aquellas edificaciones
que sin reunir las condiciones anteriormente mencionadas, se resuelvan a través
de la superposicidén total o parcial de las unidades, planta baja y una planta
alta, respetdndose las condiciones del FOS, FOT y altura de la zona.

- Volumen edificable: volumen méximo que puede construirse en una parcela, segun
las presentes normas.

- Volumen edificado: volumen total construido en la parcela.

- Volumen emergente: nlcleos de caja de escaleras, sala de madguinas de ascensores
y tanques de agua.

- Zbécalo: Elemento de proteccidn del muro en su unidn con el piso.

- 2ona: espacio que comprende las caracteristicas esenciales de intervencidn
dispuesta por la presente Ordenanza.

ESTRUCTURA DEL CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION

(A) INTRODUCCION GENERAL
(B) FINALIDADES
(C) DEFINICIONES

PRIMERA PARTE
DEL URBANISMO (U)

CAPITULO (U.I)
DE LAS NORMAS DEL TRAZADO URBANO

) DE LOS ELEMENTOS
LINEAS

NIVELES Y VEREDAS

OCHAVAS

CIERRES

RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS

f\,\,\,\ﬁ‘ﬁ
ccacacaca
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DENOMINACION DE PLAZAS, AVDA. Y CALLES DEL MUNICIPIO

NUMERACION DOMICILIARIA
FORESTALES EN LA VIA PUBLICA VEREDAS

cac
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(U.I.2) DE LOS NUEVOS LOTEOS Y BARRIOS
(U.I.3) DE LA APERTURA, TRAZADO DE ENSANCHE Y TRAZADO DE CALLES

) INSTALACIONES EN LA Vvia PUBLICA

POSTES PARA INSTALACIONES ELECTRICAS

CAMARAS SUBTERRANEAS

SENALIZACION DE OBSTACULOS EN LA VIA PUBLICA
CANTEROS DE PROTECCION
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) DE LA ELIMINACION DE RESIDUOS

CLASIF. DE LOS RESIDUOS

DISPOSICIONES GENERALES

EXTRACCION RECOLECCION TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL
DE LA SEGURIDAD DEL PERSONAL

DEL CIRUJEO DE RESIDUOS

REGIMEN DE PENALIDADES

zaaacag
b b b b b
in o
LR

) DEL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

DE LA OBLIGATORIEDAD DE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS

ZONAS DE UBICACION DE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS

NORMAS GENERALES SOBRE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS

NORMAS PARTICULARES PARA PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO

DE LAS PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO EXISTENTES

EMPRESAS DE TRANSPORTE DE CARGAS O PERSONAS, DE ALQUILER DE UNIDADES Y
DE ADIESTRAMIENTO DE MANEJO

cccccag
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* CAPITULO (U.II) — Modificado por Ord. N° 3978/19 B.O. 20/12/2019

DE LAS NORMAS DE EDIFICACION

(U.II.1) DE LAS DEFINICIONES

(U.ITI.1.2) DE LAS CONSTRUCCIONES

(U.II.1.2.1) ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES
(U.ITI.1.3) TIPOLOGIAS EDILICIAS

(U.II.1.3.1) BASAMENTO

(U.IT.1.3.1.a) BASAMENTO (10m/12,50m)

(U.IT.1.3.1.b) BASAMENTO (15m)

(U.II.1.3.2) TORRE

(U.IT.1.3.2.1) PORCION DE LA TORRE

(U.ITI.1.3.3) TORRE CON BASAMENTO

(U.II.2) DE LA ARQUITECTURA

(U.II.3) DE LAS SALIENTES

(U.II.3.1) TIPOS DE SALIENTES

(U.ITI.3.2) SALIENTES SOBRE RETIROS OBLIGATORIOS

(U.II.4) INDICADORES URBANOS

(U.IT.4.1) DE LAS DEFINICIONES

(U.IT.4.1.1) CONSIDERACIONES EN EL CALCULO DEL FOS Y FOT
(U.IT.4.1.2) SUPERFICIES NO COMPUTABLES PARA LA APLICACION DEL FOT
(U.IT.4.1.3) FOT POR ANEXION DE PARCELAS

(U.IT.4.1.4) CONSTRUCCIONES SUSTENTABLES
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(U.IT.4.1.4.1) OBLIGATORIEDAD DE MINIMO DE SUSTENTABILIDAD
(U.IT.4.1.4.2) FOT EN CONSTRUCCIONES SUSTENTABLES Y CONSTRUCCIONES EN GENERAL
(U.IT.4.1.5) RECURSO DE CONTRIBUCION COMPENSATORIO
(U.IT.4.2) NORMATIVAS ESPECIALES
(U.IT.4.2.1) PARCELAS SUPERFICIE MAYOR A 1.750 M2 Y 1500 M2
(U.II1.4.2.2) PARCELAS INTERNAS NO COLINDANTES CON LA VIA PUBLICA
(U.IT.4.2.3) PARCELAS EN ESQUINA
(U.IT.4.2.4) PARCELAS FRENTISTAS A DISTINTAS ZONAS
(U.II.5) CONJUNTO ASESOR DE PLANIFICACION URBANA
(U.IT.5.1) INTEGRANTES
(U.ITI.5.2) FUNCIONES
(U.ITI.5.3) PROCEDIMIENTO
(U.II.6) COCHERAS
(U.IT.7) ZONIFICACION DE INDICES DE CONSTRUCCION
(U.IT.7.1) MACROZONIFICACION
(U.IT.7.1.1) ZONA RESIDENCIAL URBANA
(U.IT.7.1.2) ZONA RESIDENCIAL SUBURBANA
(U.IT.7.1.3) ZONA RESIDENCIAL PIEDEMONTE
(U.IT.7.1.4) ZONA RESIDENCIAL DE USO CONTROLADO
(U.IT.7.1.5) ZONA CENTRAL
(U.IT.7.1.6) ZONA COMERCIAL
(U.IT.7.1.7) ZONAS ESPECIALES
(U.IT.7.1.8) ZONA DE MAYOR NATURALIDAD
(U.II.7.1.9) ZONA NATURAL DE AMORTIGUACION
(U.II.7.1.10) AREA DE SEGURIDAD HIDRICA
(U.II.7.1.11) ZONA DE INUNDACION DE DIQUE
(U.IT.7.2) NOMENCLATURA
(U.ITI.7.3) PATRONES NORMATIVOS
(U.IT.7.3.1) ZONA RESIDENCIAL 1
(U.IT.7.3.2) ZONA RESIDENCIAL 2
(U.IT.7.3.3) ZONA RESIDENCIAL 2-PP
(U.IT.7.3.4) ZONA RESIDENCIAL 3
(U.IT.7.3.5) ZONA RESIDENCIAL 4
(U.ITI.7.3.6) ZONA RESIDENCIAL 5
(U.IT.7.3.7) ZONA RESIDENCIAL 6
(U.IT.7.3.8) ZONA CENTRAL 1
(U.IT.7.3.9) ZONA CENTRAL 1-T
(U.IT.7.3.10)ZONA CENTRAL 2
(U.IT.7.3.11)ZONA CENTRAL 2-T
(U.IT.7.3.12)Z0ONA COMERCIAL 1
(U.IT.7.3.13)Z0ONA COMERCIAL 2
(U.IT.7.3.14) ZONAS ESPECIALES
CAPITULO (U.III)
DE LAS NORMAS DE ZONIFICACION
(U.ITIT.1) SUBDIVISION EN ZONAS

(U.ITIT.1.1) NOMENCLATURA
(U.IITI.1.2) PATRONES NORMATIVOSL
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(U.III.2) CLASIFICACION DE LOS USOS
(U.III.2.1) CRITERIOS GENERALES SOBRE LOS TIPOS O RUBROS
(U.III.2.2) DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS
(U.III.2.3) DEFINICION DE LOS TERMINOS TECNICOS RELATIVOS AL RUBRO O TIPO DE
ACTIVIDAD
(U.III.3) NORMAS ESPECIALES PARA LOCALES PUBLICOS DE DIVERSION NOCTURNA -
EDIFICIOS DE REUNIONES Y ESPARCIMIENTO DE CARACTER PUBLICO
(U.III.4) NORMAS ESPECIALES PARA LOCALES DE ENTIDADES BANCARIAS, ETC.
(U.III.5) REQUISITOS PARA CAMBIOS DE DESTINO EN CONSTRUCCIONES DESTINADAS
ORIGINALMENTE A USO COMERCIAL
(U.III.6) REQUISITOS PARA CONSTRUCCIONES DESTINADAS A RESIDENCIA ESTUDIANTIL
(U.III.7) DE LOS SUBGRUPOS RELATIVOS A LOS USOS
(U.III.8) DEL FACTOR DE OCUPACION SEGUN LOS USOS
(U.III.9) DE LA COMISION DE FACTIBILIDAD DE USOS
(U.III.10) PLANILLAS DE USOS PERMITIDOS EN CADA ZONA

CAPITULO (U.IV)
DE LAS NORMAS SOBRE SEGURIDAD URBANA

LIV,
LIV,
LIV,
LIV.
LIV.
LIV,
LIV,
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) DE LA UTILIZACION DEL VIDRIO EN LA CONSTRUCCION
DE LAS DEFINICIONES

DE LAS PREVENCIONES GRALES.

DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE RIESGO
VARIOS

REQUISITOS PARA LA GESTION DE USOS

SENALIZACION CON LETREROS EN LAS PUERTAS VIDRIOS

o U W N

*CAPITULO (U.V) DE LAS NORMAS ESPECIALES
Modificado por Ord. N° 3978/19 B.O. 20/12/2019
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DEL CENTRO CIVICO

REGLAMENTACION

EDIFICIOS DEL DOMINIO PUBLICO DENTRO DE LOS LIMITES DEL CENTRO CIVICO
PREDIOS DEL DOMINIO PUBLICO

PROPIEDADES SUJETAS A EXPROPIACION

TERRENOS DEL INV

g w N

BARRIO DALVIAN

REGLAMENTACION

INDICES DE OCUPACION DE TERRENOS
REGIMEN DE RETIROS

CONSTRUCCIONES Y ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
CIERRES

ALTURAS

TECHOS

TANQUES DE AGUA

VEREDAS

ELEMENTOS OBRANTES EN DOCUMENTACION
INICIO DE CONSTRUCCION

RESIDUOS

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
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(U.V.3) MANZANA MERCEDARIA
(U.V.3.1) DENOMINACION
(U.V.3.2) SECTOR QUE COMPRENDE LA REGLAMENTACIOM
(U.V.3.3) PARCELAMIENTO DE LA MANZANA MERCEDARIA
(U.V.3.3.1) CERCO PROVISORIO
(U.V.3.3.2) USO
(U.V.3.4) DE LOS RETIROS
(U.V.3.4.1) RETIROS FRONTALES
(U.V.3.4.2) RETIROS A LA IGLESIA Y SECTOR CONVENTUAL Y PARROQUIAL
(U.V.3.4.3) RETIROS ENTRE LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL
(U.V.3.5) DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS HABITACIONALES
(U.V.3.5.1) PLANTA DE LA TORRE
(U.V.3.5.2) ALTURA MINIMA DE LA TORRE
(U.V.3.5.3) ALTURA MAXIMA DE LA TORRE
(U.V.3.5.4) TRATAMIENTO ARQUITECTONICO
(U.V.3.6) DE LOS ESTACIONAMIENTOS
(U.V.3.6.1) ESTACIONAMIENTO EN SUBSUELOS
(U.V.3.6.2) ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS PARQUIZADOS
(U.V.3.7) DE LA COTA DE NIVEL DE CONSTRUCCION
(U.V.3.8) DE LA PARQUIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES
(U.V.3.9) DE LOS USOS
(U.V.3.9.1) EN LA MANZANA MERCEDARIA
(U.V.3.9.2) EN LAS MANZANAS COLINDANTES

(U.V.4) ESTACION DE PASAJEROS Y CARGAS DEL FERROCARIL

(U.V.5) ZONAS ESPECIALES

E
<

.6) PARQUE CENTRAL

N

AREA FUNDACIONAL
ZONA PEATONAL
TRANSITO Y ESTACIONAMIENTO
USOS PERMITIDOS
ACTIVIDADES COMERCIALES EN EL AREA
COLOCACION DE MESAS Y SILLAS SOBRE VEREDAS COMO ANEXO A COMERCIOS
REALIZACION DE ACTIVIDADES ESPECIALES EN EL AREA FUNDACIONAL
RESIDUOS, CONTAMINACION Y ANIMALES DOMESTICOS
ESPECIES VEGETALES
) ELEMENTOS FIJOS Y ACCESORIOS AL PASEO
) VEREDAS
) CARTELERIA
) TRATAMIENTO EXTERIOR
.14) TERRENOS BALDIOS
)
)
)
)
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LINEAS DE EDIFICACION
INDICADORES URBANOS

DE LAS CONSTRUCCIONES
REGIMEN DE PENALIDADES

ccdacccccaocacaaccccaa
<< <<<<<<S<<<<<<CS<S <K< <
UG I S [ [N G G B I [ A R IS S S A



N
gy 3

-
%

W W

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

cacaa
<< < <<

<

<

.8) TERRENOS EX-TRASANDINO

.9) CENTRO UNIVERSITARIO

.10) PEATONAL SARMIENTO

.11) PASEO COMERCIAL CALLE LAS HERAS
.12) PASEO CALLE SAN MARTIN

.13) DIAGONAL HAMMARSKJOLD

.14) NORMAS SOBRE INSTALACIONES AL AIRE LIBRE- INSTALACIONES PARA DIVERSION

L14.1) PARQUES DE DIVERSIONES, CIRCOS, FERIAS, EXPOSICIONES Y AFINES.
.14.1.1) DE LOS PERMISOS PARA SU INSTALACION

.14.1.2) UBICACION

.14.1.3) REQUISITOS GENERALES

.14.1.4) PRESENTACION DEL PERMISO

.15) ZONA OESTE
.16) BARRIO SOBERANIA NACIONAL (EX COVSE)

.17) DISTRITO SUSTENTABLE ESTACION MENDOZA
.17.3) LINEAMIENTOS URBANOS Y DE CONSTRUCCION

.18) EXIMICION DE PAGOS

.18.1) EXIMICION DE PAGOS DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DE TASAS MUNICIPALES

EN LA 4 TA. SECCION Y SECTOR DELIMITADO EN EL PRESENTE PUNTO

.18.2)EXIMISION DE PAGOS DE TASAS MUNICIPALES POR DEMOLICION DE

CONSTRUCCIONES EN ADOBE EN LA 4TA. SECCION Y SECTOR DELIMITADO EN EL
PRESENTE PUNTO

SEGUNDA PARTE
DE LA EDIFICACION (E)

CAPITULO (E.I)
PROCESO Y GESTION DE VISACION
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EEE®
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1) TRAMITACION

1.1) DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

1.2) DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO

1.3) OBLIGATORIEDAD DE PRESENTACION DE REPARTICIONES NACIONALES, PROV. Y/O
AUTARQUICAS

1.4) DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

1.5) DE LAS CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION

1.6) DE LAS TRAMITACIONES

1.7) OBLIGATORIEDAD DE CONOCIMIENTO DEL CODIGO DE EDIFICACION

.2) PROFESIONALES

.2.1) ALCANCES DE LOS TITULOS PROFESIONALES

.2.2) FUNCION DE LOS PROFESIONALES ACTUANTES
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ESTABLECENSE LAS RESPONSABILIDADES DE LOS PROFESIONALES QUE ACTUAN EN
LAS INSTALACIONES ELECTRICAS
CAMBIOS DE DOMICILIOS DE PROPIETARIOS, PROFESIONALES Y EMPRESAS
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) EJECUCION Y CONTRALOR DE OBRAS

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE LA INSPECCION Y DEL CONTROL DE LAS OBRAS
DE LAS OBRAS CLANDESTINAS

DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA

DE LAS SANCIONES Y PENALIDADES
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) EJECUCION Y CONTRALOR DE OBRAS DE INST. ELECTRICAS
DISPOSICIONES GENERALES

DESCONEXION DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

DE LAS PENALIZACIONES

SUSPENSIONES

REGISTRO DE SANCIONES Y PENALIDADES
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CAPITULO (E.II) - Modificado por Ord. N° 3978/19 B.0.20/12/2019
NORMAS CONSTRUCTIVAS GENERALES PROPIAS DE LOS EDIFICIOS

(E.II.1) CLASIFICACION DE LOS TIPOS DE EDIFICIOS
(E.II.1.1) VIVIENDA

(E.II.1.2) SERVICIO

(E.II.1.3) ESPECIALES

(E.II.1.4) COMERCIALES

(E.II.1.5) INDUSTRIALES

(E.II.1.6) CIRCULACIONES

(E.II.1.7) DE USO MIXTO

(E.II.2) CARACTERISTICAS DE LOS TIPOS DE EDIFICIOS
(E.II.2.1) VIVIENDAS UNIFAMILIARES-MULTIFAMILIARES
(E.II.2.1.1) LOCALES HABITABLES

(E.II.2.1.1.2) TILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES HABITABLES EN VIVIENDA
(E.II.2.1.2) LOCALES NO HABITABLES

(E.II.2.1.2.1) DIMENSIONES

(E.II.2.1.2.2) ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES NO HABITABLES
(E.II.2.2) LOCALES DE SERVICIO

(E.II.2.3) LOCALES ESPECIALES

(E.II.2.4) LOCALES COMERCIALES

(E.II.2.4.1) LOCALES EN GENERAL

(E.II.2.4.1.1) ALTURA INIMA

(E.II.2.4.1.2) ENTREPISO

(E.II.2.4.1.3) ACCESO A ENTREPISO Y SOTANO
(E.II.2.4.1.4) UNIDADES LOCATIVAS CON DIFERENTES USOS
(E.II.2.4.1.5) ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES COMERCIALES
(E.II.2.4.1.6) SERVICIOS SANITARIOS

(E.II.2.4.2) GALERIAS, PASEOS Y COMPLEJOS COMERCIALES
(E.I1.2.4.2.1) DEFINICION

(E.II.2.4.2.2) CARACTERISTICAS GENERALES

(E.II.2.4.2.3) FERIAS PERSAS

(E.II.2.4.3) DEPOSITOS DE LOCALES COMERCIALES
(E.II.2.4.3.1) CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIA
(E.II.2.4.4) TALLERES COMPLEMENTARIOS DE UN COMERCIO
(E.II.2.5) LOCALES INDUSTRIALES
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(E.II.2.5.1) DIMENSIONES DE LOS LOCALES
(E.II.2.5.2) ESCALERAS Y PASARELAS
(E.II.2.5.3) ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES INDUSTRIALES
(E.II.2.5.4) APARATOS EXTRACTORES DE HUMOS Y OLORES
(E.II.2.5.5) REVESTIMIENTOS EN PAREDES Y PISOS
(E.II.2.5.6) CIELORRASOS
(E.II.2.5.7) PROTECCION CONTRA PLAGAS
(E.II.2.5.8) ALMACENAMIENTO Y FRACCIONAMIENTO DE MATERIALES INFLAMABLES
(E.II.2.5.9) PRECAUCION CONTRA ACCIDENTES
(E.II.2.5.10) LOCALES DE PRIMEROS AUXILIOS
(E.II.2.5.11) PILETAS DE LAVADO Y DESAGUES
(E.II.2.5.12) ©PROTECCION A PREDIOS VECINOS Y A LA VIa PUBLICA
(E.II.2.5.13) CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIAS
(E.II.2.5.14) VIVIENDA Y LOCALES ANEXOS
(E.II.2.5.15) LOCALES DE ELABORACION DE ALIMENTOS
(E.II.2.6) CIRCULACIONES
(E.II.2.6.1) HORIZONTALES
(E.II.2.6.1.1) ASPECTOS GENERALES
(E.II.2.6.1.2) ACCESOS Y SALIDAS DE EDIFICIOS
(E.1I1.2.6.2) VERTICALES
(E.II.2.6.2.1) ESCALERAS
(E.II.2.6.2.2) RAMPAS
(E.II.2.6.2.3) ASCENSORES
(E.II1.2.6.3) ILUMINACION Y VENTILACION DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES
(E.II.2.7) LOCALES DE USO MIXTO
(E.II.3) MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
(E.II.3.1) PATIOS
(E.II.3.1.1) TIPOS DE PATIOS
(E.IT.3.1.1.1) PRIMERA CATEGORIA
(E.IT.3.1.1.2) SEGUNDA CATEGORIA
(E.IT.3.1.1.3) AUXILIARES
(E.II.3.1.2) CONSIDERACIONES GENERALES
(E.II.3.1.3) EXTENSION DE PATIOS
(E.II.3.1.4) DISMINUCION DEL DIAMETRO
(E.II.3.2) TOLDOS-PARASOLES
(E.II.3.3) TUBOS Y CONDUCTOS
(E.II.3.3.1) NORMAS GENERALES
(E.II.3.3.2) TIPO DE VENTILACION
(E.IT.3.3.2.1) INDIPENDIENTE PARA CADA LOCAL
(E.ITI.3.3.2.2) POR TUBO COMUN A VARIOS LOCALES
(E.II.3.3.2.3) MECANICA
(E.IT.3.3.2.3.1)PRESCRIPCIONES GENERALES SOBRE VENTILACION MECANICA EN SOTANO O
LOCALES HABITARBRLES
(E.II.3.3.2.3.2) PRESCRIPCIONES PARTICULARES SOBRE VENTILACION MECANICA
(E.II.3.4) CHIMENEAS
(E.II.3.4.1) FUNCIONAMIENTO
(E.II1.3.4.2) DETECTORES DE CHISPAS
(E.II.3.4.3) INTERCEPTOR DE HOLLIN
(E.II.3.4.4) ALTURA MINIMA DE REMATE DE CHIMENEA
(E.II.3.4.5) ALTURA DE REMATE DE CHIMENEA DE ALTA TEMPERATURA O DE

ESTABLECIMIENTO INDUSTRIAL
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(E.II.3.4.6) CONSTRUCCIONES DE CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR HUMOS O

GASES COMBUSTION

(E.II.3.4.6.1) NORMAS PARA EL TIPO DE MATERIAL

(E.II.3.4.6.2) CONSTRUCCIONES DE HORMIGON ARMADO

(E.II.3.4.6.3) CONSTRUCCIONES METALICAS

(E.II.3.4.7) PASO DE CHIMENEAS A TRAVES DE MATERIAL COMBUSTIBLE

(E.II.4) AISLACIONES

(E.II.4.1) AISLACIONES DE LOCALES

(E.II.4.2) CONDICIONES TERMICAS

(E.II.4.3) CONDICIONES ACUSTICAS

(E.II.4.4) DE LAS PREVENCIONES CONTRA HUMEDAD

(E.II.5) DE LAS OBRAS O INSTALACIONES QUE PRODUZCAN MOLESTIAS

(E.II.5.1) INTERCEPCION DE VISTAS A PREDIOS LINDEROS Y ENTRE UNIDADES DE USO
INDEPENDIENTES EN UN MISMO PREDIO

(E.II.5.2) APERTURA DE VANOS EN MUROS DIVISORIOS

(E.II.5.3) MOLESTIAS PROVENIENTES DE UNA PROPIEDAD VECINA

(E.II.5.4) CONDUCTOS HACIA LA PROPIEDAD VECINA

(E.II.5.5) INSTALACIONES QUE PRODUCEN VIBRACIONES O RUIDOS PROHIBICION

(E.II.6) DE LOS MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

(E.II.6.1) MATERIALES Y SISTEMAS PERMITIDOS

(E.II.6.2) CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

(E.II.6.3) COMISION DE ASESORAMIENTO PARA APROBACION DE NUEVOS MATERIALES Y

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
(E.II.6.4) OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS SOBRE MATERIALES Y SISTEMAS

(E.II.6.5) TRAMITACION PARA APROBACION DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS NO TRADICIONALES

(E.IT.7) ARQUITECTURA DE FACIL ACCESIBILIDAD UNIVERSAL
(E.IT.7.1) ALCANCES

(E.IT.7.2) ACCESOS

(E.IT.7.3) CIRCULACIONES VERTICALES

(E.IT.7.3.1) ESCALERAS Y ESCALONES

(E.IT.7.3.2) RAMPAS

(E.IT.7.3.3) ASCENSORES

(E.IT.7.3.4) RELLANOS

(E.IT.7.3.5) CIRCULACIONES HORIZONTALES

CAPITULO (E.III)
NORMAS SOBRE INSTALACIONES

(E.III.1) DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

(E.IITI.1.1) NORMAS DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

(E.IITI.1.2) CARACTERISTICAS DE LA DOC. TECNICA

(E.III.1.3) DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

(E.III.1.4) INSPECCION Y CONTROL DE LAS OBRAS

(E.III.1.5) MEMORIAS DESCRIPTIVAS Y ESPECIF. TECNICAS

(E.IITI.1.6) INSTAL. PROV. DE LAS OBRAS EN CONSTRUCCION

(E.III.1.7) CARATULA PLEGADO DE PLANOS

(E.III.1.8) REGLAMENTACION PARA LA EJECUCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS EN
INMUEBLES

(E.IITI.1.9) CONDUCTORES EN INSTALACIONES ELECTRICAS

(E.IITI.1.10) CANERIAS PARA INSTALACIONES ELECTRICAS

(E.IITI.1.11) CANALIZACIONES SUBTERRANEAS

(E.III.1.12) INSTALACIONES EN CANALETAS Y CONDUCTOS

(E.III.1.13) INSTALACIONES EN CONDUCTOS BAJO PISOS
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(E.ITII.1.14) INSTALACIONES EN SUELOS METALICOS CELULARES
(E.ITII.1.15) CAJAS

(E.III.1.16) INSTALACIONES CON COND. SOBRE AISLADORES
(E.III.1.17) DISPOSICIONES GENERALES DE EJECUCION

(E.ITII.1.18) TOMAS DE CORRIENTE Y FICHAS

(E.ITI.1.19) NORMAS DE SEGURIDAD

(E.ITII.1.20) PRESCRIP. ADIC. PARA LOCALES ESPECIALES

(E.III.1.21) INSTALACIONES ELECTRICAS EN ASCENSORES Y MONTACARGAS
(E.III.1.22) ILUMINACION ARTIFICIAL PARA LUZ DE EMERGENCIA Y SENALIZACION
(E.III.1.23) MATERIALES PERMITIDOS

(E.III.2) DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS

(E.III.2.1) OBLIGATORIEDAD

(E.III.2.2) DE LA CANTIDAD DE SANITARIOS

(E.ITII.2.3) POZOS ABSORBENTES

(E.III.2.4) DESAGUES PLUVIALES

(E.III.3) DE LAS INSTALACIONES DE GAS

(E.III.3.1) PREVENCIONES

(E.III.4) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES

(E.ITII.4.1) ASCENSORES MONTACARGAS Y ESCALERAS MECANICAS
(E.III.4.2) CLIMATIZACION, REFRIGERACION, CALEFACCION
(E.III.4.3) BUZONES

(E.ITII.4.4) INSTALACION DE PARARRAYOS

(E.III.4.5) DEPOSITO DE COMBUSTIBLE

CAPITULO (E.IV)

NORMAS SOBRE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

HEEEEE

LIV,
LIV,
LIV,
LIV,
LIV,
LIV,

LIV.1
LIV,
LIV,

LIV,
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LIV,
LIV,
LIV,
LIV,
LIV,
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LIV,
LIV,
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DE LAS PREVENCIONGRALES. CONTRA INCENDIO

DEFINICIONES

RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE LOS EDIFICIOS
DETALLE DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

MEDIOS DE ESCAPE

PREVENCIONES SOBRE ELABORACION, TRANSPORTE, TRANSFORMACION Y
ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE.

INTERVENCION DE LA DIVISION DE BOMBEROS DE LA PROVINCIA

DE LA ILUMINACION ARTIFICIAL PARA LUZ DE EMERGENCIA Y SENALIZACION
TABLAS

DEL REGLAMENTO DE ESTRUCTURAS
SOBRECARGAS CARGAS ACCIDENTALES O UTILES
DE LA RESISTENCIA DE LOS SUELOS

CERCOS PROVISORIOS
OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS PROVISORIOS
CONSTRUCCION DEL CERCO

DIMENSIONES Y UBICACION DEL CERCO

RETIRO DEL CERCO

ESTACIONAMIENTO DE VEHfCULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS

TERRAPLENA-MIENTOS Y EXCAVACIONES
TERRAPLENAMIENTOS
EXCAVACIONES

FUNDACIONES
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(E.IV.6) AVANCE DE SOTANO BAJO VEREDA
(E.IV.7) DEMOLICION
(E.IV.8) DE LOS ANDAMIOS
(E.IV.9) DE LA SEPARACION DE COLINDANCIA
(E.IV.10) DE LAS TORRES GRUAS

CAPITULO (E.V)
NORMAS SOBRE REFORMAS Y/O AMPLIACIONES

(E.V.1

(E.V.2
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DEFINICIONES
EN EDIFICIOS CONSTRUIDOS CONFORME AL C.E.
EN EDIFICIOS REGLAMENTARIOS NO CONFORME AL CODIGO

REPARACIONES Y REFECCIONES

REFORMAS

AMPLIACIONES

CAMBIO DE USOS Y/O AMPLIACIONES EN EDIFICIOS CON USOS NO PERMITIDOS

EN EDIFICIOS ANTIRREGLAMENTARIOS
CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

BONIFICACION DE LA CIUDAD PARA EDIFICIOS NO VIABLES

PROHIBICION PARA EDIFICIOS NO APTOS Y NO VIABLES PARA SER SISMO
RESISTENTES

TRABAJOS PERMITIDOS

REGLAMENTACIONES PARA LAS CONSTRUCCIONES EN PREDIOS QUE CUENTEN CON
MUROS MEDIANEROS CONSTRUIDOS CON MATERIALES ANTIRREGLAMENTARIOS

NORMAS GENERALES PARA LOS MUROS DIVISORIOS O MEDIANEROS NO VIABLES
ESTADO DE SEGURIDAD

DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

CAMBIOS DE USO Y/O RUBROS, AMPLIACIONES DE RUBROS Y TRANSFERENCIAS DE
COMERCIO

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION AFECTADOS POR REFORMAS Y/O

TRABAJOS O CAMBIO DE USOS A EJECUTAR

CONDICIONES PARA SUBDIVIDIR LOCALES

REFORMAS Y/O REPARACIONES EN EDIFICIOS A EXPROPIAR

OCUPACION DE LOCALES EXISTENTES CON USOS QUE REQUIEREN MAYOR ALTURA
REQUISITOS PARA DIVIDIR PATIOS COMUNES EXISTENTES TRABAJOS O EXISTENTES
OBRAS QUE AFECTEN A PREDIOS O EDIFICIOS DECLARADOS MONUMENTOS
HISTORICOS O DE INTERES CULTURAL

*CAPITULO (E.VI) -
NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

(E.VI.

(E.VI.

(E.VI.

(E.VI.

1)
2)
3)

4)

EDIFICIOS DE COCHERAS

ESTACIONES DE SERVICIO

CEMENTERIO

VELATORIOS
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*(E.VI.5) HOTELERIA (SEGUN ORD. N°3978 B.O. 20/12/2019

(E.VI.

(E.VI.

(E.VI.

(E.VI.

(E.VI.

6) ESTABLECIMIENTOS DONDE SE SIRVEN O EXPENDEN COMIDAS

7) TINTORERIAS, LAVASECOS

8) NORMAS ESPECIALES PARA LCALES DE ENTIDADES BANCARIAS, CASAS DE CAMBIO DE
MONEDA EXTRANJERA, COMPANIAS DESEGUROS, CASAS DE AHORRO Y PRESTAMO Y
CAPITALIZACION Y ADMINISTRADORAS DE RIESGOS DE TRABAJO (A.R.T.)

9) EDIFICIOS DEL AREA DE SEGURIDAD PUBLICA Y CARCELARIA

10) EDIFICIOS EDUCACIONALES DE CARACTER PRIVADO
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INDICE

INDICE NUMERICO CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION

A) INTRODUCCION GENERAL

B) FINALIDADES

ASUNTOS REGLADOS POR EL CODIGO

RADIO DE APLICACION DEL CODIGO
OBLIGACIONES DE SOLICITAR AUTORIZACION
IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL
ACTUALIZACION E INTERPRETACION DEL CODIGO.
COMISION ESPECIAL

usvelnov R ve R veRslve]
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C) DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS Y COMUNES INCLUIDOS EN EL TEXTO
PRESENTE CODIGO

PRIMERA PARTE: DEL URBANISMO (U)

CAPITULO U.I
DE LAS NORMAS DEL TRAZADO URBANO
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DE LOS ELEMENTOS

LINEAS

OBRAS DETRAS DE LA LM. Y DE LA LE
DE LOS ZOCALOS. DE LA ORNAMENTACION
OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE LINEA

LINEA DE EDIFICACION EN CALLES SIN REGLAMENTACION
ELEMENTOS PARA FIJAR LINEA

PROCEDIMIENTO PARA FIJAR LINEA

EDIFICIOS REGLAMENTARIOS FUERA DE LINEA

REGISTRO

DE LOS NIVELES Y VEREDAS
CONSIDERACIONES GENERALES

CONSIDERACIONES TECNICAS

EXCEPCIONES

ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

OCHAVAS
COLUMNA EN OCHAVA

CIERRES

CIERRES A CONSTRUIR

CIERRES DE BALDIOS EN CASO DE DEMOLICION DE EDIFICIOS.
INCUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE CIERRE

CIERRES DE LOS RETIROS FRONTALES

RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS

ZONIFICACION

SECTOR I: CUBIERTA OBLIGATORIA DE ACEQUIAS
SECTOR 2: CUBIERTA PERMITIDA DE ACEQUIAS

DEL

SECTOR 3: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO Y RECUBIERTA CON CANTOS RODADOS



N
gy 3

-
%

w o b

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA
U.I.1.5.1.4 SECTOR 4: ACEQUIAS CON TRATAMIENTO ESPECIAL
U.I.1.5.1.5 SECTOR 5: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO
U.I.1.5.1.6 SECTOR 6: AREAS ESPECIALES
U.I.1.5.2 OBLIGATORIEDAD DE ADECUAR LAS ACEQUIAS
U.I.1.5.3 RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS
U.I.1.5.4 REJILLAS DE LIMPIEZA Y POSAS PARA LA COLOCACION DE FORESTALES
U.I.1.5.5 ANCHO DE PUENTES Y DISTANCIA ENTRE REJILLAS
U.I.1.5.6 RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS EN ESQUINAS
U.I.1.5.7 REPARACION DE ACEQUIAS
U.I.1.5.8 DIMENSIONES DEL PERFIL DE LAS ACEQUIAS NUEVAS
U.I.1.5.9 PLAZO PARA ADECUAR LAS ACEQUIAS EXISTENTES A LA NUEVA

REGLAMENTACION
U.I.1.6 DENOMINACION DE PLAZAS, AVENIDAS Y CALLES DEL MUNICIPIO
U.I.1.6.1 DENOMINACION DE AVENIDAS
U.I.1.6.2 CONDICION PARA DAR NOMBRE
U.I.1.6.3 SIGNIFICADO DEL NOMBRE EN PLACAS DE METAL.
U.I.1.6.4 NOMENCLATURA DE CALLES
U.I.1.7 NUMERACION DOMICILIARIA
U.I.1.7.1 NORMAS GENERALES SOBRE NUMERACION
U.I.1.7.2 ASIGNACION DE LA NUMERACION CORRESPONDIENTE
U.I.1.7.3 UBICACION DE LOS NUMEROS
U.I.1.7.4 FIJACION DEL NUMERO
U.I.1.7.5 CARENCIA DE LUGAR PARA LA FIJACION DEL N°
U.I.1.7.6 DE LAS CHAPAS DE NUMERACION DOMICILIARIA
U.I.1.7.7 CARACTERISTICAS DE LAS CHAPAS DE NUMERACION
U.I.1.7.8 CAMBIO DE DISENO EN LA CHAPA DE NUMERACION
U.I.1.7.9 OBLIGATORIEDAD DE COLOCAR CHAPA DE NUMERACION
U.I.1.7.10 REMOCION DE CHAPA DE NUMERACION
U.I.1.8 FORESTALES EN LA VIA PUBLICA
U.I.1.8.1 SANCIONES POR PERJUICIO AL ARBOLADO
U.I.1.8.2 CORTE DE RAMAS
U.I.1.8.3 PLAZO DE SOLICITUD DEL CORTE DE RAMAS
U.I.1.8.4 PRESUPUESTO DE PODA
U.I.1.8.5 PEDIDO DE PODA FUERA DE EPOCA

U.I.2 DE LOS NUEVOS LOTEOS Y BARRIOS

U.I.2.1 TRAZADO DE LAS NUEVAS POBLACIONES

U.I.2.2 INGRESO DE DOCUMENTACION A LA MUNICIPALIDAD
U.I.3 DE LA APERTURA, ENSANCHE Y TRAZADO DE CALLES

U.I.4 INSTALACIONES EN LA vIia PUBLICA

U.I.4.1 POSTES PARA INSTALACIONES ELECTRICAS.
U.I.4.2 CAMARAS SUBTERRANEAS.

U.I.4.3 SENALIZACION DE OBSTACULOS EN LA VIA PUBLICA
U.I.4.4 CANTEROS DE PROTECCION

U.I.5 DE LA ELIMINACION DE RESIDUOS Y/O BASURA
U.I.5.1 CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS

U.I.5.1.1 RESIDUOS DOMICILIARIOS

U.I.5.1.2 RESIDUOS VIALES

U.I.5.1.3 RESIDUOS INDUSTRIALES Y/O COMERCIALES
U.I.5.1.4 RESIDUOS SANITARIOS
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U.I.5.2 DISPOSICIONES GENERALES
U.I.5.2.1 ABANDONO DE RESIDUOS EN LA VIA PUBLICA
U.I.5.2.2 MANTENIMIENTO DE INMUEBLES EDIFICADOS O BALDIOS
U.I.5.2.3 AGUAS SERVIDAS
U.I.5.2.4 MANTENIMIENTO DE VEREDA
U.I.5.2.4.1 DELIMITACION DE LA VEREDA
U.I.5.3 EXTRACCION, RECOLECCION, TRASPORTE Y DISPOSICION FINAL
U.I.5.3.1 RESIDUOS DOMICILIARIOS
U.I.5.3.1.1 EXTRACCION DE RESIDUOS
U.I.5.3.1.2 RECIPIENTE DE EXTRACCION DE RESIDUOS DOMICILIARIOS
U.I.5.3.1.3 OBLIGATORIEDAD DE COLOCACION DE RECIPIENTES SOBREELEVADOS
U.I.5.3.1.4 HORARIO DE EXTRACCION DE RESIDUOS
U.I.5.3.1.5 DIMENSIONES DEL RECIPIENTE PORTABOLSA
U.I.5.3.1.6 EXTRACCION DE RESIDUOS EN EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
U.I.5.3.1.7 EXTRACCION CON CONTENEDORES
U.I.5.3.1.8 EXTRACCION DE RESIDUOS COMPACTADOS
U.I.5.3.1.9 ELIMINACION POR TRITURACION
U.I.5.3.1.10 RECOLECCION Y TRANSPORTE DE LOS RESIDUOS DOMICILIARIOS
U.I.5.3.1.11 DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS DOMICILIARIOS
U.I.5.3.2 RESIDUOS VIALES
U.I.5.3.2.1 E1l SISTEMA OPERATIVO Y LA ZONIFICACION DE LAS AREAS DE LIMPIEZA
U.I.5.3.2.2 DEPOSITO DE LOS RESIDUOS VIALES HASTA SU RECOLECCION
U.I.5.3.2.3 RESPONSABLE DE LA LIMPIEZA DE LA via PUBLICA EN OBRAS PUBLICAS O

PRIVADAS
RECAUDOS PARA EL TRANSITO DE VEHICULOS CARGADOS DE RESIDUOS

a
(€]
w
N
s

U.I.5.3.2.5 PINTURA O LIMPIEZA DE UNA FACHADA PPAL

U 5.3.2.6 DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS VIALES

U.I.5.3.3 RESIDUOS INDUSTRIALES Y/O COMERCIALES

U.I.5.3.3.1 RECIPIENTE DE EXTRACCION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS O TOXICOS

U.I.5.3.3.2 EXTRACCION DE RESIDUOS PELIGROSOS O TOXICOS

U.I.5.3.3.3 RECOLECCION DE RESIDUOS DE MAS DE 50 KG POR DIA Y POR ESTABLEC.

U.I.5.3.3.4 MODALIDAD DE RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL

U.I.5.3.3.5 EXCEPCION EN LA EXTRACCION DE RESIDUOS PELIGROSOS O TOXICOS

U.I.5.3.4 RESIDUOS SANITARIOS

U.I.5.3.4.1 CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS SANITARIOS

U.I.5.3.4.2 CARACTERISTICAS DE LOS RECIPIENTES QUE ALOJARAN LOS RESIDUOS DE TIPO
A, BYC

U.I.5.3.4.3 CARACTERISTICAS DE LOS RECIPIENTES QUE ALOJARAN LOS RESIDUOS DE TIPO
D

U.I.5.3.4.4 CARACTERISTICAS DE LOS RECIPIENTES QUE ALOJARAN LOS RESIDUOS DE TIPO
E

U.I.5.3.4.5 COLORES DE LAS BOLSAS DE RESIDUOS SEGUN EL TIPO

U.I.5.3.4.6 ALMACENAMIENTO DE LOS RECIPIENTES

U.I.5.3.4.7 CONCENTRACION DE LOS RESIDUOS

U.I.5.3.4.8 RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SANIT.

U.I.5.3.4.9 RECOLECCION DE RESIDUOS SANITARIOS DE LOS TIPOS B), C)

U.I.5.3.4.10 TRATAMIENTO DE LOS RESIDUOS SANITARIOS DE LOS TIPOS B), C) Y D)

U.I.5.3.4.11 SERVICIO ESPECIAL

U.I.5.4 DE LA SEGURIDAD DEL PERSONAL

U.I.5.4.1 ELEMENTOS Y MEDIDAS CON QUE DEBERA CONTAR EL PERSONAL

a
_
o
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OBLIGATORIEDAD DEL USO DE GUANTES PARA TODO PERSONAL MUNICIPAL
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DEL CIRUJEO DE RESIDUOS
REGIMEN DE PENALIDADES

DEL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

DE LA OBLIGATORIEDAD DE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS

EXIMICION DE COCHERAS EN TERRENOS QUE NO PERMITAN SU UBICACION
OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON LOCALES COMERCIALES EN COLINDANCIA CON
1A via PUBLICA EN EDIFICIOS DE COCHERAS

ZONAS DE UBICACION DE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS

CONFORMACION DE LA COMISION ESPECIAL

PORCENTAJE MAXIMO PERMITIDO DE EDIFICIOS DE COCHERAS POR CUADRA Y
POR VEREDA

NORMAS GENERALES SOBRE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTOS
ACCESO Y SALIDA

VEREDA PUBLICA

RAMPA DE INGRESO

SENALIZACION

CIRCULACION INTERIOR

DISTRIBUCION DE VEHICULOS

INSTALACION ELECTRICA

DEFENSAS

NORMAS PARTICULARES PARA PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO
MUROS DE CIERRE

MUROS DIVISORIOS

SOLADO

CASILLA DE CONTROL Y BANO
ESTACIONAMIENTO DE MOTOS
PREVENCIONES DE INCENDIO

HORARIO DE ESTACIONAMIENTO
REQUISITOS COMPLEMENTARIOS

PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO PRIVADAS
PRESENTACION DE PLANOS

DE LAS PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO EXISTENTES

EMPRESAS DE TRANSPORTE DE CARGAS O PERSONAS, DE ALQUILERES DE
UNIDADES Y DE ADIESTRAMIENTO DE MANEJO

AGENCIA DE TAXI-FLET

UBICACION

PLAYA DE MANIOBRAS

DEPOSITO DE CARGAS

SALA DE ESPERA DEL PERSONAL

SERVICIOS SANITARIOS

ANEXOS

PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS

EMPRESAS DE TRANSPORTE DE MUDANZAS
PLAYA DE MANIOBRAS

DEPOSITO DE MERCADERIAS

OFICINAS, SALA DE ESPERA DEL PERSONAL Y RECEP. Y ENTREGA BULTOS
SERVICIOS SANITARIOS

ANEXOS

PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

AGENCIA DE ALQUILER DE AUTOMOVILES
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U.I.6.6.4 ACADEMIA DE CONDUCTORES

U.I.6.6.5 TERMINALES DE OMNIBUS O TRANSPORTE DE PASAJEROS
CAPITULO U.II

DE LAS NORMAS DE EDIFICACION

(U.II.1) DE LAS DEFINICIONES

(U.IT.1.2) DE LAS CONSTRUCCIONES
(U.IT.1.2.1) ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES
(U.IT.1.3) TIPOLOGIAS EDILICIAS
(U.IT.1.3.1) BASAMENTO

(U.IT.1.3.1.a) BASAMENTO (10m/12,50m)
(U.IT.1.3.1.b) BASAMENTO (15 m)

(U.IT.1.3.2) TORRE

(U.IT.1.3.2.1) PORCION DE LA TORRE

(U.IT.1.3.3) TORRE CON BASAMENTO

(U.II.2) DE LA ARQUITECTURA

(U.II.3) DE LAS SALIENTES

(U.IT.3.1) TIPOS DE SALIENTES

(U.II.3.2) SALIENTES SOBRE RETIROS OBLIGATORIOS

(U.II.4) INDICADORES URBANOS

(U.II.4.1) DE LAS DEFINICIONES

(U.II.4.1.1) CONSIDERACIONES EN EL CALCULO DEL FOS Y FOT
(U.II.4.1.2) SUPERFICIES NO COMPUTABLES PARA LA APLICACION DEL FOT
(U.IT.4.1.3) FOT POR ANEXION DE PARCELAS

(U.IT.4.1.4) CONSTRUCCIONES SUSTENTABLES
(U.IT.4.1.4.1)0OBLIGATORIEDAD DE MINIMO DE SUSTENTABILIDAD
(U.IT.4.1.4.2) FOT EN CONSTRUCCIONES SUSTENTABLES Y CONSTRUCCIONES EN GENERAL
(U.II.4.1.5) RECURSO DE CONTRIBUCION COMPENSATORIO

(U.IT.4.2) NORMATIVAS ESPECIALES

(U.IT.4.2.1) PARCELAS SUPERFICIE MAYOR A 1.750 M2 Y 1500M2
(U.II.4.2.2) PARCELAS INTERNAS NO COLINDANTES CON LA VIA PUBLICA
(U.II.4.2.3) PARCELAS EN ESQUINA

(U.ITI.4.2.4) PARCELAS FRENTISTAS A DISTINTAS ZONAS

(U.II.5) CONJUNTO ASESOR DE PLANIFICACION URBANA

(U.II.5.1) INTEGRANTES

(U.II.5.2) FUNCIONES

(U.II.5.3) PROCEDIMIENTO

(U.II.6) COCHERAS

(U.II.7) ZONIFICACION DE INDICES DE CONSTRUCCION

(U.II.7.1) MACROZONIFICACION

(U.IT.7.1.1) ZONA RESIDENCIAL URBANA

(U.IT.7.1.2) ZONA RESIDENCIAL SUBURBANA

(U.IT.7.1.3) ZONA RESIDENCIAL PIEDEMONTE

(U.IT.7.1.4) ZONA RESIDENCIAL DE USO CONTROLADO

(U.IT.7.1.5) ZONA CENTRAL

(U.ITI.7.1.6) ZONA COMERCIAL

(U.IT.7.1.7) ZONAS ESPECIALES

(U.II.7.1.8) ZONA DE MAYOR NATURALIDAD
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(U.II.7.1.9) ZONA NATURAL DE AMORTIGUACION
(U.II.7.1.10)AREA DE SEGURIDAD HIDRICA
(U.IT.7.1.11) ZONA DE INUNDACION DE DIQUE
(U.IT.7.2) NOMENCLATURA
(U.ITI.7.3) PATRONES NORMATIVOS
(U.ITI.7.3.1) ZONA RESIDENCIAL 1
(U.IT.7.3.2) ZONA RESIDENCIAL 2
(U.IT.7.3.3) ZONA RESIDENCIAL 2-PP
(U.IT.7.3.4) ZONA RESIDENCIAL 3
(U.II.7.3.5) ZONA RESIDENCIAL 4
(U.II.7.3.6) ZONA RESIDENCIAL 5
(U.IT.7.3.7) ZONA RESIDENCIAL 6
(U.IT.7.3.8) ZONA CENTRAL 1
(U.IT.7.3.9) ZONA CENTRAL 1-T
(U.ITI.7.3.10) ZONA CENTRAL 2
(U.IT.7.3.11)ZONA CENTRAL 2-T
(U.IT.7.3.12)Z0ONA COMERCIAL 1
(U.IT.7.3.13)Z0ONAS COMERCIAL 2
(U.IT.7.3.14)Z0ONAS ESPECIALES

CAPITULO U.III
DE LAS NORMAS DE ZONIFICACION

U.III.1

LIIT.

LITT.

LIIT.

LIIT.

LITT.

LIIT.

LITT.

JIIT.

LITT.

JIIT.

LITT.

JIIT.

LIIT.

10

SUBDIVISION EN ZONAS

NOMENCLATURA

PATRONES NORMATIVOS

CLASIFICACION DE LOS USOS

CRITERIOS GENERALES SOBRE LOS TIPOS O RUBROS
DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS RELATIVOS AL USO

NORMAS ESPECIALES PARA LOCALES PUBLICOS DE DIVERSION NOCTURNA,
EDIFICIOS DE REUNIONES Y ESPARCIMIENTO DE CARACTER PUBLICO

NORMAS ESPECIALES PARA LOCALES DE ENTIDADES BANCARIAS,ETC.

REQUISITOS PARA EL CAMBIO DE DESTINO EN CONSTRUCCIONES DESTINADAS
ORIGINALMENTE A USO COMERCIAL

REQUISITOS PARA CONSTRUCCIONES DESTINADAS A RESIDENCIA ESTUDIANTIL
DE LOS SUBGRUPOS RELATIVOS A LOS USOS
DEL FACTOR DE OCUPACION SEGUN LOS USOS
DE LA COMISION DE FACTIBILIDAD DE USO

PLANILLAS DE USOS PERMITIDOS EN CADA ZONA
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CAPITULO U.IV
DE LAS NORMAS SOBRE SEGURIDAD URBANA
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DE LA UTILIZACION DEL VIDRIO EN LA CONSTRUCCION
DE LAS DEFINICIONES

DE LAS PREVENCIONES GENERALES
REQUERIMIENTOS INDISPENSABLES
INSTALACION

DETERMINACION DEL ESPESOR
ELECCION DEL TIPO DE VIDRIO

DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE RIESGO
AREAS DE RIESGO
SUPERFICIE VIDRIADA

.1 PUERTA VIDRIADA
.2 BARANDA PROTECTORA

SUPERFICIE VIDRIADA INCLINADA

.1 ESTRUCTURA SOSTEN DE SUPERFICIE VIDRIADA INCLINADA

VIDRIOS DE SEGURIDAD
REQUISITOS PARA LA INSTALACION

=

.2 IDENTIFICACION

VIDRIOS BASICOS O RECOCIDOS

VARIOS
REPOSICION
MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA

REQUISITOS PARA LA GESTION DE USOS
US0OS

EDUCACION

EDIFICIOS EXISTENTES

CAMBIO DE DESTINO

SENALIZACION CON LETREROS EN LAS PUERTAS DE VIDRIO

CAPITULO U.V
DE LAS NORMAS ESPECIALES
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CENTRO CIVICO

REGLAMENTACION

EDIFICIOS DEL DOMINIO PUBLICO DENTRO DE LOS LIMITES DEL CENTRO CIVICO
PREDIOS DEL DOMINIO PUBLICO

PROPIEDADES SUJETAS A EXPROPIACION

TERRENOS DEL INV

BARRIO DALVIAN

REGLAMENTACION

INDICES DE OCUPACION DE TERRENOS
REGIMENES DE RETIROS

CONSTRUCCIONES Y ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
CIERRES
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(U.V.2.6) ALTURAS
(U.V.2.7) TECHOS
(U.V.2.8) TANQUES DE AGUA
(U.V.2.9) VEREDAS
(U.V.2.10) ELEMENTOS OBRANTES EN DOCUMENTACION
(U.V.2.11) INICIO DE CONSTRUCCION
(U.V.2.12) RESIDUOS
(U.V.2.13) SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
(U.V.3) MANZANA MERCEDARIA
(U.V.3.1) DENOMINACION
(U.V.3.2) SECTOR QUE COMPRENDE LA REGLAMENTACIOM
(U.V.3.3) PARCELAMIENTO DE LA MANZANA MERCEDARIA
(U.V.3.3.1) CERCO PROVISORIO
(U.V.3.3.2) USO
(U.V.3.4) DE LOS RETIROS
(U.V.3.4.1) RETIROS FRONTALES
(U.V.3.4.2) RETIROS A LA IGLESIA Y SECTOR CONVENTUAL Y PARROQUIAL
(U.V.3.4.3) RETIROS ENTRE LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL
(U.V.3.5) DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS HABITACIONALES
(U.V.3.5.1) PLANTA DE TORRE
(U.V.3.5.2) ALTURA MINIMA DE LA TORRE
(U.V.3.5.3) ALTURA MAXIMA DE LA TORRE
(U.V.3.5.4) TRATAMIENTO ARQUITECTONICO
(U.V.3.6) DE LOS ESTACIONAMIENTOS
(U.V.3.6.1) ESTACIONAMIENTO EN SUBSUELOS
(U.V.3.6.2) ESTACIONAMIENTO EN ESPACIOS PARQUIZADOS
(U.V.3.7) DE LA COTA DE NIVEL DE CONSTRUCCION
(U.V.3.8) DE LA PARQUIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES
(U.V.3.9) DE LOS USOS
(U.V.3.9.1) EN LA MANZANA MERCEDARIA
(U.V.3.9.2) EN LAS MANZANAS COLINDANTES

(U.V.4) ESTACION DE PASAJEROS Y CARGAS DEL FERROCARRIL

a
<

.5) ZONAS ESPECIALES

G
<

.6) PARQUE CENTRAL

~

AREA FUNDACIONAL

ZONA PEATONAL

TRANSITO Y ESTACIONAMIENTO

USOS PERMITIDOS

ACTIVIDADES COMERCIALES EN EL AREA

COLOCACION DE MESAS Y SILLAS SOBRE VEREDAS COMO ANEXO A COMERCIO
REALIZACION DE ACTIVIDADES ESPECIALES EN EL AREA FUNDACIONAL
RESIDUOS, CONTAMINACION Y ANIMALES DOMESTICOS

ESPECIES VEGETALES

ELEMENTOS FIJOS Y ACCESORIOS AL PASEO

VEREDAS

CARTELERIA

dgcaddcccaca
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(U.V.7.13) TRATAMIENTO EXTERIOR

(U.V.7.14) TERRENOS BALDIOS

(U.V.7.15) LINEAS DE EDIFICACION

(U.V.7.16) INDICADORES URBANOS

(U.V.7.17) DE LAS CONSTRUCCIONES

(U.V.7.18) REGIMEN DE PENALIDADES

(U.V.8) TERRENOS EX-TRASANDINO

(U.V.9) CENTRO UNIVERSITARIO

(U.V.10) PEATONAL SARMIENTO

(U.V.11) PASEO COMERCIAL CALLE LAS HERAS

(U.V.12) PASEO CALLE SAN MARTIN

(U.V.13) DIAGONAL HAMMARSKJOLD

(U.V.14) NORMAS SOBRE INSTALACIONES AL AIRE LIBRE- INSTALACIONES PARA DIVERSION

(U.V.14.1) PARQUES DE DIVERSIONES, CIRCOS, FERIAS, EXPOSICIONES Y AFINES.

(U.V.14.1.1)DE LOS PERMISOS PARA SU INSTALACION

(U.V.14.1.2)UBICACION

(U.V.14.1.3)REQUISITOS GENERALES

(U.V.14.1.4)PRESENTACION DEL PERMISO

(U.V.15) 7ZONA OESTE

(U.V.16) BARRIO SOBERANIA NACIONAL (EX COVSE)

(U.V.17) DISTRITO SUSTENTABLE ESTACION MENDOZA

(U.V.17.3) LINEAMIENTOS URBANO Y DE CONSTRUCCION

(U.V.18) EXIMISION DE PAGOS

(U.V.18.1) EXIMISION DE PAGOS DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DE TASA MUNICIPALES
EN LA 4 TA. SECCION Y SECTOR DELIMITADO EN EL PRESENTE PUNTO

(U.V.18.2)EXIMISION DE PAGOS DE TASAS MUNICIPALES POR DEMOLICION DE

CONSTRUCCIONES EN ADOBE EN LA 4TA. SECCION Y SECTOR DELIMITADO EN EL
PRESENTE PUNTO

SEGUNDA PARTE: DE LA EDIFICACION (E)

CAPITULO (E.I)
PROCESO Y GESTION DE VISACION

eali s B el ea
HH H H

[Eal

e
.o

TRAMITACION

DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO

.3 OBLIGATORIEDAD DE PRESENTACION DE REPARTICIONES NACIONALES,
PROVINCIALES Y/O AUTARQUICAS

N =

.4 DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

4.1 CONSTRUCCION, AMPLIACION, REFACCION, O MODIFICACION DE EDIFICIOS Y/O
CONSTRUCCIONES EXISTENTES

.42 PARA MODIFICACIONES EN OBRAS Y/O CONSTRUCCIONES EN EJECUCION

PARA DEMOLICION DE EDIFICIOS

L4.4 PARA CONSTRUCCION DE SEPULCROS

=~
w
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E.I.1.4.5 PARA OBRAS MENORES
E.I.1.4.6  PARA EDIFICACION POR ETAPAS
E.I.1.4.7 PARA LA INSPECCION FINAL
E.I.1.4.8 PRESENTACION DE ANTEPROYECTOS
E.I.1.5 DE LAS CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION
E.I.1.5.1  ESCALAS METRICAS
E.I.1.5.2 DETALLES IMPRESCINDIBLES EN LOS PLANOS DE EDIFICACION
E.I.1.5.3 DETALLES IMPRESCINDIBLES EN LOS PLANOS DE ANTEPROYECTO
E.I.1.6 DE LAS TRAMITACIONES

E.T.1.6.1 PLAZOS PARA LA VISACION

E.I.1.7 OBLIGATORIEDAD DE CONOCIMIENTO DEL CODIGO DE EDIFICACION

E.I.2 PROFESIONALES

E.T.2.1 ALCANCES DE LOS TITULOS PROFESIONALES

E.T.2.2 FUNCION DE LOS PROFESIONALES ACTUANTES

E.T.2.3 ESTABLECENSE LAS RESPONSABILIDADES DE LOS PROFESIONALES QUE ACTUAN

EN LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

E.I.2.3.1 RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA Y CALCULISTA

E.I.2.3.2 RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR TECNICO

E.T.2.3.3 RESPONSABILIDAD DEL EJECUTOR

E.I.2.3.4 RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE TECNICO

E.I.2.4 CAMBIOS DE DOMICILIO DE PROPIETARIOS PROFESIONALES Y EMPRESAS

E.I.3 EJECUCION Y CONTRALOR DE OBRAS

E.I.3.1 DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

E.I.3.2 DE LA INSPECCION Y DEL CONTRALOR DE LAS OBRAS

E.I.3.3 DE LAS OBRAS CLANDESTINAS

E.I.3.3.1 REGIMEN DE MULTAS PARA CONSTRUCCIONES CLANDESTINAS

E.I.3.4 DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA

E.I.3.5 DE LAS SANCIONES Y PENALIDADES

E.I.3.5.1 APERCIBIMIENTO

E.I.3.5.2 PARALIZACION DE OBRA

E.I.3.5.3 MULTAS

E.I.3.5.4 PARALIZACION DE OBRA Y MULTA

E.I.3.5.5 SUSPENSIONES

E.I.3.5.6 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES Y/O RESTITUCION A SU ESTADO PRIMITIVO

E.I.3.5.7 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES Y/O RESTITUCION A SU ESTADO PRIMITIVO Y
MULTA

E.I.3.5.8 REGISTRO DE SANCIONES Y PENALIDADES

E.I.3.5.9 GRADUACION DE MULTAS Y PENALIDADES

E.I.3.5.10 PENALIDADES

E.I.3.5.11 UNIDAD PUNITIVA

E.I.4 EJECUCION Y CONTRALOR DE OBRAS DE INSTALACIONES ELECTRICAS

E.T.4.1 DISPOSICIONES GENERALES

E.T.4.1.1 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION
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E.T.4.1.2 RESPONSABILIDADES DE LOS PROFESIONALES INTERVINIENTES
E.T.4.1.3 PERMISO PARA LA INICIACION DE LAS OBRAS
E.T.4.1.4 DE LAS OBRAS REALIZADAS SIN PERMISO
E.T.4.1.5 SOLICITUD DE INSPECCIONES
E.T.4.1.6 DE LA INSPECCION Y DEL CONTRALOR DE LAS OBRAS
E.T.4.1.7 DE LAS OBRAS CLANDESTINAS
E.T.4.1.8 DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA
E.T.4.1.9 TAPADO SIN PERMISO DE CANERIAS Y DEMAS ACCESORIOS
E.I.4.1.10 UTILIZACION DE MATERIALES ANTIRREGLAMENTARIOS
E.T.4.1.11 PROCEDIMIENTOS DE LA INSPECCION
E.T.4.1.12 HABILITACION DE OBRAS ELECTRICAS
E.T.4.1.13 DESCONEXION Y PRECINTADO DE INSTALACIONES ELECTRICAS
E.T.4.1.14 DE LOS RUIDOS MOLESTOS
E.T.4.2 DESCONEXION DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
E.T.4.2.1 POR RESOLUCION DEL DEPARTAMENTO EJECUTIVO

I.4.2.2 POR RESOLUCION DEL DEPARTAMENTO DE ELECTROMECANICA
E.T.4.3 DE LAS PENALIZACIONES
E.T.4.3.1 POR PRESENTAR PLANOS CON ERROR
E.T.4.3.2 POR TAPADOS DE CANERIAS Y DEMAS ACCESORIOS SIN PERMISO
E.T.4.3.3 POR PLANO CONFORME A OBRA QUE NO COINCIDE CON INSTALACION EJECUTADA
E.I.4.3.4 POR HABILITAR INSTALACION ELECTRICA SIN PERMISO
E.T.4.3.5 POR HABILITAR LETREROS O MARQUESINAS SIN AUTORIZACION
E.T.4.3.6 POR CAMBIAR EL DESTINO DE LA CONEXION ELECTRICA
E.T.4.3.7 POR ALIMENTAR LA INSTALACION ELECTRICA DE UN INMUEBLE DESDE OTRO
E.I.4.3.8 POR NO ACATAR ORDEN IMPARTIDA
E.T.4.3.9 POR RETIRAR O VIOLAR PRECINTOS COLOCADOS
E.T.4.3.10 POR INFRACCIONES A LAS DISPOSICIONES VIGENTES
E.T.4.3.11 INFRACTOR REINCIDENTE
E.T.4.3.12 MODO DE FIJACION DE LA UNIDAD PUNITIVA
E.I.4.4 SUSPENSIONES
E.I.4.5 REGISTRO DE SANCIONES Y PENALIDADES

CAPITULO E.II
NORMAS CONSTRUCTIVAS GENERALES PROPIAS DE LOS EDIFICIOS

E.II.1 CLASIFICACION DE LOS TIPOS DE EDIFICIOS
E.IT.1.1 VIVIENDA

E.IT.1.2 SERVICIO

E.IT.1 3 ESPECIALES

E.ITI.1.4 COMERCIALES

E.ITI.1.5 INDUSTRIALES

E.IT.1.6 CIRCULACIONES

E.IT.1.7 DE USO MIXTO

E.II.2 CARACTERISTICAS DE LOS TIPOS DE EDIFICIO
E.IT.2.1 VIVIENDAS UNIFAMILIARES-MULTIFAMILIARES
E.IT.2.1.1 LOCALES HABITABLES

E.IT.2.1.1.2 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES HABITABLES EN VIVIENDA
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E.II.2.1.2 LOCALES NO HABITABLES

E.II.2.1.2.1 DIMENSIONES

E.II.2.1.2.2 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES NO HABITABLES
E.II.2.2 LOCALES DE SERVICIO

E.II.2.3 LOCALES ESPECIALES

E.II.2.4 LOCALES COMERCIALES

E.II.2.4.1 LOCALES EN GENERAL

E.IT.2.4.1.1 ALTURA MINIMA

E.ITI.2.4.1.2 ENTREPISO

E.II.2.4.1.3 ACCESO A ENTREPISO Y SOTANO

E.IT.2.4.1.4 OTROS LOCALES (independencia)

E.II.2.4.1.5 ILUMINACION VENTILACION

E.II.2.4.1.6 SERVICIOS SANITARIOS

E.II.2.4.2 GALERIAS DE COMERCIO

E.II.2.4.3 DEPOSITO DE LOCALES COMERCIALES

E.II.2.4.3.1 CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIA

E.II.2.4.4 TALLERES COMPLEMENTARIOS DE UN COMERCIO
E.II.2.5 LOCALES INDUSTRIALES

E.II.2.5.1 DIMENSIONES DE LOS LOCALES

E.II.2.5.2 ESCALERAS Y PASARELAS

E.II.2.5.3 ILUMINACION Y VENTILACION

E.II.2.5.4 APARATOS EXTRACTORES DE HUMOS Y OLORES
E.II.2.5.5 REVESTIMIENTOS EN PAREDES Y PISOS

E.II.2.5.6 CIELORRASOS

E.II.2.5.7 PROTECCION CONTRA ROEDORES

E.II.2.5.8 ALMACENAMIENTO Y FRACCIONAMIENTO DE MATERIALES INFLAMABLES
E.II.2.5.9 PRECAUCION CONTRA ACCIDENTES

E.II.2.5.10 LOCALES DE PRIMEROS AUXILIOS

E.IT.2.5.11 PILETAS DE LAVADO Y DESAGUES

E.II.2.5.12 PROTECCION A PREDIOS VECINOS Y A LA VIA PUBLICA
E.II.2.5.13 CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIAS

E.II.2.5.14 VIVIENDA Y LOCALES ANEXOS

E.II.2.5.15 LOCALES DE ELABORACION DE ALIMENTOS

E.II.2.6 CIRCULACIONES

E.II.2.6.1 HORIZONTALES

E.II.2.6.1.1 ASPECTOS GENERALES

E.II.2.6.1.2 ACCESOS Y SALIDAS DE EDIFICIOS

E.II.2.6.2 VERTICALES

E.II.2.6.2.1 ESCALERAS

E.II.2.6.2.2 RAMPAS

E.ITI.2.6.2.3 ASCENSORES

E.IT.2.6.3 ILUMINACION Y VENTILACION DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES
E.IT.2.7 LOCALES DE USO MIXTO

E.II.3 MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

E.II.3.1 PATIOS
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E.II.3.1.1 TIPOS DE PATIOS

E.II.3.1.1.1 PRIMERA CATEGORIA

E.II.3.1.1.2 SEGUNDA CATEGORIA

E.II.3.1.1.3 AUXILIARES

E.II.3.1.2 CONSIDERACIONES GENERALES

E.II.3.1.3 EXTENSION DE PATIOS

E.II.3.1.4 DISMINUCION DEL DIAMETRO

E.II.3.2 TOLDOS-PARASOLES

E.II.3.3 TUBOS Y CONDUCTOS

E.II.3.3.1 NORMAS GENERALES

E.II.3.3.2 TIPO DE VENTILACION

E.II.3.3.2.1 INDEPENDIENTE PARA CADA LOCAL

E.II.3.3.2.2 POR TUBO COMUN A VARIOS LOCALES

E.II.3.3.2.3 MECANICA

E.II.3.3.2.3.1 PRESCRIPCIONES GENERALES SOBRE VENTILACION MECANICA EN SOTANO O

LOCALES HABITABLES

E.II.3.3.2.3.2 PRESCRIPCIONES PARTICULARES SOBRE VENTILACION MECANICA

E.II.3.4 CHIMENEA

E.II.3.4.1 FUNCIONAMIENTO

E.II.3.4.2 DETECTORES DE CHISPAS

E.II.3.4.3 INTERCEPTOR DE HOLLIN

E.II.3.4.4 ALTURA MINIMA DE REMATE DE CHIMENEA

E.II.3.4.5 ALTURA DE REMATE DE CHIMENEA DE ALTA TEMPERATURA O DE
ESTABLECIMIENTO INDUSTRIAL

E.II.3.4.6 CONSTRUCCIONES DE CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR HUMOS O
GASES DE COMBUSTION

E.II.3.4.6.1 NORMAS PARA EL TIPO DE MATERIAL

E.ITI.3.4.6.2 CONSTRUCCIONES DE HORMIGON ARMADO

E.II.3.4.6.3 CONSTRUCCIONES METALICAS

E.II.3.4.7 PASO DE CHIMENEAS A TRAVES DE MATERIAL COMBUSTIBLE

E.II.4 AISLACIONES

E.IT.4.1 AISLACIONES DE LOCALES

E.II.4.2 CONDICIONES TERMICAS

E.II.4.3 CONDICIONES ACUSTICAS

E.II.4.4 DE LAS PREVENCIONES CONTRA HUMEDAD

E.II.5 DE LAS OBRAS O INSTALACIONES QUE PRODUZCAN MOLESTIAS

E.II.5.1 INTERCEPCION DE VISTAS A PREDIOS LINDEROS Y ENTRE UNIDADES DE USO
INDEPENDIENTE EN UN MISMO PREDIO

E.II.5.2 APERTURA DE VANOS EN MUROS DIVISORIOS

E.II.5.3 MOLESTIAS PROVENIENTES DE UNA PROPIEDAD VECINA

E.II.5.4 CONDUCTOS HACIA LA PROPIEDAD VECINA

E.II.5.5 INSTALACIONES QUE PRODUCEN VIBRACIONES O RUIDOS PROHIBICION

E.II.6 DE LOS MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

E.IT.6.1 MATERIALES Y SISTEMAS PERMITIDOS

E.IT.6.2 CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
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E.IT.6.3 COMISION DE ASESORAMIENTO PARA APROBACION DE NUEVOS MATERIALES Y
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

E.ITI.6.4 OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS SOBRE MATERIALES Y SISTEMAS

E.IT.6.5 TRAMITACION PARA APROBACION DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS NO
TRADICIONALES

E.II.7 ARQUITECTURA DE FACIL ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

E.IT.7.1 ALCANCES

E.IT.7.2 ACCESOS

E.IT.7.3 CIRCULACIONES VERTICALES

E.IT.7.3.1 ESCALERAS Y ESCALONES

E.IT.7.3.2 RAMPAS

E.IT.7.3.3 ASCENSORES

E.ITI.7.3.4 RELLANOS

E.IT.7.3.5 CIRCULACIONES HORIZONTALES

CAPITULO E.III
NORMAS SOBRE INSTALACIONES

E.III.1 DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

E.IIT.1.1 NORMAS DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

E.III.1.1.1 REQUISITOS PARA LA PRESENTACIONES TECNICAS

E.III.1.1.1.1 SOLICITUD

E.III.1.1.1.2 CERTIFICADO DE HABILITACION PROFESIONAL

E.III.1.1.1.3 MEMORIA DESCRIPTIVA Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

E.III.1.1.1.4 RECIBO DE LUZ

E.III.1.1.1.5 PLANO

E.III.1.1.2 DISPOSICIONES GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIRSE SIN EXCEPCION

E.III.1.1.3 REQUISITOS PARA PRESENTACIONES TECNICAS DE OBRAS ELECTRICAS
NUEVAS

E.III.1.1.4 REQUISITOS PARA OBRAS ELECTRICAS DE AMPLIACION, REMODELACION,
ETC., DONDE NO EXISTA PRESENTACION SIMILAR DE OBRA CIVIL.

E.III.1.1.5 REQUISITOS PARA PRESENTACIONES TECNICAS DE RELEVAMIENTO

E.III.1.1.6 REQUISITOS PARA PRESENTACIONES TECNICAS DE OBRAS ELECTRICAS
MENORES.

E.ITII.1.1.7 REQUISITOS PARA SOLICITAR MEDIDOR ELECTRICO PROVISORIO PARA
OBRA.

E.III.1.2 CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION TECNICA

E.III.1.2.1 MEMORIA DESCRIPTIVA Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

E.III.1.2.2 PLANOS DE OBRA ELECTRICA

E.III.1.2.2.1 ESCALA

E.III.1.2.2.2 DIMENSIONES

E.III.1.2.2.3 CARATULA

E.III.1.2.2.4 SIMBOLOGIA

E.III.1.2.2.5 PLEGADO DE PLANOS

E.III.1.2.2.6 REPRESENTACION CONVENCIONAL

E.III.1.2.2.7 DETALLES A INDICAR EN LOS PLANOS DE OBRAS ELECTRICAS

E.III.1.2.2.8 INSTALACIONES DE BAJA TENSION
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E.IIT.1.2.2.9 MODIFICACIONES Y REFORMAS
E.IIT.1.2.2.10 EJECUCION POR ETAPAS
E.IIT.1.2.2.11 PLANOS CONFORME A OBRA
E.IITI.1.2.2.12 PLANILLAS DE LOCALES
E.IIT.1.2.2.13 PLANO TIPO
E.IIT.1.2.2.14 INSTALACIONES PARA TELEFONO
E.IIT.1.2.2.15 DOCUMENTACION POR PROGRAMA DE COMPUTACION
E.IIT.1.2.3 DOCUMENTACION SEGUN EL TIPO DE OBRA ELECTRICA
E.IIT.1.2.3.1 OBRAS NUEVAS
E.IIT.1.2.3.2 AMPLIACIONES
E.IIT.1.2.3.3 REMODELACIONES
E.IIT.1.2.3.4 AUMENTO DE POTENCIA
E.IIT.1.2.3.5 SEPARACION DE SERVICIO
E.IIT.1.2.3.6 CAMBIO DE SITIO DE MEDIDORES
E.IIT.1.2.3.7 RELEVAMIENTO
E.IIT.1.2.3.8 UBICACION DE BOCAS
E.IIT.1.2.3.9 AIRE ACONDICIONADO CENTRAL
E.IIT.1.2.3.10 ASCENSORES Y MONTACARGAS
E.IIT.1.2.3.11 EQUIPOS GENERADORES
E.IIT.1.2.3.12 LETREROS Y MARQUESINAS
E.IIT.1.2.3.12.1 ANUNCIOS Y MARQUESINAS LUMINOSOS E ILUMINADOS, CON LAMPARAS
INCANDESCENTES Y/O FLUORESCENTE
E.IIT.1.2.3.12.2 ANUNCIOS LUMINOSOS CON TUBOS DE GAS DE ALTA TENSION
E.IIT.1.2.3.13 EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO INDIVIDUALES
E.IIT.1.2.3.14 INSTALACIONES PROVISORIAS
E.IIT.1.2.3.15 CAMBIO DE CONDUCTORES
E.IIT.1.2.3.16 INSTALACIONES ANTIRREGLAMENTARIAS
E.IIT.1.3 DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
E.IIT.1.3.1 LIBRO DE OBRA
E.IIT.1.3.2 SOLICITUD DE INSPECCIONES
E.IIT.1.4 INSPECCION Y CONTROL DE LAS OBRAS
E.IIT.1.4.1 ORGANISMO DE CONTROL
E.IIT.1.4.2 CONTROL, HORARIOS DE INSPECCION Y SANCIONES
E.IIT.1.4.3 TAPADO DE CANALIZACIONES
E.IIT.1.4.4 TAPADO SIN AUTORIZACION
E.IIT.1.4.5 ELEMENTOS ANTIRREGLAMENTARIOS
E.IIT.1.5 MEMORIAS DESCRIPTIVAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
E.IIT.1.5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA GENERAL
E.IITI.1.5.2 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LETREROS
E.IIT.1.5.2.1 LETREROS DE BAJA TENSION
E.IIT.1.5.2.2 LETREROS A GAS DE ALTA TENSION
E.IIT.1.5.2.3 ORLAS Y MARQUESINAS
E.IIT.1.5.2.4 INSTALACIONES EXISTENTES PARA LETREROS
E.IIT.1.6 INSTALACIONES PROVISORIAS DE LAS OBRAS EN CONSTRUCCION.
E.IIT.1.7 CARATULA PLEGADO DE PLANOS
E.IIT.1.8 REGLAMENTACION PARA LA EJECUCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS EN
INMUEBLES. ALCANCE DE ESTAS NORMAS. NORMAS GENERALES
E.III.1.8.1 LINEAS DE LA INSTALACION - CLASIFICACION
E.IITI.1.8.2 TABLEROS.
E.IIT.1.8.2.1 PRINCIPAL
E.IITI.1.8.2.2 TABLEROS SECCIONALES Y SUB SECCIONALES
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E.III.1.8.2.3 SELECTIVIDAD DE LAS PROTECCIONES

E.III.1.8.2.4 UBICACION DE LOS TABLEROS

E.IITI.1.8.2.5 MONTAJE

E.IITI.1.8.2.6 IDENTIFICACION DE TABLEROS Y CIRCUITOS
E.III.1.8.2.7 MEDIDORES DE ENERGIA ELECTRICA

E.III.1.8.3 CIRCUITOS

E.IIT.1.9 CONDUCTORES EN INSTALACIONES ELECTRICAS
E.III.1.9.1 CARACTERISTICAS DEL MATERIAL

E.III.1.9.2 CLASES DE CONDUCTORES

E.III.1.9.3 PRUEBA DE AISLACION

E.IIT.1.9.4 SECCION DE LOS CONDUCTORES

E.IIT.1.9.5 CONDUCTORES ESPECIALES

E.III.1.9.6 CONDUCTORES EN PARALELO

E.III.1.9.7 CONDUCTORES DESNUDOS

E.III.1.9.8 CONDUCTORES CUBIERTOS

E.IIT.1.9.9 CONDUCTORES SIMPLES AISLADOS

E.IIT.1.9.10 CONDUCTORES AISLADOS

E.III.1.9.11 CONDUCTORES A LA INTEMPERIE

E.III.1.9.12 CONDUCTORES SUBTERRANEOS

E.III.1.9.13 CONDUCTORES A LA VISTA

E.IIT.1.10 CANERIAS PARA INSTALACIONES ELECTRICAS
E.III.1.10.1 CANERIAS PARA INSTALACIONES EMBUTIDAS
E.III.1.10.1.1 CANERIAS PERMITIDAS PARA LUZ Y FUERZA MOTRIZ
E.III.1.10.1.2 CANERIAS PERMITIDAS PARA BAJA TENSION
E.IIT.1.10.2 CANERIAS PARA INSTALACIONES A LA VISTA
E.IIT.1.10.2.1 EN INTERIORES

E.III.1.10.2.2 A LA INTEMPERIE

E.III.1.10.3 CONDUCTOS ESPECIALES PARA INSTALACIONES ELECTRICAS
E.III.1.10.3.1 CONDUCTOS O CANERIAS BAJO PISO

E.IIT.1.10.3.2 CONDUCTOS BAJO LOSA

E.III.1.10.4 CANERIAS PARA INSTALACIONES SUBTERRANEAS
E.III.1.10.5 CONSIDERACIONES GENERALES PARA INSTALACIONES CON CANERIAS
E.III.2.10.5.1 CANERIAS VERTICALES

E.III.1.10.5.2 CANERIAS INDEPENDIENTES

E.III.1.10.6 CANTIDAD DE CONDUCTORES POR CANO

E.III.1.10.7 EJECUCION DE INSTALACIONES EN CANERIAS

E.III.1.11 CANALIZACIONES SUBTERRANEAS

E.III.1.11.1 MATERIALES

E.III.1.11.2 UBICACION

E.III.1.11.3 UNIONES, EMPALMES, DERIVACIONES Y EXTREMOS
E.III.1.11.4 CAMBIO DE CANALIZACION

E.III.1.11.5 CABLES TENDIDOS DIRECTAMENTE EN ZANJAS
E.ITI.1.11.6 RADIO MINIMO DE CURVATURA

E.III.1.11.7 UBICACION RESPECTO DE ACEQUIAS, CANERIAS DE AGUA O GAS
E.III.1.11.8 CAJAS O CAMARAS DE INSPECCION EN INSTALACIONES EN CANERIAS
E.III.1.12 INSTALACIONES EN CANALETAS Y CONDUCTOS

E.III.1.13 INSTALACIONES EN CONDUCTOS BAJO PISOS

E.III.1.14 INSTALACIONES EN SUELOS METALICOS CELULARES
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E.IIT.1.14.1 DEFINICIONES

E.IIT.1.14.2 EMPLEO

E.IIT.1.14.3 PROPOSITO

E.IITI.1.14.4 TAMANO DE LOS CONDUCTORES

E.IIT.1.14.5 NUMERO DE CONDUCTORES POR CONDUCTO

E.IIT.1.14.6 EMPALMES Y TOMAS

E.IIT.1.14.7 TOMAS DISCONTINUAS

E.IIT.1.14.8 MARCAS

E.IIT.1.14.9 CAJAS DE EMPALME

E.IIT.1.14.10 SALIDAS PARA DERIVACIONES

E.IIT.1.14.11 CONEXION A LOS ARMARIOS Y EXTENSIONES DESDE LAS CELULAS
B ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

E.IIT.1.14.12 GENERALIDADES CONDUCTORES EN SUELOS CELULARES DE HORMIGON
E.IIT.1.14.13 CAMPO DE APLICACION

E.IIT.1.14.14 UTILIZACION

E.IIT.1.14.15 CONDUCTOR COLECTOR

E.IIT.1.14.16 CONEXIONES DE ARMARIOS Y OTRAS CUBIERTAS
E.IIT.1.14.17 CAJAS DE UNION

E.IIT.1.14.18 MARCA

E.IIT.1.14.19 SALIDAS DE TOMAS

E.IIT.1.14.20 TAMANO DE LOS CONDUCTORES

E.IIT.1.14.21 NUMERO DE CONDUCTORES POR CANALIZACION
E.IIT.1.14.22 EMPALMES Y TOMAS

E.IIT.1.14.23 CAJAS DE DERIVACION SIN CONTINUIDAD

E.IIT.1.15 CAJAS

E.IIT.1.15.1 MATERIALES

E.IIT.1.15.2 TAMANO MINIMO DE LAS CAJAS

E.III.1.15.3 UBICACION DE LAS CAJAS EN PAREDES Y CIELORRASO DE MADERA
E.IIT.1.15.4 CAJA TAPADA

E.IIT.1.15.5 CAJAS RECTANGULARES

E.IIT.1.15.6 ACCESIBILIDAD A LAS CAJAS DE PASO Y DE DERIVACION
E.IIT.1.16 INSTALACIONES CON CONDUCTORES SOBRE AISLADORES
E.IIT.1.16.1 LUGARES PROHIBIDOS

E.IIT.1.16.2 SOPORTES

E.IIT.1.16.3 LINEAS A LA INTEMPERIE

E.III.1.16.4 SEPARACION

E.ITII.1.16.5 PASES DE PISOS Y PAREDES

E.IIT.1.17 DISPOSICIONES GENERALES DE EJECUCION

E.IIT.1.17.1 PASE DE CONDUCTORES

E.IIT.1.17.2 UNION DE CONDUCTORES

E.IIT.1.17.3 CONEXIONADO

E.IIT.1.17.4 PROTECCION DE LOS CONDUCTORES

E.IIT.1.17.5 CONTINUIDAD ELECTRICA. CONDUCTOR DE PUESTA A TIERRA
E.IIT.1.17.6 UNION DE CAJAS Y CANOS

E.IIT.1.17.7 CONTINUIDAD DE LAS CANALIZACIONES Y CAJAS DE DERIVACION
E.III.1.17.8 CAJAS DE PASO Y CAJAS PARA TOMAS DE CORRIENTE
E.IIT.1.17.9 ELEMENTOS DE MANIOBRA Y PROTECCION

E.IIT.1.17.9.1 INTERRUPTORES Y CONMUTADORES

E.IIT.1.17.9.2 FUSIBLES E INTERRUPTORES AUTOMATICOS

E.IIT.1.18 TOMAS DE CORRIENTE Y FICHAS

E.IIT.1.18.1 MATERIALES Y DIMENSIONES
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E.III.1.18.2 CAPACIDAD DE LOS TOMAS DE CORRIENTE
E.III.1.18.3 FUSIBLES EN TOMA DE CORRIENTE Y FICHAS
E.IIT.1.18.4 APARATO DE CONSUMO PORTATIL
E.IIT.1.18.5 CONTACTO ADICIONAL A ESPIGA PARA PUESTA A TIERRA EN TOMAS Y FICHAS
E.III.1.19 NORMAS DE SEGURIDAD
E.III.1.19.1 PROTECCION CONTRA CONTACTOS
E.IIT.1.19.2 PUESTA A TIERRA
E.IIT.1.19.3 EJECUCION DE LA TIERRA
E.III.1.19.4 PROTECCION DIFERENCIAL Y CONSIDERACIONES
E.III.1.19.5 PARARRAYOS
E.III.1.19.6 TOMA DE TIERRA
E.IIT.1.19.7 CONDUCTORES PARA LA CONEXION CON TIERRA
E.III.1.19.8 TERMINALES DE PUESTA A TIERRA
E.III.1.19.9 PROTECCION MECANICA DE LOS CONDUCTORES DE PUESTA A TIERRA
E.III.1.19.10 PRUEBA DE AISLACION
E.III.1.19.11 VALOR DE LA AISLACION COMO PRUEBA DE AISLACION DE LA INSTALACION
E.IIT.1.19.12 PROTECCION CONTRA LA HUMEDAD
E.III.1.20 PRESCRIPCIONES ADICIONALES PARA LOCALES ESPECIALES
E.III.1.20.1 LOCALES SECOS PARA USOS GENERALES
E.III.1.20.1.1 DEFINICION
E.IIT.1.20.1.2 ©PISOS AISLANTES Y NO AISLANTES
E.IIT.1.20.1.3 PORTALAMPARAS
E.III.1.20.1.4 LLAVES Y TOMAS DE CORRIENTE
E.III.1.20.2 LOCALES POLVORIENTOS
E.III.1.20.2.1 DEFINICION
E.IIT.1.20.2.2 ©PROTECCION DE FUSIBLES INTERRUPTORES, MOTORES, ETC
E.IIT.1.20.3 LOCALES HUMEDOS
E.III.1.20.3.1 DEFINICION
E.III.1.20.3.2 FIJACION DE CONDUCTORES
E.III.1.20.3.3 COLOCACION DE CANERIAS A LA VISTA
E.III.1.20.3.4 ACUMULACION DE HUMEDAD
E.III.1.20.3.5 PASES DE PAREDES Y PISOS
E.III.1.20.3.6 FUSIBLES E INTERRUPTORES
E.III.1.20.3.7 DERIVACIONES
E.III.1.20.3.8 PORTALAMPARAS
E.III.1.20.3.9 APARATOS PORTATILES
E.III.1.20.3.10 MOTORES
E.III.1.20.4 LOCALES MOJADOS
E.III.1.20.4.1 DEFINICION

E.III.1.20.4.2 DISPOSICIONES GENERALES

E.III.1.20.4.3 CABLES CON AISLACION TIPO SUBTERRANEA

E.III.1.20.4.4 PORTALAMPARAS

E.III.1.20.4.5 LAMPARAS PORTATILES

E.III.1.20.4.6 TOMAS DE CORRIENTES

E.III.1.20.4.7 MAQUINAS ELECTRICAS ROTATIVAS

E.III.1.20.5 LOCALES IMPREGNADOS DE LIQUIDOS CONDUCTORES CON VAPORES
CORROSIVOS.

E.III.1.20.5.1 DEFINICION

E.III.1.20.5.2 DISPOSICIONES GENERALES

E.III.1.20.5.3 CONDUCTORES DESNUDOS

E.III.1.20.5.4 LINEAS

E.III.1.20.5.5 FUSIBLES E INTERRUPTORES

E.III.1.20.5.6 LAMPARAS Y PORTALAMPARAS

E.III.1.20.6 LOCALES DE AMBIENTES PELIGROSOS

E.III.1.20.6.1 DEFINICION
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E.IIT.1.20.6.2 DISPOSICIONES GENERALES
E.IIT.1.20.6.3 INTERRUPTORES, FUSIBLES, APARATOS, ETC.
E.IIT.1.20.6.4 LAMPARAS FIJAS Y PORTATILES
E.IIT.1.20.6.5 LINEAS
E.III.1.20.6.6 CANOS Y ACCESORIOS
E.IIT.1.20.7 INSTALACIONES A LA INTEMPERIE
E.IIT.1.20.7.1 DISPOSICIONES GENERALES
E.IIT.1.20.7.2 caANOS Y ACCESORIOS
E.IIT.1.20.7.3 ELEMENTOS DE MANIOBRA Y PROTECCION DE APARATOS Y EQUIPOS
E.IIT.1.20.7.4 PROTECCION PARA OPERARIOS
E.IITI.1.21 INSTALACIONES ELECTRICAS EN ASCENSORES Y MONTACARGAS.
E.IIT.2.21.1 CIRCUITOS DE FUERZA MOTRIZ
E.IIT.1.21.2 TABLEROS DE FUERZA MOTRIZ
E.IIT.1.21.3 TABLEROS DE CONTROL DE LA MANIOBRA
E.IIT.1.21.3.1 CONTACTORES
E.IIT.1.21.3.2 OTRAS PROTECCIONES
E.IIT.1.21.3.3 IDENTIFICACION DE CONDUCTORES
E.IIT.1.21.4 INDIVIDUALIZACION DE TABLEROS Y MAQUINAS
E.IIT.1.21.5 TENSION O FUERZA ELECTROMOTRIZ EN CIERTOS CIRCUITOS
E.IIT.1.21.6 CONDUCTORES Y CONDUCTOS
E.IIT.1.21.7 COBERTURAS DE LAS PARTES ACTIVAS
E.IIT.1.21.8 CABLES MOVILES
E.IIT.1.21.9 OTROS CABLES
E.IIT.1.21.10 PUESTA A TIERRA
E.IIT.1.21.11 TOMA DE CORRIENTE EN EL COCHE
E.IIT.1.22 ILUMINACION ARTIFICIAL PARA LUZ DE EMERGENCIA Y SENALIZACION
E.IIT.1.22.1 LISTADO DE EDIFICIOS EN LOS QUE SE DEBE CONTAR CON LUZ
EMERGENCIA Y SENALIZACION
E.IIT.1.22.2 ENCENDIDO DE LAS LUCES DE SEGURIDAD
E.IIT.1.22.3 ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS DE ILUMINACION DE EMERGENCIA
E.IIT.1.22.4 NIVEL DE ILUMINACION
E.IIT.1.22.5 DISENO E INSTALACION DE LOS SISTEMAS DE LUZ DE EMERGENCIA
E.IITI.1.22.6 SISTEMAS DE LUCES DE EMERGENCIA EN LOCALES ESPECIALES
E.III.1.22.7 BATERIAS DE ALIMENTACION
E.IIT.1.22.8 INSTALACIONES ELECTRICAS PARA LOS SISTEMAS DE LUZ DE EMERGENCIA
E.IIT.1.22.9 VERIFICACION PERIODICA DE LOS SISTEMAS DE EMERGENCIA Y
SENALIZACION
E.IIT.1.22.10 EDIFICIOS EXISTENTES
E.IIT.1.22.11 LISTADO DE NORMAS IRAM
E.III.2 DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS
E.IIT.2.1 OBLIGATORIEDAD
E.III.2.1. NORMAS Y GRAFICOS
E.IIT.2.1. REGLAMENTO
E.IITI.2.2 CANTIDAD DE SANITARIOS
E.IIT.2.3 POZ0OS ABSORBENTES
E.IITI.2.4 DESAGUES PLUVIALES
E.III.2.5 CAMARAS SEPTICAS
E.III.3 DE LAS INSTALACIONES DE GAS
E.IIT.3.1 PREVENCIONES
E.IIT.4 DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES
E.IIT.4.1 ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS MECANICAS
E.IIT.4.1. CONCEPTOS
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E.III.4.1.2 DE LA OBLIGATORIEDAD DE CONTAR CON ASCENSORES
E.III.4.1.3 CALCULO DE LA CANTIDAD MINIMA OBLIGATORIA DE ASCENSORES
E.IIT.4.1.3.1 CANTIDAD DE PERSONAS A TRANSPORTAR
E.IIT.4.1.3.2 CAPACIDAD DE TRANSPORTE
E.III.4.1.3.3 CANTIDAD DE ASCENSORES
E.III.4.1.3.4 INTERVALO DE ESPERA
E.III.4.1.4 CAJA DEL ASCENSOR O DEL MONTACARGAS
E.IIT.4.1.4.1 DIMENSIONES DE LA CAJA
E.IIT.4.1.4.2 SOBRERRECORRIDO SUPERIOR
E.III.4.1.4.3 DISTANCIA MINIMA SUPERIOR
E.III.4.1.4.4 SOBRERRECORRIDO INFERIOR
E.III.4.1.4.5 DISTANCIA MINIMA INFERIOR
E.IIT.4.1.4.6 FONDO DE LA CAJA
E.IIT.4.1.4.7 DEFENSAS EN CAJAS NO CERRADAS
E.III.4.1.4.7.a CARACTERISTICAS DE LAS DEFENSAS
E.III.4.1.5 RELLANOS O DESCANSOS FRENTE A ASCENSORES
E.III.4.1.6 DE LA CABINA DE ASCENSORES
E.IIT.4.1.6.1 DIMENSIONES DE LA CABINA
E.IIT.4.1.6.2 PANTALLA DE DEFENSA DEL COCHE
E.III.4.1.6.3 ILUMINACION Y VENTILACION DE LA CABINA
E.III.4.1.6.4 TIMBRES DE ALARMA Y TELEFONO DE EMERGENCIA
E.IITI.4.1.6.5 ESPEJOS Y VIDRIOS EN CABINAS
E.IIT.4.1.6.6 PUERTAS DE CABINA Y DE RELLANO EN ASCENSORES
E.IIT.4.1.7 CUARTO DE MAQUINAS
E.III.4.1.8 CASILLA O PLATAFORMA PARA POLEAS
E.III.4.1.9 GUIAS DEL COCHE Y DE SU CONTRAPESO
E.III.4.1.10 CABLES DE ASCENSORES Y MONTACARGAS
E.IIT.4.1.11 ESPACIO ENTRE COCHE O CONTRAPESO Y PLANOS VERTICALES DE LA CAJA
E.IIT.4.1.12 PARACAIDAS Y REGULADOR DE VELOCIDAD EN ASCENSORES.
E.III.4.1.12.1 PARACAIDAS
E.III.4.1.12.2 REGULADOR DE VELOCIDAD
E.ITI.4.1.13 PARAGOLPES
E.III.4.1.14 DOCUMENTACION TECNICA PARA INSTALACION DE ASCENSORES Y

MONTACARGAS
E.III.4.1.15 DEL MANTENIMIENTO
E.III.4.1.15.1 CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES.
E.III.4.1.15.2 CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS A PRESTAR.
E.III.4.1.15.3 SUPERVISION
E.III.4.1.16 MONTACARGAS
E.III.4.1.16.1 PRESENTACION
E.III.4.1.16.2 DE LA CAJA DE RECORRIDO Y SALA DE MAQUINAS
E.III.4.1.16.3 DE LAS NORMAS DE SEGURIDAD
E.III.4.1.17 ESCALERAS MECANICAS Y CINTAS TRANSPORTADORAS
E.III.4.1.17.1 PRESENTACION
E.III.4.1.17.2 NORMAS GENERALES
E.III.4.1.17.3 PENDIENTES NORMALES
E.III.4.1.17.4 DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD
E.III.4.1.17.5 CARACTERISTICAS TECNICAS
E.III.4.2 CLIMATIZACION.REFRIGERACION.CALEFACCION
E.ITI.4.2.1 CONDICIONES GENERALES
E.ITI.4.2.2 PRESENTACION
E.III.4.2.3 CONDUCTO DE AIRE CLIMATIZADO
E.III.4.2.4 EQUIPOS ACLIMATADORES DE AIRE Y EXTRACTORES DE AIRE
E.III.4.3 BUZONES
E.ITI.4.3.1 USO OBLIGATORIO
E.III.4.3.2 DIMENSIONES
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E.IIT.4.4 INSTALACION DE PARARRAYOS
E.IIT.4.4.1 DIMENSIONES
E.III.4.4.2 LAS CONDUCCIONES A TIERRA
E.III.4.4.3 LA TOMA A TIERRA
E.IIT.4.5 DEPOSITO DE COMBUSTIBLE
E.IIT.4.5.1 SU USO
E.III.4.5.2 SU CONSTRUCCION DIMENSIONES
E.IIT.4.5.3 UBICACION
E.IIT.4.5.4 CAPACIDAD DEL TANQUE
E.IIT.4.5.5 BOCA DE ACCESO
E.IIT.4.5.6 CARGA Y DESCARGA
E.IIT.4.5.7 TUBERIAS
E.III.4.5.8 VENTILACION
E.IIT.4.5.9 MEDIDORES DE NIVEL
E.IIT.4.5.10 EXTRACCION DE COMBUSTIBLE
E.IIT.4.5.11 SISTEMA DE PREVENCION

CAPITULO E.IV:
NORMAS SOBRE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

E.IV.1 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

E.IV.1.1 DE LAS PREVENCIONES GENERALES CONTRA INCENDIO

E.IV.1.1.1 EN EDIFICIOS CON USOS DIVERSOS

E.IV.1.1.2 NORMAS A TENER EN CUENTA PARA ESTABLECER LA CALIDAD DE LOS

MATERIALES A UTILIZAR
E.IV.1.1.3 RESISTENCIA AL FUEGO EN LA EJECUCION DE ESTRUCTURAS PORTANTES Y
MUROS EN GENERAL.

E.IV.1.1.4 RESISTENCIA AL FUEGO EN LOS ESTABLECIMIENTOS CON AMBIENTES
INFLAMABLES, EXPLOSIVOS

E.IV.1.2 DEFINICIONES

E.IV.1.2.1 CAJA DE ESCALERAS

E.IV.1.2.2 CARGA DE FUEGO

E.IV.1.2.3 COEFICIENTE DE SALIDA

E.IV.1.2.4 FACTOR DE OCUPACION

E.IV.1.2.5 MATERIAS EXPLOSIVAS

E.IV.1.2.6 MEDIOS DE ESCAPE

E.IV.1.2.7 MURO CORTAFUEGO

E.IV.1.2.8 PRESURIZACION

E.IV.1.2.9 PUNTO DE INFLAMACION MOMENTANEA

E.IV.1.2.10 RESISTENCIA AL FUEGO

E.IV.1.2.11 SECTOR DE INCENDIO

E.IV.1.2.12 SUPERFICIE DE PISO

E.IV.1.2.13 UNIDAD DE ANCHO DE SALIDA

E.IV.1.2.14 VELOCIDAD DE COMBUSTION

E.IV.1.3 RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE LOS
EDIFICIOS

E.IV.1.3.1 MODO DE DETERMINAR LA RESISTENCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS
ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS

E.IV.1.3.2 ALTERNATIVA EN EL CRITERIO DE CALIFICACION DE LOS MATERIALES O
PRODUCTOS

E.IV.1.3.3 COMPORTAMIENTO DE LOS MATERIALES EN EDIFICIOS NUEVOS Y EN EDIFICIOS
EXISTENTES.

E.IV.1.4 DETALLE DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

E.IV.1.4.1 PREVENCIONES DE SITUACION
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E.IV.1.4.2 PREVENCIONES DE CONSTRUCCION

E.IV.1.4.2.1 GENERALES

E.IV.1.4.2.2 ESPECIFICAS

E.IV.1.4.3 PREVENCIONES PARA FAVORECER LA EXTINCION

E.IV.1.4.3.1 GENERALES

E.IV.1.4.3.2 ESPECIFICAS

E.IV.1.4.3.3 POTENCIAL EXTINTOR

E.IV.1.5 MEDIOS DE ESCAPE

E.IV.1.5.1 SITUACION DE LOS MEDIOS DE ESCAPE.

E.IV.1.5.1.1 LOCALES INTERIORES EN PLANTA BAJA

E.IV.1.5.2 NUMERO DE SALIDAS

E.IV.1.5.3 CAJAS DE ESCALERAS

E.IV.1.5.4 ESCALERAS AUXILIARES EXTERIORES

E.IV.1.6 PREVENCIONES SOBRE ELABORACION, TRANSPORTE, TRANSFORMACION, Y
ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE.

E.IV.1.6.1 EXIGENCIAS PARA DEPOSITOS DE INFLAMABLES DE HASTA 500 LITROS

E.IV.1.6.2 EXIGENCIAS PARA DEPOSITOS DE INFLAMABLES DE MAS DE 500 LITROS Y
HASTA 1.000 LITROS

E.IV.1.6.3 EXIGENCIAS PARA DEPOSITOS DE INFLAMABLES DE MAS DE 1.000 LITROS Y
HASTA 10.000 LITROS

E.IV.1.6.4 EQUIVALENCIAS ENTRE DISTINTOS TIPOS DE LIQUIDOS INFLAMABLES

E.IV.1.6.5 INSTALACION DE EXTINCION EN LOS ESTABLECIMIENTOS DE ELABORACION,
TRANSPORTE, TRANSFORMACION Y ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLES

E.IV.1.7 INTERVENCION DE LA DIVISION DE BOMBEROS DE LA PROVINCIA
E.IV.1.7.1 DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA APROBACION
E.IV.1.7.2 INSPECCIONES A REALIZAR POR LA DIVISION BOMBEROS
E.IV.1.8 DE LA ILUMINACION ARTIFICIAL PARA LUZ DE EMERGENCIA Y SENALIZACION
E.IV.1.8.1 ENCENDIDO DE LAS LUCES DE SEGURIDAD O EMERGENCIA
E.IV.1.8.2 ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS DE ILUMINACION DE EMERGENCIA
E.IV.1.8.3 NIVEL DE ILUMINACION PARA LOS DOS TIPOS DE LUZ DE EMERGENCIA
E.IV.1.8.4 DISENO DE LOS SISTEMAS DE LUZ DE EMERGENCIA
E.IV.1.8.5 SISTEMAS DE LUCES DE EMERGENCIA PARA SALAS DE CIRUGIA O SIMILARES
E.IV.1.8.6 BATERIAS DE ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS DE EMERGENCIA
E.IV.1.8.7 INSTALACION ELECTRICA PARA ALIMENTACION DE LOS SISTEMAS DE LUZ DE
EMERGENCIA
E.IV.1.8.8 EDIFICIOS EXISTENTES
E.IV.1.8.9 CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE EMERGENCIA Y
SENALIZACION
E.IV.1.9 TABLAS
TABLA DE RIESGOS POR ACTIVIDAD
TABLA DE RIESGOS POR CARGA DE FUEGO
PROTECCION MINIMA DE PARTES ESTRUCTURALES
ESPESOR DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SU RESISTENCIA AL
FUEGO
RESISTENCIAS AL FUEGO NORMALIZADAS Y OBTENCION DE LAS CARGAS DE
FUEGO
POTENCIAL EXTINTOR
CUADRO DE PREVENCIONES
E.IV.2 DEL REGLAMENTO DE ESTRUCTURAS
E.IV.2.1 SOBRECARGAS, CARGAS ACCIDENTALES O UTILES
E.IV.2.2 DE LA RESISTENCIA DE LOS SUELOS

E.IV.3 CERCOS PROVISORIOS
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E.IV.3.1 OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS PROVISORIOS
E.IV.3.2 CONSTRUCCION DEL CERCO
E.IV.3.3 DIMENSIONES Y UBICACION DEL CERCO
E.IV.3.4 RETIRO DEL CERCO
E.IV.3.5 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS
E.IV.4 TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES
E.IV.4.1 TERRAPLENAMIENTOS
E.IV.4.1.1 EJECUCION DE TERRAPLENAMIENTO
E.IV.4.2 EXCAVACIONES
E.IV.4.2.1 DESMONTES
E.IV.4.2.2 EXCAVACIONES QUE AFECTEN A UN PREDIO LINDERO
E.IV.4.2.3 EXCAVACION QUE PUDIERA CAUSAR DANO O PELIGRO:
E.IV.4.2.4 PROTECCION CONTRA ACCIDENTES.
E.IV.4.2.5 DEPOSITO DE TIERRA Y MATERIALES EN LA VIA PUBLICA.
E.IV.5 FUNDACIONES
E.IV.5.1 DISTRIBUCION DE LAS CARGAS EN LAS FUNDACIONES
E.IV.5.2 CASOS EN LOS QUE SE REQUERIRA EL ENSAYO DE TERRENO
E.IV.5.3 SUBMURACIONES
E.IV.5.4 INICIO DE TRABAJOS
E.IV.5.5 PLAZOS
E.IV.5.6 GARANTIA DE LA OBLIGACION PREVISTA
E.IV.5.7 INCUMPLIMIENTO DEL PLAZO
E.IV.5.8 EN CASO DE INFRACCIONES O DE COMPROBARSE DEFICIENCIAS
E.IV.5.9 MODO DE REALIZAR LOS TRABAJOS DE SUBMURACION
E.IV.5.10 MODO DE REALIZAR LOS TRABAJOS DE CONTENCION
E.IV.5.11 FUNDACIONES EN TERRENOS DE RELLENO O HUMEDOS.
E.IV.5.12 CIMIENTOS
E.IV.5.13 BASES O ZAPATAS
E.IV.5.14 RESISTENCIA AL EMPUJE LATERAL
E.IV.5.15 DOSAJE DE MATERIALES EN LA COMPOSICION DE LOS CIMIENTOS
SOBRECIMIENTOS DE UN EDIFICIO
E.IV.6 AVANCE DE SOTANO BAJO VEREDA
E.IV.6.1 INSTALACION DE SANITARIOS
E.IV.6.2 ILUMINACION DE SOTANO O SUBSUELO
E.IV.7 DEMOLICION
E.IV.7.1 CHAPAS, MARCAS, SOPORTES APLICADOS EN OBRAS A DEMOLER
E.IV.7.2 PROTECCION DE LAS PERSONAS
E.IV.7.2.1 DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD
E.IV.7.2.2 LIMPIEZA DE LA VIA PUBLICA
E.IV.7.2.3 PELIGRO PARA EL TRANSITO
E.IV.7.2.4 MEDIDAS ADICIONALES DE PROTECCION
E.IV.7.3 PROTECCION AL PREDIO CONTIGUO
E.IV.7.3.1 TABIQUES PROTECTORES
E.IV.7.3.2 OBRAS DE DEFENSA DE DEMOLICIONES
E.IV.7.3.3 ESTRUCTURAS DEFICIENTES EN CASOS DE DEMOLICION
E.IV.7.3.4 RETIRO DE MATERIAL Y LIMPIEZA
E.IV.7.4 PROCEDIMIENTO DE UNA DEMOLICION
E.IV.7.4.1 PUNTALES DE SEGURIDAD
E.IV.7.4.2 LIENZOS O CORTINAS CONTRA EL POLVO
E.IV.7.4.3 VIDRIERIA
E.IV.7.4.4 DERRIBO DE PAREDES, ESTRUCTURAS Y CHIMENEAS
E.IV.7.4.5 CAIDA Y ACUMULACION DE ESCOMBROS
E.IV.7.4.6 RIEGO OBLIGATORIO EN DEMOLICIONES
E.IV.7.4.7 RELLENO DE ZANJAS Y SOTANOS
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E.IV.7.4.8 CONSERVACION DE MUROS DIVISORIOS
E.IV.7.4.9 DEMOLICIONES PARALIZADAS
E.IV.7.4.10 LIMPIEZA DE TERRENO, CERCA Y VEREDA
E.IV.7.4.11 DEPOSITO DE MATERIALES EN LA CALLE
E.IV.7.4.12 EXTERMINIO DE RATAS
E.IV.8 DE LOS ANDAMIOS
E.IV.8.1 GENERALIDADES SOBRE ANDAMIOS
E.IV.8.1.1 CALIDAD Y RESISTENCIA DE LOS ANDAMIOS
E.IV.8.1.2 TIPOS DE ANDAMIOS
E.IV.8.1.3 ANDAMIOS SOBRE LA VIA PUBLICA
E.IV.8.1.4 ACCESOS A ANDAMIOS
E.IV.8.1.5 ANDAMIOS EN OBRAS PARALIZADAS
E.IV.8.2 DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOS ANDAMIOS
E.IV.8.2.1 ANDAMIOS FIJOS
E.IV.8.2.2 ANDAMIOS SUSPENDIDOS
E.IV.8.2.3 ESCALERAS DE ANDAMIOS
E.IV.8.2.4 PLATAFORMAS DE TRABAJO
E.IV.9 DE LA SEPARACION DE COLINDANCIA
E.IV.9.1 EN MUROS DIVISORIOS
E.IV.9.2 POR DILATACION Y FORMA
E.IV.9.3 JUNTAS DE SEPARACION
E.IV.10 DE LAS TORRES GRUAS
E.IV.10.1 TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS

CAPITULO E.V
NORMAS SOBRE REFORMAS Y/O AMPLIACIONES
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DEFINICIONES
EN EDIFICIOS CONSTRUIDOS CONFORME AL CODIGO DE EDIFICACION

EN EDIFICIOS REGLAMENTARIOS NO CONFORME AL CODIGO
REPARACIONES Y REFECCIONES

REFORMAS

AMPLIACIONES

CAMBIO DE USOS Y/O AMPLIACIONES EN EDIFICIOS CON USOS NO PERMITIDOS

EN EDIFICIOS ANTIRREGLAMENTARIOS
CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

SEGUN SUS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

SEGUN SUS USOS

SEGUN LOS DANOS QUE PRESENTAN

BONIFICACION DE LA CIUDAD PARA EDIFICIOS NO VIABLES

PROHIBICION PARA EDIFICIOS NO APTOS Y NO VIABLES PARA SER SISMO-

RESISTENTES

TRABAJOS PERMITIDOS
EDIFICIOS VIABLES PARA SER TRANSFORMADOS EN SISMO-RESISTENTES
EDIFICIOS NO APTOS PARA SER SISMO-RESISTENTES

EDIFICIOS PUBLICOS

EDIFICIOS SEMI-PUBLICOS

EDIFICIOS PARA VIVIENDAS

EDIFICIOS NO VIABLES PARA SER SISMO-RESISTENTES

DE USO PUBLICO

DE USO SEMIPUBLICO
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E.V.4.4.3.2.a CON ELEVADO FACTOR DE OCUPACION

E.V.4.4.3.2.b CON BAJO FACTOR DE OCUPACION

E.V.4.4.3.3 DE VIVIENDAS

E.V.4.4.3.3.a COLECTIVAS

E.V.4.4.3.3.b UNIFAMILIARES

E.V.4.5 REGLAMENTACIONES PARA LAS CONSTRUCCIONES EN PREDIOS QUE CUENTEN CON

MUROS MEDIANEROS CONSTRUIDOS CON MATERIALES ANTIRREGLAMENTARIOS

E.V.4.6 NORMAS GENERALES PARA LOS MUROS DIVISORIOS O MEDIANEROS NO VIABLES

E.V.4.7 ESTADO DE SEGURIDAD

E.V.4.8 DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

E.V.4.8.1 TRABAJOS PERMITIDOS

E.V.4.8.2 EDIFICIOS NO VIABLES DE USO PUBLICO O SEMIPUBLICO

E.V.4.8.3 EDIFICIOS NO VIABLES DE USO PARA VIVIENDA.

E.V.4.9 CAMBIOS DE USO Y/O RUBROS, AMPLIACIONES DE RUBROS Y TRANSFERENCIAS
DE COMERCIO

E.V.4.9.1 EDIFICIOS NO APTOS PARA SER TRANSFORMADOS EN SISMO-RESISTENTES

E.V.4.9.1.a DE USO SEMIPUBLICO

E.V.4.9.1.b PARA USO DE VIVIENDA

E.V.4.9.1.c TRANSFERENCIAS

E.V.4.9.2 EDIFICIOS NO VIABLES PARA SER TRANSFORMADOS EN SISMO-RESISTENTES

E.V.4.9.2.a DE USO SEMIPUBLICO

E.V.4.9.2.a.1 TRANSFERENCIAS

E.V.4.9.2.b PARA USO DE VIVIENDA

E.V.4.9.3 COMISION INTERNA

E.V.5 CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION AFECTADOS POR REFORMAS Y/O
TRABAJOS O CAMBIO DE USOS A EJECUTAR

E.V.5.1 CONDICIONES PARA SUBDIVIDIR LOCALES

E.V.5.2 REFORMAS Y/O REPARACIONES EN EDIFICIOS A EXPROPIAR

E.V.5.3 OCUPACION DE LOCALES EXISTENTES CON USOS QUE REQUIEREN MAYOR ALTURA

E.V.5.4 REQUISITOS PARA DIVIDIR PATIOS COMUNES EXISTENTES

E.V.5.5 OBRAS QUE AFECTEN A PREDIOS O EDIFICIOS DECLARADOS MONUMENTOS

HISTORICOS O DE INTERES CULTURAL

CAPITULO E.VI
SOBRE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

NORMAS
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EDIFICIOS DE COCHERAS

ACCESOS CIRCULACIONES Y SALIDAS DE LAS PERSONAS
TRATAMIENTO DE LOS MUROS Y SOLADO

ANEXOS

LAVADO Y ENGRASE

CARGA DE ACUMULADORES

TALLERES DE PEQUENAS REPARACIONES
SURTIDORES PARA CARBURANTES

SERVICIOS SANITARIOS

VENTILACION DE COCHERAS

PORTONES AUTOMATICOS

ESTACIONAMIENTO EN BANDEJAS SUPERPUESTAS
COMUNICACION INTERNA CON OTROS USOS
PROTECCION DE LAS FACHADAS

ESTACIONES DE SERVICIO
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E.VI.2.1 DEFINICION
E.VI.2.2 PERMISO DE CONSTRUCCION
E.VI.2.3 REBAJE CORDON DE CALZADA
E.VI.2.4 VEREDAS
E.VI.2.5 ACCESO PARA ENTRADA Y/O SALIDA DE VEHICULOS
E.VI.2.5 ACCESO PARA ENTRADA Y/O SALIDA DE VEHICULOS
E.VI.2.6 INSTALACIONES PARA PROVISION DE SERVICIOS
E.VI.2.7 PROTECCION PEATONAL
E.VI.2.8 REJILLAS PARA DESAGUE
E.VI.2.9 PLAYAS PARA MANIOBRA Y ESTACIONAMIENTO
E.VI.2.10 SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO
E.VI.2.1l1 PROHIBICION ESTACIONAMIENTO EN VIA PUBLICA
E.VI.2.12 SENALAMIENTO DE CIRCULACION
E.VI.2.13 SERVICIOS SANITARIOS
E.VI.2.14 SURTIDORES DE COMBUSTIBLE EN LA VIA PUBLICA
E.VI.2.15 MEDIDAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS
E.VI.2.16 FORESTACION
E.VI.2.17 ESTACIONES DE SERVICIOS EXISTENTES
E.VI.2.18 DESCARGA DE COMBUSTIBLES
E.VI.2.19 PROHIBICIONES
E.VI.2.20 PENALIDADES
E.VI.3 CEMENTERIO
E.VI.3.1 DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
E.VI.3.2 DE LA PLANIFICACION
E.VI.3.3 DE LOS TERRENOS Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
E.VI.3.4 DE LAS NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES
E.VI.3.5 DE LAS VEREDAS, PUENTES Y ACEQUIAS
E.VI.3.6 DE LOS PLAZOS DE EJECUCION
E.VI.3.7 ORDENAMIENTO Y RESPONSABILIDAD DE CONSTRUCTORES Y/O PROPIETARIOS
E.VI.3.8 DE LAS OBRAS MENORES
E.VI.4 VELATORIOS
E.VI.4.1 DEFINICION
E.VI.4.2 RESTRICCIONES DE UBICACION
E.VI.4.3 CAMARA DE VELAR
E.VI.4.4 SALA PARA DEUDOS
E.VI.4.5 SALA PARA EL PUBLICO
E.VI.4.6 SERVICIOS SANITARIOS
E.VI.4.7 LUGAR PARA ASCENSO Y DESCENSO
E.VI.4.8 USOS COMPATIBLES CON UN VELATORIO
E.VI.5 HOTELERIA
E.VI.5.1 DEFINICION
E.VI.5.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DE UN ESTABLECIMIENTO DE HOTELERIA
E.VI.5.2. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
E.VI.5.3 HOTELES
E.VI.5.3. DEFINICION
E.VI.5.3. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO
E.VI.5.4 MOTEL
E.VI.5.4. DEFINICION
E.VI.5.5 RESIDENCIAL
E.VI.5.5. DEFINICION
E.VI.5.5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO
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E.VI.5.6 PENSION

E.VI.5.6.1 DEFINICION

E.VI.5.6.2 CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO:

E.VI.5.7 APART-HOTEL

E.VI.5.7.1 DEFINICION

E.VI.6 ESTABLECIMIENTOS DONDE SE SIRVEN O EXPENDEN COMIDAS

E.VI.6.1 DEFINICION

E.VI.6.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DE UN ESTABLECIMIENTO QUE SIRVE O
EXPENDE COMIDAS

E.VI.6.2.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

E.VI.6.3 COMEDOR O LUGAR PARA PERMANENCIA DE PUBLICO

E.VI.6.4 COCINA O ZONA DE ELABORACION

E.VI.6.5 DESPENSA O DEPOSITO DE MERCADERIAS PARA LA ELABORACION DE COMIDAS

E.VI.6.6 SERVICIOS SANITARIOS

E.VI.6.7 ELIMINACION DE RESIDUOS

E.VI.7 TINTORERIAS, LAVASECOS

E.VI.7.1 REQUISITOS

E.VI.7.2 ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS TOXICOS O INFLAMABLES

E.VI.7.3 AMPLIACIONES

E.VI.7.4 APLICACION SUPLETORIA DE NORMAS TECNICAS CONTENIDAS EN LA LEY 19.587

E.VI.8 DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS, BANCARIAS, CASAS DE CAMBIO DE MONEDA
EXTRANJERA, COMPANIAS DE SEGUROS Y ADMINISTRADORAS DE FONDOS DE
JUBILACIONES Y PENSIONES.

E.VI.S8.1 BONIFICACION

E.VI.8.2 BONIFICACION PARA LAS ENTIDADES QUE NO SE UBIQUEN EN COLINDANCIA CON
LA VIA PUBLICA

E.VI.9 EDIFICIOS DEL AREA DE SEGURIDAD PUBLICA Y CARCELARIA

E.VI.9.1 DEFINICION

E.VI.9.2 PERMISO DE CONSTRUCCION E INSTALACION

E.VI.9.3 EDIFICIOS DE SEGURIDAD PUBLICA

E.VI.9.3.1 DE LOS LOCALES

E.VI.9.3.2 SUPERFICIE MINIMA

E.VI.9.3.3 ILUMINACION Y VENTILACION

E.VI.9.3.4 LOCALES DE RECLUSION TRANSITORIA

E.VI.9.3.5 MEDIDAS DE SEGURIDAD

E.VI.9.3.6 DIFERENCIACION DE SEXOS

E.VI.9.3.7 SERVICIOS SANITARIOS

E.VI.9.3.8 UNIDAD CELDARIA TIPO

E.VI.9.3.8.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

E.VI.10 EDIFICIOS EDUCACIONALES DE CARACTER PRIVADO

E.VI.10.1 ALCANCES

E.VI.10.2 BONIFICACION

E.VI.10.3 NORMAS GENERALES

E.VI.10.4 ESTABLECIMIENTOS EXISTENTES
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PRIMERA PARTE:
DEL URBANISMO (U)

CAPITULO U.I
DE LAS NORMAS DEL TRAZADO URBANO

U.I.1 DE LOS ELEMENTOS

U.I.1.1 LINEAS

Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica no podréd superar la
linea Municipal (L.M.) o la de edificacidén (L.E.) de existir linea de retiro. La
Municipalidad establecerd las lineas Municipales y Edificacidén, no permitiéndose
ninguna construccidén sin el otorgamiento previo de dicha Linea.

Se definen como Linea Municipal o de Cierre y Lineas de Edificacidén de acuerdo a
lo siguiente:

a) Linea de Cierre o Municipal: Es el limite entre el dominio publico y el
privado, ajustado a las restricciones establecidas por disposiciones legales.

b) Linea de Edificacidén: Es el limite hasta el cual la Municipalidad autoriza la
construccidén de edificios en un predio, cumpliendo con las disposiciones vigentes
en la materia.

c) La linea de Edificacién y la de Cierre o Municipal se superponen cuando el
limite hasta el cual se permite construir coincide con el limite entre el dominio
ptblico y el privado.

U.I.1.1.1 OBRAS DETRAS DE LA LM. Y DE LA LE.

Se permitird edificar detréds de la L.M. o de la L.E. siempre que se cumpla con el
punto E.II.2 del presente Cdédigo.

U.I.1.1.1.1 E1 =zbcalo o primer paramento corrido de toda nueva edificacidén no
deberd salir de la linea de edificacidén. La ornamentacidén podrd salir de dicha
linea siempre que ésta se haga a 2,50 m de altura sobre la vereda y se cumpla con
lo establecido para "salientes sobre la via publica".

U.I.1.1.1.2 Queda terminantemente prohibido hacer obras de: ampliacidén, reforma,
reparaciédn vy/o refaccidén en edificios que se hallen fuera de la Linea de
Edificacién o que hallidndose en ella formen esquina que no esté ochavada. El que
efectuare estos trabajos estard obligado, una vez constatado el hecho, a demoler
el muro de fachada y ponerlo en linea u ochavarlo en forma reglamentaria.

La Municipalidad no concederd permiso para abrir puertas y/o ventanas en
edificios que estédn fuera de la Linea de Edificacidén, como asi tampoco otorgaré
permiso para trabajos que aumenten la duracidén del edificio.

U.I.1.1.2 LINEA DE EDIFICACION EN CALLES SIN REGLAMENTACION

Las normas que se establecen en la presente disposicién no rigen para la
determinacién de la linea de edificacidén y/o cierre en los casos en que existan
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leyes, ordenanzas y/o resoluciones que las fijen en forma expresa, ni para los
casos de aperturas o prolongaciones de calles.

U.I.1.1.2.1 Para los casos en que no existan expresas disposiciones que las
determinan, se fijan las lineas de edificacidén y/o cierre, teniendo en cuenta los
siguientes elementos:

a) La linea de wedificacidén vy/o cierre dominante a lo largo de 1la calle
determinada por los edificios reglamentarios.

b) Cuando no exista a lo largo de una calle una linea de edificacién y/o cierre
dominante, se tomard en cuenta, en cada cuadra, la linea dominante de edificios
reglamentarios.

c) El1 ancho de la vereda resultante, debe ser en lo posible uniforme, tomando
como referencia el corddén de la calzada, o si no existe, el eje de la misma. Se
podran tolerar desviaciones de veinte centimetros cuando haya que unir zdcalos de
propiedades colindantes de edificios reglamentarios, a fin de gque resulte una
linea continua sin entrantes ni salientes.

U.I.1.1.2.2 El1 Departamento Ejecutivo dard por Decreto en cada caso concreto,
previo informe en conjunto de la Direccién de Obras Municipales, la Direccidn de
Planificacidén Urbanistica, la 1linea de edificacién y/o cierre, conforme 1lo
establece el presente articulo.

U.I.1.1.2.3 A los efectos de la determinacién de las lineas de edificacidén y/o
cierre, de acuerdo a lo establecido en el punto U.I.1.2.1, no se tomardn en
cuenta aquellos edificios reglamentarios, pero construidos fuera de 1linea
dominante existente antes de su construccidn.

U.I.1.1.2.4 La Direccién de Obras Municipales llevard un registro de todos los
casos que se resuelvan de acuerdo a la presente reglamentacién, con indicacidn
expresa del nombre de la calle, cuadra, numero de expediente y copia del decreto
correspondiente.

U.I.1.2 DE LOS NIVELES Y VEREDAS

La Municipalidad establecerd los niveles de vereda, estando su ejecucidn sujeta a
las siguientes consideraciones:

U.I.1.2.1 CONSIDERACIONES GENERALES

a) En todas las avenidas y calles de la ciudad es obligacidén de los propietarios
frentistas embaldosar las veredas y mantenerlas en perfecto estado de
conservacidén, en un todo de acuerdo a las prescripciones de este articulo y demés
disposiciones del presente Cddigo.

b) Si a pesar de lo prescrito el propietario no hubiera realizado el trabajo, la
Municipalidad podréd proceder a su construccidn con cargo de aquél.

c) Cuando concluidos los trabajos de demolicién para dejar un predio libre de
edificacién no se hubiere solicitado permiso de obra, deberd procederse a la
construccidén de la acera definitiva dentro de los quince dias siguientes.

d) Las veredas cuyo nivel no sea el reglamentario deberd ser reconstruidas.
Exceptudndose aquellas que hayan sido construidas de acuerdo a instrucciones
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impartidas por la Direccidén de Obras Privadas y no hayan transcurrido diez afios
de su construccién.

e) Cuando hubiera diferencias de nivel de una acera nueva y otra existente, la
transicidén entre ambas se hard por medio de plano inclinado con una pendiente
maxima de 7% y en ningun caso por medio de escalones.

Esta transicién se efectuard sobre el terreno de la vereda que no estd en el
nivel definitivo, construida con baldosas o material antideslizante y por el
propietario de la finca correspondiente, salvo Resolucidén del Departamento
Ejecutivo.

(TEXTO AGREGADO POR ORDENANZA 3202/94, ART 1°)

U.I.1.2.2 CONSIDERACIONES TECNICAS

a) Las veredas tendrédn el ancho que se establezca en cada zona, con un minimo de
2,00 m.

b) El1 Departamento Ejecutivo, en las avenidas vy calles pavimentadas, cuyas
veredas tengan un ancho mayor de 2,50 m, podrd autorizar que el piso de la misma
tenga un ancho mayor de 2,00 m., dejando un espacio para césped o plantas
ornamentales hasta el cordén de la acequia. En todos los casos, el cuidado,
limpieza y conservacién de dicho espacio, serd a cargo del respectivo vecino, sin
perjuicio de que la Municipalidad ordene el embaldosado total del espacio, cuando
no se cumpla con la conservacién del mismo.

*c) Los solados serdn antideslizantes, materializados con losetas graniticas de
64 panes de 40x40cm, en la gama de blanco a gris claro, segtn lo determine la
reglamentacién.

En el sector del microcentro, se deberd incorporar un sistema de sefializacidn
podo téactil para personas con capacidades diferentes; el mismo estara conformado
por losetas graniticas de 40x40 cm de tipo guia y de tipo alerta. Se colocaran a
lo largo de toda la vereda y deberdn coincidir con los centros de las rampas de
esquinas.

* (TEXTO SEGUN ART.3° POR ORD. N° 3939/17 B.O. 03/01/2018)

e) Cuando hubiere diferencia de nivel en una acera nueva y otra existente, la
transicidén entre ambas se hard por medio de plano inclinado con una pendiente del
6% y en ningun caso por medio de escalones.

Esta transicién se efectuard sobre el terreno de la vereda que no esté en el
nivel definitivo, y por el propietario de 1la finca correspondiente, salvo
resolucidén del Departamento Ejecutivo.

U.I.1.2.3 EXCEPCIONES

a) En los casos en que se encare la construccién de nGcleos con magnitud tal que
puedan considerarse como unidades urbanisticas, podrd adoptarse otro tipo de
vereda, previa aprobacién por parte de la Direccidédn de Obras Privadas, respetando
caracteristicas antideslizantes y de durabilidad.

La Municipalidad podrd autorizar la construccidén de pavimentos de materiales
pléasticos, sintéticos, caucho u otra, de formas, colores 'y dimensiones

diferentes, en caso de edificios especiales.

*b) (DEROGADO POR ART. 4°, ORDENANZA N° 3939/17 B.O. 03/01/2018)
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U.I.1.2.4 ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

Una acera destruida parcial o totalmente, a consecuencia de los trabajos
realizados por la Municipalidad, empresas de servicios publicos o autorizados,
serd reparada o construida por el causante en el lapso no mayor de diez dias
corridos, segln el siguiente criterio, pudiendo el propietario avisar a la
Municipalidad la necesidad de la reparacidén o construccidn.

a) Acera con solado permitido por disposiciones anteriores a este articulo: Los
deterioros ocasionados a una acera ejecutada con elementos permitidos por
disposiciones anteriores a este articulo, deben repararse con materiales iguales
o similares a los existentes antes de la destruccidén, respetando la traza, disefio
o despiezo.

b) Acera con solado permitido por este articulo:

Los deterioros ocasionados a una acera ejecutada con los elementos permitidos por
este articulo, se reparard con materiales iguales a los existentes antes de la
destruccidén. Sé6lo se tolerard diferencia de matiz en la colocacidn.

En los casos mencionados en los incisos a) y b), cuando los deterioros o
destruccidén afecten al setenta por ciento de la acera, ésta deberd rehacerse
completa con materiales reglamentarios, debiendo previamente dar aviso a la
Direcciédn.

c) Acera con solado especial autorizado por la Direccidn:

Los deterioros ocasionados a una acera con solado especial autorizado por la
Direccidén, segin lo establecido en el punto U. I.1.2.3. Inciso a) y b) se
repararan con materiales iguales a los existentes antes de la destruccién, los
que seréan provistos por los propietarios.

*En los casos mencionados en los incisos a) y b), cuando los deterioros o
destruccidén afecten el cincuenta por ciento (50%) de 1la acera, ésta deberé
rehacerse completa con materiales reglamentarios, debiendo previamente dar aviso
a la Direcciédn.

(MODIFICADO POREL ART. 5° DE LA ORDENANZA N° 3939/17, B.O. 03/01/2018)

U.I.1.3 OCHAVAS

Las ochavas forman parte de la via publica y se conformaradn por medio del corte
de un tridngulo isdésceles, con vértice en la esquina, siendo éste la medida que
resulte de considerar el tercer lado o frente de la ochava, de cuatro metros como
minimo. Para esquinas cuyos angulos sean superiores a 135° podran suprimirse las
ochavas.

Podran proyectarse ochavas curvas o poligonales, siempre qgque no rebasen 1los
limites de la ochava antes mencionada.

U.I.1.3.1 A los efectos de facilitar el calculo antisismico de un edificio que
forma esquina, se autoriza la colocacidén de una columna en la interseccidén de los
dos frentes en planta baja, a condicidén de que la ochava tenga como minimo 5,00m
de longitud. La seccién de la columna terminada, no podréd exceder de 1.000 cm2.
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U.I.1.4 CIERRES (Ord. N° 3329/97)

Todo propietario de terreno baldio o de terreno cuyas construcciones sean
antiestéticas y estén retiradas de la linea municipal, situados frente a una
calle publica en la cual la Municipalidad pueda dar linea de edificacidén, esté
obligado a cerrar su frente de acuerdo a las prescripciones de este articulo

El cierre se mantendrd en buen estado de conservacién o deberd ser construido,
cuando a juicio de la autoridad municipal no permita su refaccidén adecuada.

La obligacién de construccidén y conservacidén de dicho cierre estard a exclusivo
cargo del propietario del terreno. Es asimismo obligacién de éste mantener el
baldio en perfecto estado de higiene, libre de basuras, materiales organicos,
etc.

U.I.1.4.1 CIERRES A CONSTRUIR

La construccién de los cierres a los que se refiere el articulo anterior, se
ajustard a las siguientes prescripciones:

a) El cierre deberd coincidir con la linea municipal.

b) Deberd ser ciego y tener una altura minima de 2,20 m a partir del nivel de
vereda y una méxima de 2,60 m.

c) Es obligatorio en todo cierre la colocacién de una puerta o portdédn opaco, no
mayor de 3,00 m de ancho, que no exceda la altura del muro y con su
correspondiente dispositivo de cierre.

d) El1 cierre serd ejecutado en albafiileria de ladrillos comunes o cerdmicos
huecos, Dbloques huecos, piedra, hormigén simple o armado, o cualquier otro
material o sistema que a ese fin apruebe la Direccidédn de Obras Privadas.

e) Es obligatorio el revoque y blanqueo de los cierres, exceptudndose de esta
obligacidén a los cierres construidos en ladrillo visto, blogques de hormigén hueco
y hormigbén visto, piedra u otros materiales nobles.

f) El espesor minimo del muro estard fijado por las caracteristicas del sistema
constructivo y/o tipo de materiales empleado.

Los Muros de ladrillo comun tendrdn un espesor minimo de trece centimetros
reforzados con pilastras del mismo material de 0,30 x 0,30 m. de hormigdén armado
de 0,20 x 0,20 m 6 0,13 x 0,27 m o seccidn equivalente, cada 3,50 m como minimo
fundado en toda su longitud sobre cimiento realizado en terreno firma, fijandose
una profundidad de 0,40 m como minimo.

U.I.1.4.2 CIERRES DE BALDIOS EN CASO DE DEMOLICION DE EDIFICIOS

En caso de demolicién de edificios y cuando las condiciones de estabilidad vy
seguridad lo permitan, podrd mantenerse como cierre los muros existentes
rigiéndose en este caso los incisos a), b),c) y e) del articulo anterior.

Asimismo deberd cerrarse con mamposteria todo tipo de abertura existente que no
sea la destinada a acceso al terreno, debiendo tratarse lo existente y lo nuevo
construido, con un criterio de unidad a través de un UGnico tipo de revoque.
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U.I.1.4.3 Ante el incumplimiento de las presentes disposiciones de cierre por
parte del propietario, la Municipalidad podréd realizar su construccidn con cargo
para aquél.

*V.1.6.4 CIERRES DE LOS RETIROS FRONTALES

Los cierres laterales de los retiros frontales, podrdn ser de mamposteria vy
alcanzar una altura maxima de 2,60 m. debiendo respetar la distancia del eje de
colindancia.

Los cierres frontales, podran ser construidos de los siguientes materiales vy
alcanzar las dimensiones que a continuacién se establecen:

a) De mamposteria: podrd utilizarse piedra, ladrillo, bloque de hormigdbn, etc.,
vistos o revocados pudiendo utilizarse los revestimientos utilizados en otras
partes de la construccién. La altura del murete fluctuard entre 0,30 m. a 0,80 m.
con un espesor maximo de 0,30 m.

b) De hormigédn: con iguales exigencias que a).
c) De hierro:

Rejas: colocadas a partir del nivel de vereda o sobre un cimiento de Ho de 0,20
m. de altura sobre aquella, y hasta la altura total de 2,50 m. Podra ubicarse
sobre el murete de mamposteria u Ho (puntos a y b) alcanzando la misma altura
maxima.

Tela: podréd utilizarse con bastidor metdlico en iguales condiciones que 1los
cierres de rejas.

Cualquier otro material que se proponga, distinto a los enunciados
precedentemente, deberd asegurar la transparencia exigida, debiendo autorizar su
colocacidén un anadlisis previo de la Comisidén Interna de Obras Privadas.

(TEXTO AGREGADO POR ORDENANZA 3329/97)

U.I.1.5 RECUBRIMIENTO DE ACEQUIAS (ORD. N° 3366/98)

Con el fin de conservar la imagen de la acequia urbana como un hecho cultural y
patrimonial caracteristico de la Ciudad, se determinan sectores y calles sujetas
a preservacidén, definiendo perfiles y materiales a emplear en la reconstruccién y
recubrimiento de estos cauces de riego. El control de esta tarea estard a cargo
de la Direccidén de Obras Privadas, debiendo los frentistas respetar el criterio
de tratamiento cuando realicen obras privadas que incluyan la construccidén de
veredas, y la renovacidén y/o eliminacidén de puentes o acequias.

U.I.1.5.1 ZONIFICACION

A los efectos de la aplicacidén de las disposiciones de la presente norma, se
establecen calles y zonas determinadas por los usos predominantes, quedando los
mismos catalogados de la siguiente manera de acuerdo al plano adjunto, segun el
tratamiento de las acequias a realizar.

U.I.1.5.1.1 SECTOR I: CUBIERTA OBLIGATORIA DE ACEQUIAS.

Zona destinada al wuso predominantemente administrativo, comercial minorista,
financiero y residencial de alta densidad con usos complementarios. Se
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caracteriza por ser una zona de gran movimiento peatonal, con veredas en general
angostas.

Comprende las siguientes calles de Norte a Sur: Avda. San Martin desde Rondeau -
Pedro Molina hasta Alem - Montevideo; Primitivo de la Reta desde Don Bosco hasta
Garibaldi; Avda. San Juan desde Garibaldi hasta Cbérdoba; 9 de Julio desde
Montevideo hasta Avda. Godoy Cruz exceptuando la cuadra que colinda con la plaza
San Martin; Avda. Espafia desde Avda. Las Heras hasta Avda. Godoy Cruz.

De Este a Oeste: José V. Zapata, Don Bosco desde Avda. San Martin hasta San Juan;
Alem, Garibaldi y Catamarca desde Avda. San Martin hasta Rioja; Amigorena desde
Avda. San Martin hasta Primitivo de la Reta;Lavalle, Entre Rios, San Luis vy
Buenos Aires desde Avda. San Martin hasta Rioja; San Lorenzo, Montevideo,
Rivadavia, Espejo, Gutiérrez y Necochea desde Avda.San Martin hasta 9 de Julio;
Avda.Godoy Cruz desde Avda. San Martin hasta Espafia; General Paz desde Avda. San
Martin hasta Patricias Mendocinas.

U.I.1.5.1.2 SECTOR 2: CUBIERTA PERMITIDA DE ACEQUIAS

Zona de actividad comercial creciente, de servicios vy residencial de alta
densidad con usos complementarios. Se caracteriza por un movimiento peatonal
medio, con veredas en general angostas.

Comprende las siguientes calles de Norte a Sur: San Juan desde Rondeau hasta
Garibaldi; Rioja y Salta desde Alem hasta Coébrdoba; Pedro Vargas desde Pedro
Molina hasta Coldén; Avda. Espafia desde Coldén hasta Avda. Las Heras exceptuada las
cuadras que colindan con las plazas Espafia y San Martin; 9 de Julio desde Avda.
Godoy Cruz hasta Coronel Plaza.

De Este a Oeste: Pedro Molina (acequia norte) desde Patricias Mendocinas hasta
San Martin; Lombardo desde Pedro Vargas hasta 9 de Julio; Infanta Mercedes de San
Martin desde 9 de Julio hasta Avda. San Martin; Rondeau desde Avda. San Martin
hasta San Juan; Alem, Entre Rios y San Luis desde Rioja hasta Salta; Cdérdoba
desde Avda. San Martin hasta Salta; Garibaldi, Catamarca y Lavalle entre Rioja y
Pedro B. Palacios, Buenos Aires entre Rioja e Ituzaingo.

U.I.1.5.1.3 SECTOR 3: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO Y RECUBIERTAS CON CANTOS RODADOS

Zona con el predominio de uso residencial de media y alta densidad con usos
complementarios.

Serd obligatoria la preservacidén del sistema de acequias urbanas a cielo abierto
y recubiertas con cantos rodados en el area de la Ciudad Nueva y adyacencias.
Comprende las siguientes calles de Norte Sur: Belgrano Este desde Colén hasta
Avda. Las Heras; Peru desde Coldédn hasta Coronel Plaza; 25 de Mayo, Chile y Avda.
Mitre desde Colén hasta Avda. Godoy Cruz, Patricias Mendocinas desde Pedro Molina
hasta Coronel Plaza, Avda. Espafia desde Pedro Molina hasta Coldén, desde San
Lorenzo hasta Montevideo, desde Gutiérrez hasta Necochea y desde Avda. Godoy Cruz
hasta Coronel Plaza; 9 de Julio desde Pedro Molina hasta Montevideo y desde
Gutiérrez hasta Necochea; Avda. San Martin desde Pedro Molina-Rondeau hasta
Irigoyen—-Brasil.

De Este a Oeste: Avda. Coldén desde Avda. San Martin hasta Belgrano; San Lorenzo,
Montevideo, Rivadavia, Espejo, Gutiérrez y Necochea desde 9 de Julio hasta
Belgrano, Avda. Sarmiento desde Chile hasta Belgrano; Gral. Paz desde Patricias
Mendocinas hasta Pert; Avda. Godoy Cruz desde Avda. Espafia hasta Pert.
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U.I.1.5.1.4 SECTOR 4: ACEQUIAS CON TRATAMIENTO ESPECIAL

Zona de preservacién histdérica (Alameda).

Comprende Avda. San Martin y Remedios Escalada de San Martin desde Cdérdoba hasta
Ayacucho y queda sujeto a estudios particularizados integrados a la Alameda, a
cargo de la Direccién de Planificacién Urbanistica.

U.I.1.5.1.5 SECTOR 5: ACEQUIAS A CIELO ABIERTO

Zona predominantemente residencial de densidad media y baja con usos
complementarios.

Comprende el resto de las acequias de la Ciudad, las que mantendrdn las secciones
y materiales predominantes en cada cuadra. En este sector qgqueda prohibido el
recubrimiento superior permitiéndose solamente la construccién de puentes en las
condiciones establecidas en el articulo 5° de la presente Ordenanza.

U.I.1.5.1.6 SECTOR 6: AREAS ESPECIALES

Zonas especiales ya remodeladas.

Avda. San Martin desde Alem-Montevideo hasta Cérdoba-Godoy Cruz; Avda. Las Heras,
desde Avda. San Martin hasta Belgrano y Paseo Sarmiento desde Avda. San Martin
hasta Patricias Mendocinas, regiradn ademds las disposiciones especificas de cada
una de ellas.

U.I.1.5.2 En las propiedades donde se realicen tanto obras de infraestructura
como de edificacidn, ampliaciones, refacciones, modificaciones y/o
restauraciones, el propietario deberd realizar las obras necesarias para adecuar
la acequia correspondiente a las presentes disposiciones, respetando los niveles,
secciones y materiales existentes en la cuadra. La Direccidén de Obras Privadas
tendrd a su cargo la verificacién de dichas tareas, trédmite sin el cual no se
otorgard la inspeccidédn FINAL DE OBRA.

U.I.1.5.3 Serd permitido el recubrimiento superior de acequias en los sectores 2,
3 v 5 cuando se trate de frentes de edificios de uso publico en general tales
como escuelas, hospitales, templos, salas de espectéaculos, paradas de Oomnibus,
etc. y en cualquier otro edificio publico y/o privado en donde la asistencia
masiva de personas y/o el escaso ancho de las veredas Jjustifique la cubierta de
las mismas, previo dictamen de la Direccidén de Planificacidn Urbanistica.

U.I.1.5.4 E1 recubrimiento superior de los cauces, en aquellos sectores en que
esté permitido, deberd realizarse de hormigén armado realizado “in situ” e
incluir rejillas de 1limpieza, coincidentes con las posas de los é&rboles,
ejecutadas con planchuelas o perfiles metalicos o hierro redondo o cuadrado
macizos, no aceptandose las de tubos o cafios huecos y tendradn una medida minima
de 0,60 m por 1,20 m separadas entre si por una distancia méxima de 3,80 m
medidos entre bordes. En caso de que la distancia entre forestales supere la
distancia entre rejas de limpieza, deberd intercalarse otras para mantener la
distancia méxima reglamentaria.

Las nuevas posas a construir para arboles existentes, tendran dimensiones minimas
de 1,20 m x 1,20 m pudiendo variar de acuerdo a la envergadura del forestal y en
ancho de la vereda, lo que serd determinado por la Direccién de Obras Privadas.
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Los bordes de la vereda deberdn ubicarse a una distancia minima de 0,40 m del
perimetro del forestal.

Las posas para la colocacién de nuevos forestales deberdn permitir el implante a
nivel del fondo de la acequia y tendréan una dimensién minima de 0,60m x 1,00 m
debiendo ser realizadas en material que impidan su degradacién.

U.I.1.5.5 Frente a edificios de vivienda en zonas de ©prohibicién de
recubrimiento, uUnicamente se permitird la construccidén de un puente vehicular de
3,50 m de ancho, y uno peatonal de 1,50 m. En las cocheras dobles el puente podra
alcanzar un ancho médximo de 5,50 m con una reja para limpieza de 1,20 m por 0,60
m en su parte media. Cuando el puente se construya al lado de otro existente de
la propiedad vecina, se deberd prever entre ambos la colocacidén de una rejilla
tipo y a la distancia reglamentaria. En aquellos casos de cocheras que ocupan
todo el frente de la propiedad, se permitird el recubrimiento total de la acequia
debiendo colocarse rejillas reglamentarias separadas 3,80 m entre bordes.

U.I.1.5.6 Serd obligatorio el recubrimiento de las acequias en las esquinas en el
sector correspondiente a la prolongacién de las veredas; debiendo colocarse
rejillas reglamentarias en la interseccidén de las acequias.

U.I.1.5.7 En las construcciones nuevas, ampliaciones, remodelaciones o
refacciones de edificios y cuando se reparen o se hagan nuevas veredas, los
frentistas estdn obligados a rehacer a su cargo las acequias vy puentes
reglamentarios correspondientes frente a su propiedad.

U.I.1.5.8 Las acequias nuevas o las que se reconstruyan en hormigdn deberdn tener
un perfil con las siguientes dimensiones: el ancho de la base serd 0,40 m, en la
parte superior 0,70 m, con una profundidad promedio de 0,70 m y la pendiente
correspondiente; frente a cada arbol deberd dejarse una abertura en la base de la
acequia de 0,20 m por 1,20 m, y otra de iguales dimensiones entre arboles con el
objeto de posibilitar una mejor irrigacidén de los vegetales.

U.I.1.5.9 En un plazo de 180 dias a partir de la entrada en vigencia de 1la
presente Ordenanza los recubrimientos de acequias existentes deberan adecuarse a
la presente.

U.I.1.6 DENOMINACION DE PLAZAS, AVENIDAS Y CALLES DEL MUNICIPIO EN CONJUNTOS
HABITACIONALES

Las plazas, avenidas y calles del Municipio tendrén las denominaciones que se han
determinado en Leyes y Ordenanzas vigentes o que se fijen en adelante; quedando
prohibido cambiar el nombre histdérico de ellas, sin una Ley especial de la
Provincia que acuerde el permiso para cada caso ocurrente.

U.I.1.6.1 Las calles que tengan un ancho minimo de 22,00 m en toda su extensidn,
tendran la denominacibén de Avenidas.

U.I.1.6.2 No podrad darse a una plaza plazoleta, avenida o calle, el nombre de una
persona hasta diez afios después de su muerte.

U.I.1.6.3 El1 Departamento Ejecutivo procederd a colocar en las plazas,
plazoletas, avenidas y calles y en los monumentos erigidos por el pueblo o los
gobiernos, placas de metal, en las que se consignen sintéticamente y claramente
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el significado histérico de sus nombres o del homenaje rendido. A este efecto el
Departamento Ejecutivo, solicitard la colaboracidén de la Junta de Estudios
Histéricos de Mendoza.

U.I.1.6.4 Aparte de las chapas a que se refiere el punto anterior, el

Departamento Ejecutivo procederd a colocar en las esquinas dos chapas de
nomenclatura por cada boca-calle, una en cada acera y a cada lado de la calle.

U.I.1.7 NUMERACION DOMICILIARIA

Declérase obligatoria la numeracién de las casas y edificios del municipio,
debiendo tenerla toda puerta o entrada sobre calles o avenidas; la colocacidén y
conservacién correrd por cuenta del propietario del inmueble.

U.I.1.7.1 NORMAS GENERALES SOBRE NUMERACION

En las avenidas y calle de Oeste a Este, o que aproximadamente tengan esa
direccidén, la numeracidn principiard, en la Seccidén Este, desde Avenida San
Martin y seguird hacia el este, en la Seccidén Central, desde la Avenida San
Martin y seguird al oeste y en la Seccidén Oeste, desde Belgrano y lineas del
Ferrocarril General San Martin y Seguird al oeste.

En las avenidas y calles de Norte a Sur o que aproximadamente tengan esa
direccién, la numeracidén principiard en el limite sur del municipio y seguird en
todas las calles hacia el norte de manera que las centenas coincidan en todas las
calle paralelas, estén o no abiertas las transversales y lleguen o no aquellas a
los limites del municipio o seccidn.

U.I.1.7.2 Los nuUmeros pares se colocaran en las puertas o entradas de la acera
izqguierda y los impares en las de la derecha, tomando como base de direcciédn, la
establecida en el punto U.I.1.7.1.

Se compartirdn los numeros en toda la cuadra o extensidén calculada como
equivalente a una cuadra y se colocard en cada puerta el numero que corresponda
de acuerdo a su distancia de las respectivas esquinas, dejandose los intervalos
necesarios y proporcionales a dichas distancias para las puertas que se abran en
el futuro.

La puerta en ochava, en la esquina de cada cuadra, tendrd el primero y segundo
numero de la centena correspondiente y la Gltima puerta en ochava el del ultimo o
pentltimo numero de la misma centena.

U.I.1.7.3 Los numeros se colocardn siempre a la derecha de la puerta, a una
altura de 2,20 m, a contar desde el nivel de la vereda y a una distancia de 0,15
a 0,30 m del marco o contramarco de la puerta. En las puertas ubicadas
exactamente en la ochava de una esquina, deberé colocarse el nimero
correspondiente a la calle donde haya de ubicarse la chapa, de acuerdo a la
primera parte de este punto.

U.I.1.7.4 La colocacidén se hard de manera que la chapa quede bien sujeta a la
pared, sea por medio de cuflas de madera en las que se aseguraran los clavos o
tornillos o de cualquier otra forma que presente suficiente seguridad.
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U.I.1.7.5 Si las puertas o entradas carecieran de columnas de material que las
sostengan, la Direccién de Obras Privadas determinard en cada caso donde y como
se colocard la chapa numérica, con la debida seguridad, no acepténdose aquellas
circunstancias como excusa para evitar la colocacidén del numero.

U.I.1.7.6 DE LAS CHAPAS DE NUMERACION DOMICILIARIA

Las chapas serdn de aluminio fundido, marco vy nUmero en relieve, de 146
milimetros de ancho por 92 milimetros de alto: extremos semicirculares con radio
de 46 milimetros. Tanto el ancho del relieve del marco como de los nuUmeros, sera
de 7 milimetros y la altura de éstos ultimos no podréd ser menor de 47 milimetros.
El relieve tendrd una saliente de cuatro milimetros con respecto al fondo de 1la
chapa.

Ademds de los numeros se deberd colocar el nombre de la calle a que pertenezcan,

el mismo se ubicard en la parte inferior y su altura no podrd tener menos de 7
milimetros.

U.I.1.7.7 Las chapas de numeracién estardn pintadas con dos colores, a los
efectos de hacer més visible los datos insertos, marco y nombre de la calle con
pintura de aluminio, fondo con esmalte sintético color azul oscuro y el numero
con pintura fosforescente blanca.

CHAPA DE NUMERACION DOMICILIARIA

{ 1 } “

- 3

MATERLAL: ALUMINIO - MARCO, HOMBRE DE LA CALLE ¥ NUMERACHIN EN
RELIEVE DE UNA SALIENTE DE CUATRO MILIMETROS
COLOR  : PLATEADO PINTURA DE ALUMINIO:
LOS RELIEVES
AZUL OSCURO ESMALTE SINTETICO:
EL FONDO
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U.I.1.7.8 Los propietarios que quieran colocar en las puertas de sus edificios
chapa numéricas de tipo superior o de diferentes disefios, que el establecido en
el presente Cébdigo, podrd hacerlo, siempre que lo soliciten oportunamente a la

Direccidén de Obras Privadas y la misma otorgue dicha franquicia, previa a la
colocacidén de la numeracidn.

La numeracidén propuesta deberd contar con los datos que se regquieren para las
chapas comunes y las dimensiones no podran ser inferiores a las reglamentarias.

U.I.1.7.9 No se otorgard la inspeccidén final del edificio, ampliacién y/o
modificacidén, hasta tanto todas las puertas que den a la via publica cuenten con
las chapas de numeracidédn domiciliarias. Igual requisito tienen los edificios que
se construyan en reemplazo de otros edificios en los que existian chapas de
recordacidén histdérica o de nomenclatura de calles.

U.I.1.7.10 E1 Departamento Ejecutivo podrd exigir la remocidn de chapas de
numeracidén otorgadas con anterioridad y su posterior reemplazo por nuevas chapas,
cuando sea necesario rectificar la numeracidn o se cambie el nombre de la calle.
Para efectuar dicho reemplazo se otorgard un plazo prudencial a Jjuicio del
Departamento Ejecutivo.

U.I.1.8 FORESTALES EN LA VIA PUBLICA

La Direccidén de Obras Privadas no aprobard plano alguno de edificacidén, refaccidn
o modificacién de edificios, cuyos garajes o cocheras, sean proyectados frente a
arboles existentes.

En casos especiales y cuando la disposicidén de los &rboles estuvieran en forma
tal que su extirpacidén se hiciere necesaria, otorgard el permiso correspondiente
previa Resolucidén del Departamento Ejecutivo otorgdndose la erradicacidén del
forestal, dicha Resolucidén se basard en los informes que emita al respecto la
Direccidén de Obras Privadas y la Comisidén de Defensa del Arbolado.

U.I.1.8.1 Las personas que bajo cualquier pretexto destruyan o perjudiquen el
arbolado publico, serdn detenidos y se les aplicardn hasta treinta dias de
arresto conmutables por la multa que a tal efecto aplique la autoridad forestal,
de acuerdo a las sanciones previstas en la Ley Nacional 13.273 y sin perjuicio de
las demés sanciones y/o acciones penales que pudieran corresponderle por el dafio
provocado.

Las personas que causen perjuicio al arbolado que se ubica en la via publica,
seran penadas por la Municipalidad, con la multa establecida al respecto, més la
reparacién del dafio realizado (costo del forestal dafiado, del nuevo, de ser
necesaria la reposicidén, gasto de mano de obra, transporte, etc.)

U.I.1.8.2 Queda terminantemente prohibido a toda empresa privada o estatal o a
personas algunas, efectuar el corte de ramas del arbolado publico, que afecten a
las lineas eléctricas, telegréaficas, telefdnicas, etc.

Unicamente podrd efectuar esta tarea el personal especializado de la Direcciédn de
Paseos Publicos de la Municipalidad, previa concordancia de informes con la
Direccidén de Bosques y Parques Provinciales, de conformidad con lo dispuesto en
el punto U.I.1.8.5 del presente Cdbédigo.
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U.I.1.8.3 Las empresas interesadas deberan presentar el correspondiente pedido en
Mesa General de Entradas de la Municipalidad, con no menos de treinta dias de
anticipacién a la época de tala (15 de mayo a 15 de agosto) a los efectos de dar
lugar al tramite administrativo.

U.I.1.8.4 El1 Departamento Ejecutivo, por conducto de la oficina técnica
correspondiente, fijard el presupuesto de gastos que comprenderd la tarea de poda
en cada caso, en el que deberédn incluirse los concernientes a personal, ropa de
trabajo, amortizacidén de maquinas y herramientas, etc., y cuyo monto deberd ser
satisfecho por el organismo o persona solicitante en la Tesoreria Municipal una
vez cumplido el trémite contable.

U.I.1.8.5 La poda a que se refieren las presentes disposiciones debera
realizarse, preferentemente en época de tala, sefialada en el punto U.I.1.8.3.
Unicamente se dard curso a pedidos que se efectllen para cualquier época del afio,
cuando existan causas que lo justifiquen y hayan informado en sentido favorable
la Direccidén de Paseos Publicos de la Municipalidad y la autoridad forestal de la
Provincia.

U.I.2 DE LOS NUEVOS LOTEOS Y BARRIOS

En los casos de nuevos centros urbanos de poblacidén, barrios, parques o villas y
ampliacidén de centros existentes, la Municipalidad aconsejaré, considerando las
caracteristicas del lugar, topografia y clima, la orientacién a dar a las calles
y a los 1lotes, motivo del fraccionamiento, para lo cual el técnico que 1lo
proyecte deberd recibir las instrucciones necesarias a fin de que se cumplan las
disposiciones establecidas en la Ley Provincial n® 4341/79.

U.I.2.1 E1 trazado de las nuevas poblaciones deberd ser funcional, facilitandose
la circulacién vy adaptédndose a las normas que aconseje el mejor y méas
evolucionado criterio urbanistico.

U.I.2.2 La Municipalidad dard entrada sdélo a documentaciones que soliciten la

construccidén y/o realizacidén de trabajos en loteos aprobados y urbanizados.

U.I.3 DE LA APERTURA, ENSANCHE Y TRAZADO DE CALLES

La Municipalidad podrd aprobar la apertura, ensanche y/o trazado de calles,
siempre que éstas no queden comprendidas en la Ley Provincial 4341/79 vy
posteriores y/o cuando éstas vinculen dos o mds departamentos o sean vias
importantes de trénsito dentro de ellas, en cuyo caso requerird la aprobacién del
Poder Ejecutivo Provincial.

U.I.4 INSTALACIONES EN LA ViA pPUBLICA

Se prohibe colocar obstaculos de cualquier naturaleza que entorpezcan la libre
circulacidén, disminuyan la visibilidad vy/o puedan resultar peligrosos para
peatones y/o vehiculos en la via publica.

Se permitird la colocacién de quioscos, postes para senalizacidn, canteros,
papeleros, cabinas telefdnicas, alumbrado o carteles publicitarios, siempre que
éstos sean autorizados por la Municipalidad en forma expresa, la que debera
considerar para otorgar los permisos, anchos, emplazamientos y demés
caracteristicas de las calles y veredas, donde se solicita la colocacién de estos
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elementos. Los salientes sobre lineas municipales, deberdn ajustarse a 1lo
establecido en el punto U. II.3.

U.I.4.1 POSTES PARA INSTALACIONES ELECTRICAS

Los postes se colocardn en la linea del arbolado y deberdn ser metdlicos o de
hormigbén armado.

Se permitird la suspensidén de los conductores eléctricos y/o artefactos de
iluminacidén, tomados a tensores metdlicos tendidos entre lineas municipales,
cuando las construcciones asi lo permitan.

U.I.4.2 CAMARAS SUBTERRANEAS

Las camaras subterrdneas que alojen equipos o instalaciones de empresas
prestatarias de servicios publicos o similares, deben ventilar de tal manera que
los conductos de ventilacidén o bocas de acceso queden fuera de la via de
circulacidén, debiendo acercarlas a la linea de arbolado.

En cada caso la Comuna estudiard la solucidén que convenga con relacién al
emplazamiento.

U.I.4.3 SENALIZACION DE OBSTACULOS EN LA VIA PUBLICA

Cuando se realicen excavaciones para la colocacidén de caflerias y otros fines en
la via ©publica, las empresas responsables de estos trabajos, deberan
sefializarlos, colocando vallas de proteccidén o ilumindndolos para evitar que
ocasionen perjuicios a terceros. Todo lo indicado en base a lo establecido en
Ordenanza N°11/9589/74.

U.I.4.4 CANTEROS DE PROTECCION (Ord. N° 2697/85)

Serd permitida la construccidén de canteros de proteccidén en aquellas
intersecciones de arterias en Zona Residencial que a juicio del Departamento
Ejecutivo resulten peligrosas, aun cuando cuenten con semadforos y sdélo en la
esquina susceptible de recibir la invasién de vehiculos desviados por una
colisidébn, es decir, la ubicada en la resultante de las dos Unicas direcciones de
marcha que interceden.

Los canteros de proteccién no podran ocupar la senda peatonal reglamentaria,
tampoco podran invadir ni tapar la acequia ni extenderse més alld de los 8.00 m
en ambos sentidos de la esquina medidos desde el cordén de la calzada
perpendicular al lado que se considere.

Asimismo, se podra construir un cantero ubicado sobre el arco del corddédn de la
calzada en la curva de la esquina formando un cuarto de circulo, cuyos lados
rectos sean la prolongacién de la senda peatonal hacia la calzada debiendo
aquella tener un ancho minimo de 1,80 m.

La altura maxima del cantero serd de 0.45 m medidos sobre el corddn de la
calzada.

S6lo se permitirdn canteros de mamposteria u hormigbébn y en ningun caso defensas
de setos vivos, quedando a Jjuicio de 1los organismos técnicos municipales la
aprobacién de canteros de otro material que el especificado.
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Asimismo el Municipio se reserva el derecho de aprobar o rechazar los proyectos
que deberdn construir por su cuenta y cargo los interesados que lo soliciten.

U.I.5 DE LA ELIMINACION DE RESIDUOS Y/O BASURA (Ord. N° 2903/12928/88)

U.I.5.1 CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS

Se entiende por "residuos" a los desperdicios sélidos provenientes de la economia
humana, de elementos naturales o de los agentes atmosféricos, con origen:

domiciliario;

vial;

industrial y/o comercial;

de establecimientos sanitarios.

O 0 0w

U.I.5.1.1 RESIDUOS DOMICILIARIOS

Son aquellos que resultan de la permanencia de las personas en locales habitables
y del desarrollo normal de 1las actividades propias del ser humano en sus
viviendas, incluyendo el producto del aseo de los inmuebles y las veredas frente
a los mismos.

U.I.5.1.2 RESIDUOS VIALES

Son los que se producen en las calles, acequias y sitios publicos, ya sea por la
normal wutilizacién humana del espacio urbano o por la accidén de los agentes
atmosféricos, o bien provenientes de elementos naturales como la vegetacidédn de la
Ciudad.

U.I.5.1.3 RESIDUOS INDUSTRIALES Y/O COMERCIALES
Son los provenientes de procesos industriales o manufactureros, asi como aquellos

que resulten de las actividades comerciales propias de la Ciudad y cuyo desempefio
se encuentre permitido de acuerdo a las normas del presente Céddigo.

U.I.5.1.4 RESIDUOS SANITARIOS
Son aquellos provenientes de hospitales, sanatorios, clinicas, maternidades u

otros establecimientos similares, como asimismo de veterinarias y de laboratorios
bioldégicos u otros de indole analoga.

* U.I.5.2 DISPOSICIONES GENERALES

La Municipalidad tiene la exclusividad absoluta sobre la determinacién de
ubicacién, forma de depdsito y horario de colocacidén de los residuos en la via
ptblica, como asi también respecto a su recoleccidn, transporte y disposicidn
final, vya sea por su propia cuenta o con intervencién de terceros debidamente
autorizados, segun las modalidades que méds convengan a los intereses municipales
y siempre que se cumpla con las condiciones de higiene, seguridad y/o salubridad
plblicas referentes a los residuos y al personal que los manipule.

El horario nocturno para la colocacién de los residuos domiciliarios en la via
ptblica, se establece a las 21 hs. en el periodo comprendido entre los meses de
abril y septiembre, y a las 22 hs. entre octubre y marzo.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3135/92, Articulo 1)
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U.I.5.2.1 Queda terminantemente prohibido el abandono de cualquier tipo de
residuos en la via o lugares publicos, como asi también el arrojo de los mismos
en propiedades ubicadas dentro del municipio, o la acumulacién de ellos en
locales, de tal manera que por cantidad, tipo, ubicacidén o tiempo de permanencia
constituyan un peligro para la seguridad y/o salubridad publica.

U.I.5.2.2 Los inmuebles - edificados o baldios - ubicados dentro del ejido
municipal, deben conservarse en perfecto estado de limpieza y aseo, siendo
responsabilidad de sus propietarios y/u ocupantes el mantenerlos en Optimas
condiciones de higiene, incluyendo las medidas tendientes a evitar y/o eliminar
la proliferacién de insectos y roedores.

U.I.5.2.3 Se prohibe el derrame de aguas servidas en todo terreno, ya sea publico
o privado, asi como su evacuacidén por las acequias, cauces hidricos y/o la via
publica.

*U.I.5.2.4 Todo frentista a vereda puUblica estéd obligado a mantenerla en
condiciones de higiene. Prohibese terminantemente arrojar a las acequias los
residuos provenientes de la limpieza de las veredas, los que deberédn ser
depositados en la calzada, al lado del corddédn, o bien colocados en bolsas de la
misma manera que los residuos domiciliarios. El1 aseo de las veredas debe
realizarse en forma tal que cause el minimo de molestias a los transeuntes;
prohibese su lavado fuera del horario comprendido entre las 0,00 horas y las
10,30 horas en los meses de Mayo a Octubre, y entre las 0,00 horas y las 8,30
horas en los meses de Noviembre a Abril, debiéndose dar cumplimiento a las normas
consensuadas con 0.S.M. S.A. sobre consumo de agua." Ademéds se exime al vecino de
cumplir horarios de limpieza cuando éste no emplee agua para ese fin.

(TEXTO SEGUN ORDENANZA 3673/06, ART. 1. ESTE ARTICULO MODIFICA A LA ORDENANZA
2903/88, A SU VEZ MODIFICATORIA DE LA PRESENTE. ESTA ULTIMA, EN SU TEXTO HACE
REFERENCIA AL PUNTO III.6.2.4 DISPOSICIONES GENERALES)

(HIS.: TEXTO SEGUN ORDENANZA 2903/88, ART. 1)
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RECIPIENTE PORTA BOLSA DE RESIDUOS

|
.‘

PLANC INTERIOR ACECIULA

1.30<h<1.50 m
|
A% ]

1) RECEPTACULO METALICO NO MAYOR
= DEJIxI0x15cm

2 CARO DE LADO O DIAMETRO NO MAYOR
DE 50 mm

U.I.5.2.4.1 E1 espacio indicado en el punto U.I.5.2.4 es el comprendido entre las
lineas de edificacién y la cara interior de la acequia, cuando ésta se encuentre
descubierta, o el cordédn de calzada, cuando no exista acequia o cuente con
recubrimiento. Se incluye en todos los casos el sector conformado por la taza de
los forestales.

U.I.5.2.4.2 Las dimensiones, resistencia y caracteristicas de 1las bolsas o
recipientes obtenidos de la extraccidén de residuos sbélidos provenientes de las
veredas y acequias, serdn las mismas que lo indicado en el Punto U.I.5.3.1 para
residuos domiciliarios.

(TEXTO INCORPORADO POR ORDENANZA 3639/05, Articulo 2)

U.I.5.3 EXTRACCION, RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL.

U.I.5.3.1 RESIDUOS DOMICILIARIOS
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En todo el radio de 1la Ciudad de Mendoza los residuos domiciliarios deben
extraerse en bolsas de polietileno destinadas a tal fin, pudiendo el Departamento
Ejecutivo autorizar otros materiales que reUnan adecuadas caracteristicas
técnicas.

Las dimensiones de dichos recipientes pueden variar entre 0,60m a 0,40 m de
altura y 0,40 m a 0,20 m de ancho; su color debe favorecer su localizacidén en
lugares poco iluminados. Tanto el material utilizado para la confeccién de las
bolsas como las costuras de las mismas deben tener la resistencia suficiente como
para soportar la carga y el manipuleo sin sufrir roturas, desgarrones, ni
descosimientos. Para permitir su manipuleo cdémodo y seguro, la bolsa de residuos
no debe sobrepasar los 30 Kg. de peso; los mencionados recipientes deben
extraerse firme y seguramente atados, de manera tal que se produzca la dispersioén
de su contenido.

U.I.5.3.1.1 Los residuos punzantes y/o cortantes, asi como aquellos due
eventualmente puedan adquirir tales caracteristicas al romperse por su manipuleo,
deben ser extraidos en cajas o recipientes descartables debidamente cerrados, que
protejan eficazmente de accidentes al personal de recoleccidn.

U.I.5.3.1.2 Todo recipiente en el que se extraigan residuos domiciliarios seré
tomado como descartable, dandosele la misma disposicidén que a los desperdicios.

U.I.5.3.1.3 Para evitar la rotura de las bolsas por animales y lograr mayor
seguridad y control respecto a los residuos, es obligatoria la colocacidén frente
a las wviviendas, 1locales industriales o comerciales vy todo otro tipo de
establecimiento del que habitualmente se extraigan residuos, de un recipiente
sobre elevado para depositarlos a la espera de la recoleccidén. E1 Departamento
Ejecutivo fijard los plazos -por zonas- para que los propietarios de 1los
inmuebles den cumplimiento a la instalacién de los recipientes, debiendo dar
publicidad a dichos plazos y notificar a cada propietario de las obligaciones a
cumplir por la presente normativa. En ausencia de tales recipientes sobre
elevados, los residuos extraidos deben colocarse lo més cerca posible del cordén
de la calzada, y sobre los puentes que comunican la calzada con la vereda en los
casos en que exista acequia descubierta, sin interferir en la circulacién.

U.I.5.3.1.4 La extraccidén debe realizarse estrictamente dentro de los horarios
establecidos por el D.E. de acuerdo a la zona, a efectos de que la permanencia de
los residuos en la via publica sea por el lapso mds breve posible.

U.I.5.3.1.5 El1 recipiente ©porta Dbolsa de residuos debe <cefiirse a las
caracteristicas generales que se detallan a continuacién, estando facultado el
Departamento Ejecutivo Municipal para cualquier otro modelo, siempre que cumpla
con la finalidad prevista, sea higiénico y su disefio armonice con el equipamiento
urbano que se determine para el sector.

El recipiente para viviendas individuales debe ser:

a) Totalmente metdlico y protegido mediante pintura o tratamiento que permita su
lavado peridédico sin deteriorarse;

b) De altura total entre 1,30 a 1,50 m.;
c) Con receptédculo de malla metdlica con una separacidén entre alambres no mayor

de 0,05m m.; o bien de chapa perforada de manera tal que permita el escurrimiento
de liquidos;
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d) Con soportes de receptédculo conformado por un cafio estructural de lado o
didmetro no mayor de 0.05 m; empotrado firmemente en el piso mediante un dado de
hormigén de 0,20 m de lado como minimo, o bien, cuando se cologque sobre losa de
recubrimiento de acequia, firmemente empotrado en la misma.

Cuando exista acequia descubierta, el receptédculo debe estar colocado lo més
cerca posible a la cara interior de la misma y a no mads de 0,50 m de los puentes
que comunican la calzada con la vereda, de manera tal que se facilite el retiro
de los residuos por parte de los recolectores, interfiriendo al mismo tiempo lo
minimo posible en la circulacidén de los peatones. En ningun caso el receptaculo
puede ubicarse a menos de 0,50 m del corddén de la calzada, ni en el sector de
vereda comprendido entre la linea de edificacidén y la del arbolado publico.

Las viviendas multifamiliares con diez o menos unidades habitacionales, ubicadas
fuera del microcentro y que no cuenten con autorizacién para instalar
contenedores especiales de residuos pueden ubicar recipientes porta bolsas con
receptaculos de hasta 0,50 m por y de 0,15 m. de altura, previa autorizacidédn en
cada caso por parte del Departamento Ejecutivo, debiéndose presentar disefio del
recipiente y ubicacién prevista.

Los recipientes porta bolsas de residuos deben mantenerse en perfectas
condiciones higiénicas, estéticas y funcionales.

U.I.5.3.1.6 Los edificios o conjuntos habitacionales multifamiliares ubicados en
el microcentro, asi como aquellos ubicados fuera del mismo y que cuenten con un
numero mayor de diez unidades habitacionales, deben manifestar al municipio la
forma de extraccidén y/o eliminacidén de sus residuos, presentando al Departamento
Ejecutivo la descripcién del sistema para su estudio y aprobacién. Puede optarse
por la extraccidn comun, con contenedores, compactada, eliminacidén por
trituracidén con descarga a la red cloacal, etc., pero en ningln caso por la
incineracién.

Es requisito indispensable que el sistema propuesto no origine contaminacién
ambiental ni proliferacién de insectos o roedores.

U.I.5.3.1.7 EXTRACCION CON CONTENEDORES

Los edificios destinados a viviendas multifamiliares 3% los conjuntos
habitacionales que por sus caracteristicas particulares de ubicacidén dentro del
municipio, su entorno urbano y disponibilidad de espacios puUblicos incorporados a
la Ciudad, sean incluidos en la extraccién de residuos con contenedores, deben
contar con los mismos dentro de los plazos que el Departamento Ejecutivo les
otorguen en forma expresa; asimismo, se les determinard cantidad, ubicacidn,
dimensiones y caracteristicas que dichos elementos deben reunir.

U.I.5.3.1.7.1 Los contenedores de residuos deben permitir su vaciado en el camidn
recolector de residuos mediante el sistema de levante que poseen las unidades
automotores, y sus caracteristicas constructivas debe establecerla el
Departamento Ejecutivo Municipal en base al sistema que se adopte.

U.I.5.3.1.7.2 Los titulares, poseedores y/o consorcistas de los edificios de
viviendas multifamiliares o conjuntos habitacionales que utilicen el sistema de
extraccidédn de residuos con contenedores, son responsables de mantener los mismos
en 6ptimas condiciones de higiene, mantenimiento y conservacidn.
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U.I.5.3.1.8 EXTRACCION DE RESIDUOS COMPACTADOS

Cuando se utilice la extraccidén de residuos domiciliarios compactados, debe
cumplimentarse lo establecido en los puntos U.I.5.3.1.8.1."Requisitos técnicos de
sistemas de compactacién" y U.I.5.3.1.8.2. "Instalacidén de compactadores" del
presente Cdédigo.

U.I.5.3.1.8.1 REQUISITOS TECNICOS DE SISTEMAS DE COMPACTACION

a) Grado de compactacidén: Los materiales compactados deben cumplir los siguientes
requisitos:

Grado de comprensidén volumétrica minima de 3 a 1;
Densidad de residuos comprendida entre 700 a 1.300 Kgs. /m2;
Contenido de humedad no mayor del 40% en peso.

b) Recipientes desechables: En los sistemas de compactaciédn domiciliarios son de
uso obligatorio los recipientes desechables o descartables, debiendo reunir las
siguientes caracteristicas:

Confeccionados con material resistente de manera tal que soporten el peso de su
contenido vy la accién de su manipuleo sin roturas, desgarramientos,
descosimientos ni desfondamientos;

Confeccionados con material impermeable y de color opaco, de modo de evitar la
vista de su contenido;

Con cierre seguro y hermético, el que debe producirse al salir del compactador;
Con forma que permita el manipuleo cémodo y seguro;

El peso de cada recipiente lleno no debe superar los 30 Kg.

c) Sistema de carga: En los compactadores de carga manual debe existir una tolva
o elemento equivalente para depositar 1los residuos o compactarse. En los
edificios de viviendas colectivas en altura la descarga debe producirse por medio
de un tubo "adhoc" que permita el envio de los residuos por gravedad desde los
pisos.

La unidén de compactador con el tubo de descarga debe ser estanca, de modo que
impida por completo el pasaje de insectos y roedores.

U.I.5.3.1.8.2 INSTALACION DE COMPACTADORES

Los sistemas de compactacién aprobados por el Municipio sbélo pueden ser
instalados cumpliendo con los siguientes requisitos:

a) Instalacién en edificios existentes: Se debe presentar plano adaptando el
sistema al edificio existente, cumplimentando las siguientes condiciones:

El local de compactacidén debe tener salida directa o indirecta a la via publica,
con recorrido minimo de los recipientes;

Debe estar asegurado el desagote automdtico a la red cloacal de los ligquidos
producidos por la compresiodn;

Deben cumplirse los requisitos previstos en el punto U.I.5.3.1.8.1 del presente
Coédigo.
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b) Instalacién en obras nuevas: En todas las obras que se presenten para
aprobacidén, deben cumplirse las siguientes condiciones:

Local de compactador con acceso directo y a nivel desde la calle.

En caso de que ello no sea posible, el acceso debe verificarse por medio de uno
de los ascensores del edificio o bien proveerse de un medio mecédnico para el
transporte vertical de los residuos.

- Capacidad total del compactador calculada como minimo a razdén de 0,75 1. por
metro cuadrado de superficie cubierta total del edificio.

Recinto de compactacidén con: paredes, pisos, cielorrasos, puertas, elementos
protectores y conductores de ventilacién, de material resistente al fuego;
paramentos lisos impermeables, anticorrosivos, de facil limpieza y resistentes al
impacto; zdbécalos del tipo sanitario.

Con entrada inferior y salida superior de aire, pudiéndose utilizar medios
mecanicos de ventilacidén. La salida de aire debe ser independiente de cualquier
otra del edificio. Tanto la seccidén de la entrada como la de la salida de aire
deben ser de 200 cm2. como minimo, debiendo contar con elementos que impidan el
paso de insectos y roedores.

Como salida superior de aire puede utilizarse el conducto de descarga.

c) Instalaciones complementarias: El1 local del compactador debe estar provisto,
como minimo de un pico de abastecimiento de agua del tipo "para manguera" y de un
desaglie primario para escurrimiento de las aguas del lavado de las méquinas y del
local; el 1ligquido exprimido de los residuos por el compactador también debe
verterse al desaglie primario.

Deben instalarse las protecciones contra incendio que se requieran de acuerdo al
caso.

d) Conductos de carga: Deben construirse con material resistente al fuego, al
impacto, 1liso, anticorrosivo, colocidndose en el coronamiento un sistema de
rociador que posibilite la limpieza, desinfeccidén y desodorizacidén del conducto
en forma automdtica y programada.

El trazado del conducto debe ser vertical, sin resaltos inclinaciones de 1la
columna, paramentos rugosos de ningun tipo ni discontinuidades en su superficie
interna. La seccidn debe ser constante, o bien creciente hacia abajo. La minima
seccidén permitida es la circunscripta en un circulo de 0,40m. de didmetro.

La boca terminal del tubo de descarga debe dotarse de una compuerta metdlica de
chapa de acero de espesor no inferior a 2 mm., con cierre hermético.

e) Abertura de descarga: Deben tener una superficie entre el 50 al 60 por ciento
de seccidén del conducto vertical, vy estar equipadas con tolvas de cierre
automadtico y hermético, de modo que las aberturas quede cerrada mientras se carga
la tolva y que cuando la misma esté cerrada no reduzca la seccidén del conducto
vertical.

Las puertas deben ser de material resistente al fuego, al impacto y a la
corrosidén, de facil limpieza, ubicédndose a una altura de entre 0,50 m. y 0,80 m.
del solado, medidos al borde inferior de la abertura; no estd permitido que abran
a locales, a pasos comunes del edificio, sino a antecémaras, locales cocinas,
ante-cocina, lavadero u otros lugares de similares caracteristicas vy de
permanencia transitoria de personas.
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f) Antecédmaras para bocas de carga: Deben contar con no menos de 65 decimetros
cuadrados, con lado menor de 0,65 m. llevando recubrimiento impermeable hasta 2 m
de altura y pisos de iguales condiciones de aislacidn.

La antecémara debe ventilarse por conducto de didmetro minimo de 0,15m. La cara
interior de la puerta debe contar con material impermeable.

Cada compactador debe tener una persona autorizada para su manejo, que representa
al propietario en dicho menester.

Los compactadores deben mantenerse en buen estado de conservacidén, limpieza vy
operacidn.

Los residuos compactados deben expedirse en perfectas condiciones de
recubrimiento con el recipiente desechable respectivo, el que debe depositarse en
la vereda en forma ordenada, dentro de los horarios establecidos por el
Departamento Ejecutivo, y cumplimentando similares normas a las dispuestas en el
Punto U.I.5.3.1.3. del presente Cdédigo.

En caso de mal funcionamiento del compactador, el propietario estéd obligado a
requerir y obtener su reparacién en un plazo maximo de 48 horas.

U.I.5.3.1.9 ELIMINACION POR TRITURACION

El sistema de eliminacién de residuos orgédnicos domiciliarios por medio de
trituraciédn y posterior evacuacidén a la red colectora cloacal, en edificios o
conjuntos habitacionales multifamiliares que cuenten con un numero mayor de diez
unidades de vivienda, tiene como requisito indispensable el contar con la
factibilidad otorgada en forma expresa por Obras Sanitarias Mendoza Sociedad del
Estado. Dicha factibilidad, junto con las recomendaciones que establezca 0.S.M.
S.E. debe ser presentada por el Departamento Ejecutivo Municipal, el que otorgara
o no el permiso del uso del sistema y sus condicionantes.

U.I.5.3.1.10 RECOLECCION Y TRANSPORTE DE LOS RESIDUOS DOMICILIARIOS

Por recoleccidén de los residuos se entiende a la actividad autorizada por la
Comuna consistente en cargar aquellos residuos gque hayan sido extraidos o se
encuentren depositados en los lugares previstos por el presente Cdéddigo, en los
vehiculos destinados a su transporte.

Se entiende por transporte de los residuos al traslado de éstos desde los sitios
en que hayan sido recolectados hasta los lugares de su tratamiento o disposicidn
final que establezca la Municipalidad.

La recoleccién y el transporte de los residuos pueden ser realizados por la
Comuna en forma directa, por concesidén a terceros, y/o mediante la combinacidn de
ambos sistemas, en forma total, parcial o compartida; en todos los casos, la
modalidad utilizada debe ser determinada por la Municipalidad de la Ciudad de
Mendoza. Estd terminantemente prohibido todo manipuleo de los residuos extraidos,
por parte de personas no autorizadas por la Comuna, asi como el traslado de los
mismos en cualquier medio de transporte no autorizado por ésta.

U.I.5.3.1.10.1 La recoleccidén y transporte de residuos debe realizarse mediante
camiones de caja cerrada, con sistema de compactacidén que asegure la reduccidn
del volumen y no permita el derrame de liquidos provenientes de los residuos, ni
la caida de los mismos fuera del vehiculo durante su transporte.
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U.I.5.3.1.10.2 La modalidad de recoleccidn y transporte de 1los residuos debe
determinarla el Departamento Ejecutivo municipal, estableciéndose dia y horarios
conforme convenga al servicio y se interfiera lo minimo posible a la actividad
normal de la Ciudad.

U.I.5.3.1.10.3 Queda prohibida, por parte del ©personal de recoleccién vy
transporte, vya sea municipal o de empresas concesionarias, la seleccidn,
clasificacidén y/o comercializacidén de 1los residuos, asi como su traslado a
lugares que no sean los establecidos por el Municipio; la infraccidén a tal
disposicidén se considera como falta grave y pasible de sancidn.

Igual prohibicidén rige para toda persona que cuente con la autorizacidén expresa
de la Comuna para hacerlo, la que solamente podréd otorgarse a quien corresponda,
cuando la Municipalidad haya determinado la explotacidén de los residuos en forma
mixta o a cargo de terceros.

U.I.5.3.1.11 DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS DOMICILIARIOS

La disposicién final de los residuos domiciliarios debe comprender el
aprovechamiento de los mismos, ya sea por:

° Separacién y concentracién selectiva de los materiales incluidos en los
residuos, por cualquiera de los métodos o técnicas usuales;

. Transformacidén, consistente en la conversidén por métodos quimicos (pirolisis,
hidrogenacidén, oxidacién htmeda o hidrdélisis) o bioquimicos (compostaje,
digestidén anaerobia, y degradacidén bioldgica) de determinados productos de
los residuos en otros aprovechables;

. Recuperacidén, mediante la reobtencidn, en su forma original, de materiales
incluidos en los residuos para volverlos a utilizar, como pueden ser 1los
procesos mineraluargicos, los pirometalurgicos y las técnicas
hidrometaltrgicas (afinado gquimico, lixiviacidén y electrdlisis).

o Relleno sanitario (vertido controlado o enterramiento sanitario), con o sin
seleccién previa de materiales recuperables y/o trituracidén para aumentar y
acelerar el proceso de fermentacién.

U.I.5.3.1.11.1 El1 Municipio puede adoptar cualquiera de las modalidades de
disposicién final de residuos indicadas en el punto U.I.5.3.1.11 del presente
Cébdigo, pudiendo realizar la variedad de procesos que cada uno ofrece o bien la
combinacién de dos o més de ellos, siempre y cuando se evite o reduzca al minimo
posible el efecto contaminante, se obtenga un aprovechamiento de los componentes
de los residuos y convenga a los intereses de la comunidad, tendiéndose siempre a
que el sistema empleado mejore la calidad de vida de los habitantes de la Ciudad.

U.I.5.3.1.11.2 La ubicacién de la planta de disposiciédn final de residuos seréa
determinada por el DE., previo asesoramiento de los organismos técnicos
municipales, pudiendo ser dentro o fuera del ejido de la Ciudad. Queda facultado
el Departamento Ejecutivo a convenir con otras comunas su emplazamiento en las
mismas y a realizar su administracidén en forma propia o mancomunada.
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U.I.5.3.1.11.3 Se prohibe la permanencia de aves u otros animales, dentro de los
terrenos dedicados a la planta de disposicién final de residuos, como asi también
el ingreso de toda persona gque no tenga tareas asignadas o relacionadas con la
misma.

Prohibese también el dar alimentos a aves u otros animales con elementos
extraidos de los residuos existentes en la planta.

U.I.5.3.1.11.4 Queda terminantemente prohibida, por parte del personal municipal
o de empresas concesionarias, la seleccidén, acopio y/o comercializacidén de
elementos obtenidos de los residuos depositados en la planta, sin que dichas
operaciones hayan sido dispuestas por el Municipio y se realicen bajo su control;
la infraccién a tal disposicidédn se considera falta grave y pasible de sancién.

La explotacidén de los residuos sea con fines agricolas, comerciales o fabriles,
sélo podréa efectuarse por la municipalidad o concesionarios de ésta y en plantas
industriales autorizadas.

U.I.5.3.2 RESIDUOS VIALES

Las tareas de aseo de calles, acequias y espacios publicos municipales, como asi
también la recoleccidén vy transporte de los residuos obtenidos, pueden ser
realizadas por la comuna en forma directa, por concesidn a terceros y/o mediante
la combinacidén de ambos sistemas; en forma total, parcial o compartida; en todos
los casos, la modalidad utilizada debe ser determinada por la Municipalidad de la
Ciudad de Mendoza.

U.I.5.3.2.1 El1 sistema operativo, la zonificacién de las &reas de limpieza y los
procedimientos 'y horarios que se adopten, deben ser dispuestos por el
departamento ejecutivo, teniendo en cuenta los informes técnicos y las
necesidades del servicio, como asi también la forma de prestarlo a fin de reducir
a un minimo los inconvenientes sanitarios derivados de las operaciones en la via
publica y los trastornos al desarrollo de las actividades propias de la Ciudad.

U.I.5.3.2.2 Hasta su recoleccidén, los residuos viales serdn depositados en los
costados de los cordones de la calzada, salvo cuando por razones operativas se
establezca otro procedimiento o lugar de depdsito transitorio. Los frentistas
pueden depositar Jjuntamente con los residuos viales los provenientes de la
limpieza de las veredas vy, en los dias preestablecidos por zona, los que se
obtengan del mantenimiento de los jardines particulares, hasta un maximo de % m3
(medio metro cubico) por vez y por inmueble.

La recoleccidén de este Gltimo tipo de residuos en cantidades que superen el tope
volumétrico establecido en el péarrafo anterior se considerard como "servicio
especial"”, quedando facultado el Departamento Ejecutivo para fijar en cada caso
el monto de la tasa de acuerdo a las caracteristicas del servicio prestado, asi
como para formular el correspondiente cargo a la propiedad.

U.I.5.3.2.3 El1 responsable de los trabajos de toda construccidén, instalacidn y/o
demolicidén publica o privada, debe, durante el transcurso de los trabajos y a su
terminacidén, proceder a la limpieza de la via publica que se haya afectado con
los mismos, ademds de corresponderle la evacuacidédn de los escombros y/o
materiales que hubiere depositado, conforme lo establece el presente Cddigo en el
punto E.IV.7.4.11.
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U.I.5.3.2.4 Todo camién o vehiculo con carga que circule por la Ciudad, debe
tomar los recaudos necesarios para que no se produzca el derrame de la misma
sobre la calzada.

U.I.5.3.2.5 Cuando se proceda a la pintura o limpieza de una fachada principal,
sea por medios mecanicos o no, debe acondicionarse el lugar de trabajo de modo
tal que la via publica quede resguardada de la dispersidén de polvo, gases,
vapores o caidas de materiales liquidos o sdélidos, debiéndose proceder a la
inmediata limpieza de todo sector que haya sido afectado con los trabajos,
lavandose la zona si ello fuere necesario.

U.I.5.3.2.6 La disposicién final de los residuos viales serd determinada conforme
la utilidad que los mismos puedan ofrecer, los riesgos de contaminacidén que
representen y los sistemas que para el resto de los residuos urbanos haya
implementado el Departamento Ejecutivo, conforme lo determina el punto
U.I.5.3.1.11.1.

U.I.5.3.3 RESIDUOS INDUSTRIALES Y/O COMERCIALES

Dado que los comercios e industrias en su mayoria estadn situados en la =zona
urbana de la Ciudad, la recoleccidédn y transporte de los residuos provenientes de
tales establecimientos pueden realizarse al mismo tiempo que las de los
domiciliarios, salvo que la condicién y el tipo de residuos industriales y/o
comerciales requieran tratamiento especial en su levante y traslado.

* U.I.5.3.3.1 Cuando los residuos, ya sean organicos, putrescibles, o
inorgdnicos, no presenten peligrosidad o toxicidad para su manejo y disposicidn
final, serédn tratados como los de caracter domiciliario, variando el recipiente
de extraccién de acuerdo al volumen diario a retirar, segtn las siguientes
disposiciones.

a) Hasta 30 Kg. de peso, seran extraidos en bolsas, enfardados, o en recipientes
descartables que no superen en cualquiera de sus formas un volumen de 0.06 m3
(ejemplo: bolsa de consorcio). Los mismos deberdn ser colocados en la via publica
de igual modo y dentro de los mismos horarios que los domiciliarios.

b) Entre 30 Kg. y 50 Kg. de peso: seran extraidas en recipientes reusables, los
que deben ser herméticos, de material resistente e inalterable a los productos
que puedan contener, estancos al derrame de liquidos y facilmente maniobrables,
debiendo permanecer perfectamente cerrados y en Optimas condiciones de higiene y
conservacién. Los recipientes de residuos deben mantenerse hasta el horario
previsto para su recoleccidén en un local del establecimiento destinado a tal fin,
que se ubique al mismo nivel que la via publica y prbéxima a ésta, o, en su
defecto, deben disponerse los medios necesarios para su evacuacidén en forma
fédcil, rédpida y segura. Los residuos a disponer en los recipientes descriptos con
anterioridad deberdn ser embolsados o enfardados, sin superar en cualquiera de
sus formas un volumen de 0.06 m3 (ejemplo: bolsa de consorcio).

c) Més de 50 Kg. de peso o 0,06 m3 de volumen, en contenedores hasta un méximo de
300 Kg. por recipiente, los mismos deben ajustarse a lo establecido en el punto
U.I.5.3.1.7.1, del presente Cddigo, ubicédndose conforme se indica en el inc. b)
precedentemente, debiendo solicitar el retiro de 1los mismos por "Servicio
Especial", segun lo reglamente el Poder Ejecutivo Municipal.
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d) Los responsables de comercios o entidades que retiren sus residuos fuera de
los horarios de recoleccidén estipulado en la Ordenanza N° 3135/14138/92, deberén
solicitar el retiro de los mismos por "Servicio Especial", segun lo reglamente el
Poder Ejecutivo Municipal.

e) Los propietarios de comercios, que debido a sus productos, actividades vy
servicios, generen por si o por terceros, residuos en la via publica, serén
responsables de los mismos, debiendo asegurar la limpieza permanente de la
vereda, acequias, y 4rea de influencia directa de su comercio. Queda excluida de
esta limpieza las relacionadas a residuos de embanque y residuos naturales.

f) Los propietarios de comercios dispondrédn los residuos gque genere de la
limpieza del &rea de influencia directa del comercio en las mismas condiciones
que lo indicado en el Articulo 1°, Punto U.I.5.3.1., de 1la Ordenanza N°
2903/12928/88 para residuos domiciliarios.

g) En los casos que el Ejecutivo Municipal considere necesario solicitara al
propietario del comercio 1la colocacidén de un recipiente sobre elevado para
colocar los residuos embolsados a la espera de su recoleccién. En todos los casos
el recipiente para disposicidén transitoria de residuos deberd cumplir con 1lo
estipulado en el Articulo 1°, Punto U.I.5.3.1.5, de la Ordenanza N° 2903/12928/88
y ser aprobado por el Poder Ejecutivo Municipal.

* ARTICULO SEGUN ORD. 3639/05

U.I.5.3.3.1.1 Para la extraccidén de residuos industriales y/o comerciales en
bolsas pléasticas rigen las disposiciones establecidas en los puntos U.I.5.3.1 y
U.I.5.3.1.1 del presente Cdébdigo, incluyéndose en este Ultimo punto a todo aquel
residuo que presente temperatura, o pueda dafiar con su contacto atn a través del
recipiente, o bien producir la rotura del mismo manipuleo.

U.I.5.3.3.2 El municipio no realizard la extraccidén, recoleccidn, transporte ni
disposicién final de todo residuo industrial que merezca la calificacidén de
"peligroso" o "tdéxico".

El establecimiento productor de tales residuos tiene a su exclusivo cargo el
tratamiento de los mismos, siendo su obligacidén realizar todos los procesos
técnicos necesarios para convertirlos en residuos normales, que puedan
trasladarse, manipularse y disponerse sin causar trastornos a las personas ni
contaminacién a suelos, afluentes o atmésfera.

Cada establecimiento industrial que de acuerdo a sus actividades sea productor de
residuos "peligrosos" o "tdéxicos", ya sea en forma habitual o eventual, debe
comunicar tal circunstancia a la Municipalidad, asi como gestionar ante la misma
la aprobacién de los procedimientos y/o procesos técnicos para el tratamiento de
dichos residuos; el D.E. tiene a su cargo la aprobacidén de los procedimientos
técnicos y/o procesos técnicos propuestos, asi como la inspeccidén y control
referentes a su correcta implementacidén y eficacia de resultados.

Los titulares de todo establecimiento industrial son responsables directos de los
residuos que produzcan y/o extraigan, de los procesos realizados con los mismos y
del destino final que se les dé, asi como de todos los dafios y/o perjuicios que
los mismos ocasionen a personas o bienes, incluido el equilibrio ecolédégico.

U.I.5.3.3.3 La recoleccidén de residuos que superen los 50 Kg. por dia y por
establecimiento, se considera como "Servicio Especial" debiendo abonar la tasa
que al respecto fije la Ordenanza Tarifaria Anual. También deberan abonar tasa
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adicional aquellos establecimientos que requieran la extraccidén de los residuos
desde los locales de depdsito ubicados en el interior del predio.

Igualmente corresponde abonar tasa adicional a los establecimientos industriales
contemplados en el punto U.I.5.3.3.2

U.I.5.3.3.4 En 1lo referente a las modalidades de recoleccidén, transporte vy
disposicién final de los residuos industriales y/o comerciales, vehiculos a
utilizar, prohibiciones al personal interviniente, ya sea municipal o de empresas
concesionarias, rigen en cuanto sean de aplicacidén, las normas contempladas para
los "residuos domiciliarios" en el presente Cddigo.

U.I.5.3.3.5 Con la sola excepcidén de lo contemplado en el punto U.I.5.3.3.2,
establécele la exclusividad por parte del Municipio de la recoleccidn, transporte
y disposicién final de los residuos industriales y/o comerciales; la Comuna
determinard en todos los casos la modalidad utilizada, pudiendo las actividades
ser realizadas por la Municipalidad en forma directa, por concesidédn a terceros,
y/o mediante la combinacién de ambos sistemas; en forma total, parcial o
compartida.

Queda terminantemente prohibido para toda ©persona que no cuente con la
autorizacidén expresa de la Comuna en tal sentido, todo manipuleo, seleccién,
clasificacidén, traslado y/o comercializacidén de los residuos industriales vy/o
comerciales

U.I.5.3.4 RESIDUOS SANITARIOS

Todos los establecimientos asistenciales, como hospitales, sanatorios, clinicas,
maternidades u otros similares, al igual que las clinicas veterinarias, 1los
laboratorios bioldgicos u otros de indole anédloga, radicados o que se radiquen en
el ejido de la Ciudad de Mza., sean publicos o privados, deben dar cumplimiento a
la presente norma, con el objeto de preservar la seguridad, salubridad e higiene
de la poblacidén, asi como de todo personal que intervenga o se relacione con la
recoleccidn, transporte vy disposicién final de 1los residuos sdélidos que se
produzcan en tales establecimientos.

U.I.5.3.4.1 CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS SANITARIOS
Segln su origen, los residuos sanitarios son:

a) No contaminantes: son los producidos en cocinas, salas de visita, recibo,
espera o similares, dependencias administrativas, farmacias, asi como 1los
procedentes de la limpieza gral., excepto de la realizada en salas de aislamiento
y areas de tratamiento de enfermos contagiosos.

b) Contaminantes no patoldgicos: Son los provenientes de primeros auxilios,
emergencias, residuos de traumatologia que no hayan estado en contacto con
heridas, preparacién de medicamentos y vendajes; también los restos de comida de
las salas, excepto de las destinadas a enfermos contagiosos.

c) Contaminantes patoldgicos: Son los materiales provenientes de las curaciones
(gasas, vendas, algoddédn, etc.), de quirdfanos (visceras, tejidos, miembros,
etc.), de salas de parto, de anatomia patoldgica, de laboratorios, de
veterinarias, etc.
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d) Contaminantes Peligrosos: Son los provenientes de, o gque hayan estado en
contacto con enfermos contagiosos, asi como los producidos por el mantenimiento y
aseo de las salas de aislamiento y las de enfermos contagiosos y/o &areas de
tratamiento de los mismos.

e) Contaminantes radioactivos: Son los residuos ionizantes provenientes de los
servicios de radiologia, radioterapia, bombas de cobalto y similares.

U.I.5.3.4.2 Los residuos sanitarios del tipo a),b) y c¢) deben ser colocados en
recipientes que reunan las siguientes caracteristicas:

- Capacidad no superior a los 50 litros.

- Encuentro de paredes y fondo cédncavo.

- Material inerte al contacto con agentes quimicos.

- Resistentes a la abrasidén y al impacto.

- Con tapa de cierre hermético por contacto.

- Sin bordes filosos o cortantes.

- Con asas que faciliten su manejo.

- Estancos al derrame de liquidos.

- De caracteristicas constructivas que lo hagan facilmente higienizables.

U.I.5.3.4.2.1 En el interior de los recipientes debe colocarse una bolsa de
polietileno, o de otro material autorizado por el D.E. municipal que reuna
adecuadas caracteristicas técnicas; las bolsas deben aislarse totalmente de las
paredes del recipiente contenedor, por lo que el disefio de los bordes de cierre
debe ser especialmente previsto para tal fin. Las bolsas de polietileno deben
contar con un espesor minimo de 100 micrones; si el D.E. autorizare otro
material, expresamente indicard el espesor minimo con que deban contar las bolsas
confeccionadas con tal material. Al retirarse este envase debe ser cerrado en
forma hermética.

U.I.5.3.4.2.2 No se pueden colocar en tales bolsas, aquellos elementos punzantes
y/o cortantes, asi como los que eventualmente puedan adquirir tales
caracteristicas al romperse por su manipuleo.

Dichos residuos se deben colocar en <cajas o recipientes descartables
perfectamente cerrados, que protejan eficazmente de accidentes al personal que
las manipule.

U.I.5.3.4.3 Los residuos sanitarios del tipo d) deben ser depositados en bolsas
herméticas de similares caracteristicas a las indicadas en el punto
U.I.5.3.4.2.1, o las que a su vez deben ser colocadas dentro de recipientes
descartables perfectamente cerrados, que aseguren la total estanqueidad de su
contenido, confeccionados con material resistente de manera tal que soporten el
peso de su contenido y la accién de su manipuleo sin roturas, desgarramientos,
descosimientos ni desfondamientos; éstos recipientes descartables exteriores
deben ser incinerados juntamente con su contenido.

U.I.5.3.4.4 Los residuos sanitarios del tipo e) deben ser manejados de acuerdo
con las normas establecidas al respecto por la Comisidén Nacional de Energia
Atbémica.
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U.I.5.3.4.5 Segun el tipo de residuos, los recipientes y las bolsas interiores
deben llevar los siguientes colores:

VERDE: Tipo a) (no contaminantes)

AMARILLO: Tipos Db) y ¢c) (contaminantes no patoldégicos y contaminantes
patoldégicos)

NARANJA: Tipo d) (contaminantes peligrosos)

ROSA: Tipo e) (contaminantes radioactivos)

U.I.5.3.4.6 ALMACENAMIENTO DE LOS RECIPIENTES

Los recipientes deben disponerse en cada lugar de produccidédn de residuos, en la
cantidad necesaria y de acuerdo a las distintas calidades. Los de las &reas de
tratamiento o de trabajos asépticos serdn retirados inmediatamente después de
cada operacidn.

U.I.5.3.4.6.1 Los lugares de ubicacién de los recipientes deben estar demarcados,
y contar con féacil acceso a instalacién sanitaria que permita la perfecta
limpieza.

U.I.5.3.4.6.2 En las salas de aislamiento y &reas de enfermos contagiosos deben
ubicarse recipientes con las mismas caracteristicas ya enunciadas, pero con una
capacidad no superior a los 10 litros; estos recipientes deben trasladarse en
carros con ruedas.

U.I.5.3.4.6.3 Los recipientes destinados a todos los tipos de residuos, asi como
los carros con ruedas que se utilicen para su traslado; deben mantenerse en
perfecto estado de conservacién e higiene, utilizédndose para su lavado diario
adecuados productos detergentes y desinfectantes. Iguales medidas de
conservacién, higiene y desinfeccidén deben aplicarse a los lugares y / o locales
utilizados para depdsito o almacenamiento de recipientes; no estd permitido
utilizar a tales fines los gabinetes de enfermeria y/o alimentacién.

U.I.5.3.4.7 CONCENTRACION DE LOS RESIDUOS

Se deben establecer &reas de concentraciédn o almacenamiento de los residuos
sanitarios, preferentemente, cada establecimiento contard con un &rea unica, a
efectos de facilitar las tareas de recoleccidn, salvo que la existencia de dos o
mas 4areas se Jjustifique de acuerdo a las particulares caracteristicas del
establecimiento o al volumen de residuos producidos. Tales &reas deben reunir las
siguientes caracteristicas:

- Ser recintos cerrados de acceso restringido;

- Tener ubicados contenedores pintados segun los colores establecidos para los
diferentes tipos de residuos.

- Contar con instalacidén sanitaria para el facil lavado del local, contenedores y
recipientes con desaglies a la red colectora cloacal.

- Tener las medidas necesarias como para permitir las maniobras de carga vy
descarga con facilidad.

U.I.5.3.4.7.1 Los contenedores, en los que se depositardn las bolsas con residuos
herméticamente cerradas, deben estar provistos de tapa, y tener las dimensiones
adecuadas al volumen de residuos producidos en cada establecimiento. Cuando por
su tamafio asi se requiera a efectos de su més facil y seguro manipuleo, deberan
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estar montados sobre ruedas y provistos de manija de empuje, lanza para remolque
y sistema volcador.

U.I.5.3.4.7.2 Las é&reas de concentracién o almacenamiento de residuos sanitarios
deben contar con facil acceso desde el exterior a fin de reducir a un minimo los
inconvenientes de la recoleccién. Debe tenerse especial cuidado en mantener estas
dreas libres de 1insectos y roedores, y mantenérselas en perfecto estado de
conservacién e higiene mediante, el lavado diario de superficies, contenedores y
recipientes, uséandose adecuados productos detergentes y desinfectantes.

U.I.5.3.4.7.3 En lo referente a las modalidades de tratamiento y extraccidén para
los residuos sanitarios del tipo a) no contaminantes, rigen, en cuanto sean de
aplicacién, las normas contempladas para los "residuos industriales y/o
comerciales" en el presente Cddigo.

U.I.5.3.4.8 RECOLECCION, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SANITARIOS

Los residuos sanitarios del tipo a) no contaminantes serdn recolectados vy
transportados por la municipalidad al mismo tiempo y por similares procedimientos
que los domiciliarios, recibiendo también la misma disposicién final.

Rige al respecto lo dispuesto en los puntos U.I.5.3.3.3; U.I.5.3.3.4 vy
U.I.5.3.3.5 del presente Cddigo.

U.I.5.3.4.9 Los residuos sanitarios de los tipos b) contaminantes no patoldgicos
y c) contaminantes patoldédgicos, deben ser recolectados en forma diaria. Los del
tipo d) contaminantes peligrosos tendrédn la urgencia que su tratamiento requiera.

U.I.5.3.4.9.1 La Municipalidad realizard 1la recoleccidén y transporte de los
residuos sanitarios de los tipos b), c¢) y d), vya sean en forma directa, por
concesidén a terceros y/o mediante la combinacién de ambos sistemas, en forma
total, parcial o compartida. Queda terminantemente prohibido para toda persona
que no cuente con la autorizacidén expresa de la Comuna en tal sentido, todo
manipuleo, traslado, etc. de dichos residuos.

U.I.5.3.4.9.2 E1 transporte de los residuos sanitarios de los tipos b), c) y d)
se debe realizar en vehiculo con caja cerrada, construida en material resistente
a la accidén de los liquidos que se puedan derramar y que presente una superficie
interior libre de asperezas o elementos que puedan romper las bolsas o producir
la acumulacién de restos. La higienizacién debe realizarse inmediatamente de
terminada la operaciédn de traslado, realizandose el lavado con utilizacidén de
adecuados productos detergentes y desinfectantes; ademds se procederd a su
desinfeccidén todas las veces en que Sanidad Ambiental municipal asi lo determine.

U.I.5.3.4.10 Los residuos sanitarios de los tipos b) contaminantes no
patoldégicos, c) contaminantes patoldégicos, y d) contaminantes peligrosos, deben
ser 1incinerados en horno especial o cualquier otro dispositivo, equipo o
instalacién que permita igualmente lograr la muerte de todo organismo que
pudieren contener, como asi también la completa destruccién de dichos residuos.

U.I.5.3.4.10.1 La Municipalidad realizard la incineracidén de todos los residuos
sanitarios de los tipos b), c¢) y d) que se produzcan dentro del ejido de la
Ciudad de Mza.
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U.I.5.3.4.10.2 De la incineracién de residuos se deberd excluir la de los envases
que hayan contenido aerosoles, como asi también todo otro elemento o sustancia
que no sea propia para reducirse por este sistema.

U.I.5.3.4.11 La recoleccidén, transporte y disposicién final de los residuos
sanitarios del tipo b), c) y d) se considera como "Servicio Especial",
estableciéndose a través de la Ordenanza Tarifaria Anual una tasa especial por
tal servicio, en relacién a los costos que el mismo demande, y que debe ser
abonada por todos los establecimientos a los que se les preste.

U.I.5.4 DE LA SEGURIDAD DEL PERSONAL

Todo el personal que intervenga en cualquiera de las actividades que implican un
contacto directo con los residuos, ya sea municipal o de terceros concesionarios,
asi como el de establecimientos productores de residuos sanitarios, deberd contar
con los elementos y medidas adecuados, en relacidén con sus tareas habituales, que
protejan su seguridad y salubridad.

U.I.5.4.1 Se entiende que tales elementos y medidas podran comprender:

- Recibir conocimientos y adiestramientos en servicio para el correcto manejo de
los residuos.

- Contar con los adecuados equipos y vestimenta apropiada, que reduzca los
riesgos de agresiones a la salud producidas ya sea por agentes fisicos, quimicos
o bacterioldégicos existentes en los residuos.

- Recibir la vacunacién necesaria de acuerdo a la actividad realizada.

- Estar bajo control médico periddico

- En los casos del personal que deba desempeflar tareas a pie en la via publica y
en horarios nocturnos, contar con vestimenta con elementos reflectantes de la luz
que resulten claramente visibles a distancia.

U.I.5.4.2 Establécese la obligatoriedad, para todo personal municipal o de
terceros concesionarios que intervengan en el manipuleo de residuos en cualquiera
de las etapas de su tratamiento, del uso de guantes protectores durante todo el
tiempo en que se desempefien tales tareas; la infraccidén a esta disposicién se
considera como falta grave y pasible de sancidn.

U.I.5.5 DEL CIRUJEO DE RESIDUOS
Ver ordenanza 2903/12928/88

U.I.5.6 REGIMEN DE PENALIDADES Y REINTEGRO DE GASTOS
Ver ordenanza 2903/12928/88

U.I.6 DEL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

*U.I.6.1 DE LA OBLIGATORIEDAD DE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTO
N.D.R.: Ver ordenanza 3719/08 y 3722/08
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Complementariamente a lo establecido en la Ordenanza N° 3111/14072/92,
determinense las siguientes condicionantes para la instalacién de playas de
estacionamiento y/o cocheras, publicas, privadas, independientes o anexas a otra
actividad:

a) Prohibase la instalacidén de la actividad de estacionamiento, en los inmuebles
frentistas, con salida a las siguientes calles: Avda. Las Heras en toda su
extensidén; Patricias Mendocinas y Avda. Espafia desde Coldén hasta calle G. Cruz;
Avda. San Martin desde Coldén - José V. Zapata, hasta G.Cruz -Cébrdoba; Rioja y
Salta desde José V. Zapata, hasta calle cdérdoba y calle Cédbrdoba desde San Martin
hasta Salta.

b) Para la instalacién de estacionamientos en los inmuebles frentistas, con
salida a las calles indicadas en el presente inciso, "la Comisién Especial",
determinada por la Ordenanza N° 3111/14072/92, deberd extremar su estudio vy
emitird su opinidén favorable, solo cuando medien razones debidamente fundadas, ya
que el sector cuyas calles se detallan a continuacién, se considera de
estacionamiento condicionado, debido a la problemdtica del mismo: Buenos Aires,
Lavalle, Catamarca, Garibaldi y Além desde Avda. San Martin hasta calle Salta;
Godoy Cruz, General Paz, Necochea, Gutiérrez, Espejo, Rivadavia, Montevideo y San
Lorenzo, desde Avda. San Martin hasta 9 de Julio; y calle 9 de Julio desde José
V. Zapata hasta calle G. Cruz.

c) En el resto de la Ciudad, cuyo sectores no se encuentran comprendidos en los
incisos a) y b) de la presente norma, regirdn los mecanismos y condicionantes
establecidos en la Ordenanza 3111/14072/92.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3187/94, ART. 2°)

(NDR: VER TAMBIEN ORDENANZA 3187/94, ART. 3° QUE DISPONE; “EXCEPTUASE DE LA
PROHIBICION INDICADA EN EL INCISO A) DEL ART. 1° LOS INMUEBLES AFECTADOS A
HOSPITALES, SANITARIOS, CLINICAS Y TODOS AQUELLOS QUE POR SU FUNCION DE SEGURIDAD
Y/O EMERGENCIA, SEAN NECESARIO INSTALAR EN EL SECTOR, DEBIENDO PREVIAMENTE CONTAR
CON LA FACTIBILIDAD DE SU USO BASICO”)

(HIS.: TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3139/92, ART. 1°)

U.I.6.1.1 Todo edificio que se construya en terrenos de dimensiones tales que no
permita destinar los espacios para estacionamiento, requeridos por la presente
norma, podra ser eximido total o parcialmente del cumplimiento del punto U.I.6.1
para lo cual la COMISION ESPECIAL estudiard el caso particular determinando las
exigencias o su eximicién, en base a las caracteristicas, dimensiones, uso,
emplazamiento y accesibilidad del predio.

U.I.6.1.2 Cuando se construyan edificios de cocheras en zonas permitidas deberén
instalar locales comerciales en colindancia con la via publica, dichos locales
deberdn ocupar todo el frente del inmueble exceptuando solamente los espacios
reglamentarios destinados a ingreso y salida de vehiculos.

U.I.6.2 ZONAS DE UBICACION DE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTO

Factibilidad sobre instalacién de cocheras y/o estacionamiento: La nueva
instalacidén de playas de estacionamiento, publicas o privadas y/o la construccidn
de cocheras, como asi también el destinar espacios para estacionamiento, ya sea
para su venta, alquiler o su utilizacidén anexa a cualquier otra actividad, segun
lo especificado en el punto U.I.6.1 sera determinada por el Departamento
Ejecutivo, previo informe de la COMISION ESPECIAL que se constituye con esta
finalidad especifica.
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Complementariamente a lo establecido anteriormente, determinense las siguientes
condicionantes para la instalacién de playas de estacionamiento y/o cocheras,
publicas, privadas, independientes o anexas a otra actividad:

a) Prohibese la instalacidén de la actividad de estacionamiento, en los inmuebles
frentistas, con salida a las siguientes calles: Avda. Las Heras en toda su
extensidn; Patricias Mendocinas y Avda. Espafia desde Colén - José V. Zapata,
hasta G.Cruz-Cdérdoba; Rioja y Salta desde José V. Zapata, hasta calle Cérdoba y
calle Cébrdoba desde San Martin hasta Salta.

b) Para la instalacién de estacionamientos en los inmuebles frentistas, con
salida a las calles indicadas en el presente inciso, "La Comisidén Especial",
deberd extremar su estudio y emitird su opinidén favorable, sbdélo cuando medien
razones debidamente fundadas, vya que el sector cuyas calles se detallan a
continuaciédn, se considera de estacionamiento condicionado, debido a 1la
problemdtica del mismo: Buenos Aires, Lavalle, Catamarca, Garibaldi y Além desde
Avda. San Martin hasta calle Salta; Godoy Cruz, General Paz, Necochea, Gutiérrez,
Espejo, Rivadavia, Montevideo y San Lorenzo, desde Avda. San Martin hasta 9 de
Julio desde José V. Zapata hasta calle Godoy Cruz.

Exceptiase de la prohibicién indicada en el inciso a), los inmuebles afectados a
hospitales, sanatorios, clinicas y todos aquellos que por su funcidén de seguridad
y/o emergencia, sea necesario instalar en el sector, debiendo previamente contar
con la factibilidad de su uso bésico.

U.I.6.2.1 La COMISION ESPECIAL estard conformada por los Directores de
Planificacién Urbanistica, Obras Privadas, Inspeccidén General, Transito vy
Transporte, Medio Ambiente y un (1) Concejal por cada Bloque con representacidn
en el H. Concejo Deliberante de la Ciudad de Mendoza. Dicha Comisidén se reuniré
las veces que sea necesario para el estudio de los casos presentados, o bien
cuando el departamento Ejecutivo asi lo requiera, para el tratamiento de 1la
problemdtica del estacionamiento en la ciudad, pudiendo la Comisidén consultar a
otras dependencias y/o profesionales, a los efectos de que el estudio vy
conclusiones a las que arribe sean lo més adecuadas posible a los requerimientos
urbanos de la Ciudad y el bien coman.

Para recomendar la autorizacidén, condicionamiento o delegatoria de espacios para
estacionamiento, la Comisidén deberd evaluar:

) Las caracteristicas de la zona.

) La circulacidén vehicular del sector y sus efectos.

) La circulacidén peatonal y la influencia de la instalacidédn misma.

) La cantidad de playas o plazas de estacionamiento ya existentes determinando
la relacidén oferta demanda.

e) La capacidad de estacionamiento en el predio, su Jjustificaciédn o no, en
relacidén a lo que se determine en el inciso d).

f) La accesibilidad con que contard el estacionamiento en relacidén al éarea y la
ubicacién de los ingresos con respecto al flujo vehicular, determinando la
posibilidad de conflictos.

g) La proximidad de edificios de demanda o la construccidén de los espacios de
estacionamiento como anexos de otra actividad permitida.

0. Q0 O W

U.I.6.2.2 En Zona Comercial serd permitido, hasta un méximo del 20% por cuadra y
por vereda, a entrada vy salida de cocheras, sean éstas pertenecientes a
edificios, o a playas de -estacionamiento. A efectos de no sobrepasar el
mencionado porcentaje de entradas por cuadra, serd permitida la servidumbre de
paso por inmuebles colindantes.
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Los edificios destinados a cocheras deberdn ubicar locales comerciales en
colindancia con la via publica y en todo su frente exceptuando solamente los
espacios destinados a los ingresos reglamentarios.

U.I.6.3 NORMAS GENERALES SOBRE COCHERAS Y/O ESTACIONAMIENTO

U.I.6.3.1 ACCESOS Y SALIDAS

Cada edificio, predio, local o espacio destinado a estacionamiento o cochera,
deberd disponer como méximo de un acceso y una salida por cada frente, cuyos
anchos oscilarédn entre 2,20 m y 4,00m, cada uno. En caso de accesos y salidas
coincidentes podrd llegarse a un maximo de 6,00 m.

Cuando las cocheras sean de acceso directo desde la via publica y de uso
individual, su ancho serd de 2,40 m como minimo pudiéndose contar con cocheras
apareadas que sumen aberturas superiores a las establecidas siempre que los
cerramientos frontal vy posterior sean transparentes vy guarden una unidad
arquitecténica con el resto del edificio.

Cuando el acceso y la salida de edificios de cocheras no sean coincidentes, entre
ellos deberd dejarse un espacio no menor de 2,00 m., igual requisito regiréd para
las playas de estacionamiento.

U.I.6.3.2 VEREDA PUBLICA

El solado de la vereda, en correspondencia con la entrada a edificios de cocheras
o playas de estacionamiento, de mds de diez vehiculos de capacidad, serd de
hormigén de 0,10 m de espesor con tratamiento antideslizante en su superficie.

El puente sobre acequia tendrd las medidas establecidas en el presente Cbédigo y
contard con la rejilla reglamentaria.

U.I.6.3.3 RAMPA DE INGRESO

La pendiente de la rampa no serd mayor de 0,20 m por cada metro de extensidédn. Las
curvas seran peraltadas y la unidén entre distintas pendientes se hard mediante
curvas de transicién de radio no menor de 2,00 m. En toda la extensidén de 1la
rampa habrd una vereda de ancho no inferior a 0,60 m con su solado de 0,12 m
sobre el nivel de la rampa.

Cuando el arranque de la rampa esté prdéximo a la linea municipal, estaréd
precedido de un rellano horizontal de longitud no menor de 5,00 m y de pendiente
no superior al 1,5%.

En ancho de la rampa, incluida la vereda, no serd inferior a 3,00 m., debiendo
ampliarse convenientemente en las curvas.

La rampa para ingreso directo de cocheras para viviendas individuales queda
eximida de la obligacidén de contar con rellano horizontal, siempre y cuando la
pendiente de la misma no supere el 10%.

U.I.6.3.4 SENALIZACION

Serd obligatoria la colocacidén de dispositivos luminosos y sonoros que indique la
salida de vehiculos hacia la via publica, esta instalacidén constard de un timbre
de alarma y semdforo con los colores convencionales.



N
§ 3

-
%

W W

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

Esta obligacidén rige para los edificios de <cocheras y las ©playas de
estacionamiento, no asi para las playas privadas sin cuidador, las que deberéan
contar con cartel de precaucidén, colocado en ambos lados de 1la salida de
vehiculos con letras blancas pintadas con pintura fosforescente sobre el fondo
rojo pintado con esmalte sintético.

U.I.6.3.5 CIRCULACION INTERIOR

Tanto el ingreso como el egreso de un vehiculo debe hacerse en marcha adelante vy
el camino de acceso desde la via publica hasta cada espacio de estacionamiento
debe quedar permanentemente expedito, prohibiéndose su ocupacidén por vehiculos
detenidos.

Las circulaciones horizontales internas en los estacionamientos a 90° tendrdn un
ancho minimo de 5,50 m. Para los estacionamientos a menos de 30° la calle de
circulacidén podra tener un ancho minimo de 4,00m.

Para los casos de estacionamiento en " fila india" el ancho de la calle sera de
3,00 m como minimo.

U.I.6.3.6 DISTRIBUCION DE VEHICULOS

Los espacios destinados al estacionamiento de los vehiculos estardn directamente
conectados con la calle de circulacidén debiendo tener como minimo 2,50 m de ancho
y 5,00 m de longitud.

Por excepcidén se aceptardn cocheras con largo minimo de 4,00 m. cuando 1lo
justifiquen razones constructivas como ser: ventilaciones, columnas, cafierias,
etc., y cuando la cantidad de cocheras incluidas en la presente excepcidn no
supere el 20% del total que se ubican en el edificio.

Se deberd presentar un grafico de circulacidén, forma de maniobra, movimiento de
vehiculos, rampas, montacargas, etc., en el que se demuestre todo lo requerido en
las presentes reglamentaciones.

U.I.6.3.7 INSTALACION ELECTRICA

La instalacidén eléctrica serd blindada o embutida en los muros, cuando los mismos
sean reglamentarios.

Los interruptores, bocas de distribucidén, conexiones, toma corrientes, fusibles,
se colocarédn a no menos de 1,50 m sobre el solado.

Es obligatoria 1la colocacién de disyuntor diferencial de wuna intensidad de
frecuencia media de 30 m. y poner puesta a tierra en tablero y en toda la
instalacién, cuando se trate de playas descubiertas y puesta a tierra en tablero,
tomas y semdforos en playas o estacionamientos cubiertos.

Los circuitos de seflalizacién e iluminacidédn deben ser independientes entre si.
En las playas descubiertas se deberdn usar cafierias y cajas estancas o cafierias y
cajas semipesadas con tapa hermética.

El acceso vehicular deberd estar perfectamente iluminado, sin que se produzca el
encandilamiento o deslumbramiento del conductor. El1 nivel medio de iluminacidn
debe ser de 10 lux con un minimo de 3 lux, dichos niveles se tomardn a 1,00 m
sobre el nivel del solado.
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U.I.6.3.8 DEFENSAS

Los muros perimetrales divisorios o separativos con otras unidades de wuso
independiente del mismo edificio, deberédn estar protegidos por defensas
adecuadas, ubicadas a la altura de los paragolpes de los vehiculos o mediante un
cordén de 0,15 m de altura, distante un metro de los paramentos, dicho espacio
podréd parquizarse cuando se trate de playas descubiertas, debiéndose tomar los
recaudos necesarios, a los efectos de no producir humedad al muro.

* U.I.6.4 NORMAS PARTICULARES PARA PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO

Designase a los fines de la presente reglamentacidn como playa de
estacionamiento, los espacios, terrenos baldios 1libres, con construcciones
parciales o totales existentes, que se destinan para estacionar vehiculos como
explotacidén comercial, de uso gratuito, de servicio complementario de otro uso
principal gque requiere o no estacionamiento.

Se podran instalar playas de estacionamiento en predios donde ya existan otros
usos, siempre que los mismos no impliquen la prestacidédn de servicios a los
automotores que se estacionen. No se permitird la instalacién de nuevos comercios
y/o actividades industriales en playas de estacionamientos vya existentes ni
habilitarse en forma conjunta.

En las playas de estacionamiento queda prohibida la realizacidén de operaciones de
carga, descarga y reparto, la guarda o depdsito permanente de automotores y el
estacionamiento de vehiculos por periodos superiores a las 24 horas.

Cuando se habilite una playa de estacionamiento, existiendo otra actividad en el
predio, se deberd concretar la independencia entre ambas.

En todos los casos, la autorizaciédn para instalar playas de estacionamiento,
publicas o privadas, revistard el caracter de precaria, pudiendo el Departamento
Ejecutivo establecer el cierre de las mismas en cualquier tiempo o condicionar su
funcionamiento, para lo cual otorgard el plazo correspondiente.

Con "caracter de excepcidn se permitird en el ambito fisico de las denominadas
Playas de Estacionamiento, el ejercicio de la actividad de "lavado y limpieza
mévil de vehiculos", solo mediante sistema operacional mecédnico y sin que estén
fijados sobre el terreno, estableciéndose su operatoria comercial con caracter
provisorio y revocable".

ARTICULO SEGUN ORD. 3578/04

*U.I.6.4.1 MUROS DE CIERRE:

El cerramiento de las playas de estacionamiento, hacia la via publica, podréa
desarrollarse de acuerdo a las siguientes alternativas:

a) Murete de cierre: su construccidén seria de espesor y materiales reglamentarios
y su altura fija de 1,00 m. Se ubicard en correspondencia con la linea de cierre
que determina el municipio para el sector.

El murete deberd ser tratado en forma tal que presente sus caras con terminacidn
similar a la que se exige a las fachadas, debiendo pintarse con bandas oblicuas
alternadas de colores negro y amarillo, de 0,30 m. de espesor.

b) Reja de cierre: podréd colocarse reja artistica en correspondencia con la linea
de edificacidén, dicha reja tendrd una altura méxima de 2,40 m.
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Como proteccidén de los cerramientos, deberd ejecutarse el corddédn de proteccidn
establecido en el Punto V.3.3.8.

Cuando se instalen portones, los mismos no podran sobresalir de la linea de
edificacidén, siendo el desarrollo del giro de la batiente, o su desplazamiento,
realizado integramente, en el interior del predio.

Dichos portones deberdn ser realizados integramente con rejas y/o materiales vy
sistemas que permitan la vista del interior del estacionamiento y aseguren una
buena terminacién del frente.

La sefalizacién establecida en el Punto V.3.3.4. se deberd colocar en columna
adyacente al ingreso de los vehiculos.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

*U.I1.6.4.2. MUROS DIVISORIOS:

Los muros divisorios y/o muros perimetrales existentes de la playa de
estacionamiento, deberdn presentar superficies lisas, sin oquedades ni salientes
en toda su extensidén y altura, deberédn revestirse con ladrillos vistos o similar
hasta una altura de 3 m., pudiéndoseles dar otro tipo de terminacidén, superior al
indicado. En los tramos del perimetro de parcelas en gue no existan muros se
deberédn construir de 2,20 m. a 2,40 m. de altura y con la terminacién propia de
los parametros de fachada.

En todos los casos, los colores que se utilicen, no deberdn producir
deslumbramiento o encantamiento.
(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

*U.I1.6.4.3. SOLADO:

Deberd estar pavimentado en las zonas de ingreso y/o egreso de vehiculos hasta
una distancia de 5 m. hacia el interior del predio medido, a partir de la linea
de edificacidén debiendo el resto estar consolidado con granza como minimo. Deberéa
estar provisto de desaglies pluviales reglamentarios y canaletas cubiertas con
rejas en correspondencia con la linea de edificacidén y en coincidencia con los
accesos vehiculares.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

*U.I.6.4.4. CASILLA DE CONTROL Y BANO:

Toda playa de estacionamiento deberd contar con un local para resguardo del
personal de control, cuidado de la misma y para atencién al publico y otro
destinado al servicio sanitario del personal que trabaja en la playa y usuarios
de la misma.

La construccidén de la casilla y del bafio se realizard en mamposteria de ladrillos
de 0,15 m. de espesor como minimo el techo deberd reunir las condiciones
indicadas en el 11.4. del presente Cbédigo.

Las dimensiones inferiores de la casilla no podré ser superior a 1,50 por 2,00 m.
y su altura minima serd de 2,10 m. libres.

Contard con contrapiso alisado como minimo y sus paredes interiores estaréan
revocadas en grueso y fino y pintadas; las paredes exteriores recibirdn igual
tratamiento que la fachada.
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La ventilacidén del 1local serd la establecida para los locales habitables. EL1
local del Dbafio podrd estar anexado a la casilla o bien realizado en otra
ubicacién de la playa, deberd tener las dimensiones minimas establecidas para
este tipo de local y como maximo las indicadas par la casilla.

Contard con un inodoro y un lavado con servicio de agua fria conexidén a red
cloacal domiciliaria. Las paredes interiores del bafio contardn con revestimiento
impermeable de piso a techo y el solado deberd tener igual caracteristicas de
impermeabilidad.

Se deberd colocar una rejilla para el escurrimiento del agua del lavado del local
y surtidor a 0,30 del piso, con pico para manguera. Los muros exteriores deberén
recibir igual tratamiento que los de la casilla.
(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

* U.I.6.4.5 ESTACIONAMIENTO DE MOTOS:

Toda playa de estacionamiento (exceptuando las privadas) deberd contar con
espacio para el estacionamiento de motos, motonetas o motocargas, con una
capacidad minima equivalente al 20% de la capacidad de los vehiculos automotores.
(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA N° 3304/96, ART. 1°)

(HIS.: TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART. 6°)
(HIS.: TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3265/95, ART. 1°)

*U.I.6.4.6. PREVENCIONES DE INCENDIO:

Dada las caracteristicas de las playas de estacionamiento se deberd instalar un
extintor de tipo 2A y otro del tipo 6B, de 10 Kgs. cada uno de ellos, cada 280 m.
cuadrados de superficie de estacionamiento o fraccidén. Los extintores deberén
ubicarse de forma tal que ningin punto de la playa diste mds de 25 m. de los
mismos. Se podrd proponer prevenciones equivalentes, debiendo ser aprobada por
Bomberos de la Provincia dichas alternativas.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

*U.I.6.4.7. HORARIO DE ESTACIONAMIENTO:

Fijase un minimo de 10 horas diarias para el funcionamiento de las playas de
estacionamiento durante los dias hébiles, facultadndose al Departamento Ejecutivo
a establecer condiciones particulares en el horario de funcionamiento de alguna
playa cuando circunstancias especiales lo justifiquen.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

*U.I.6.4.8. REQUISITOS COMPLEMENTARIOS:

La iluminacidén deberd realizarse segun lo establecido en el Punto V.3.3.7. del
Cébdigo de Edificacidn.

En lugar bien visible deberd exhibirse la tarifa, el horario y el plazo de la
distribucidén de los estacionamientos y circulaciones internas aprobados. Podran
ubicarse sobre los muros perimetrales uUnicamente carteleras para fijar afiches
cambiables. Por la colocacidén de los mismos se deberd solicitar previamente el
permiso correspondiente.

Los propietarios o permisionarios debidamente autorizados deberdn realizar un
estricto control para evitar accidentes, o deterioros en los automotores y en
caso de producirse se deberédn identificar el causante a los efectos de las
acciones legales correspondientes, siendo de aplicacidén las disposiciones del
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Cédigo Civil en materia de locacidén, guarda y depdsito, o la genérica emergente
de los actos que no constituyen delito.
(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

*U.I.6.4.9. PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO PRIVADAS:

Las playas de estacionamiento privadas y las anexas a hoteles para la guarda de
vehiculos, exclusivamente de pasajeros en ellos alojados y sin cargo para los
mismos, deberdn cumplir con los requisitos para las playas de estacionamiento,
exceptuando las establecidas para los muros de cierre, casilla de control, bafio,
estacionamiento de motos, horario de estacionamiento y permanencia de vehiculos.
El muro de cierre frontal deberd ser ejecutado en ladrillos de espesor y altura
establecido para el cierre de las playas de estacionamiento. El portdn de ingreso
serid opaco y contard con cierre mediante llave a los efectos de no permitir la
entrada de vehiculos en forma indiscriminada.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

*U.I.6.4.10 PRESENTACION DE PLANOS:

Previo a los otorgamientos de habilitacidén de la playa de estacionamiento, se
deberd presentar la documentacidédn establecida para obra menor acompafiada por dos
juegos de planos para aprobacidén donde conste: medidas perimetrales de la
totalidad del terreno, con indicacién de los muros divisorios, material y su
estado, construcciones existentes y su uso, ubicacidén de los estacionamientos de
los vehiculos, indicacidén de circulaciones y maniobras, dimensiones de ingresos,
accesos y puente sobre acequia con ubicacién y dimensiones de la rejilla de
limpieza, ubicacién de la casilla y bafio con especificacién de materiales vy
dimensiones, ubicacidn de las sefiales, prevenciones contra incendio e
iluminacién, forestales en la via publica. El plano 1llevard —caréatula
reglamentaria donde se le indicard superficie del terreno vy cantidad de
automotores y motos, croquis de la ubicacién y datos del propietario y de la
propiedad, no siendo necesaria la presentaciédn con intervencién de un
profesional.

La escala a utilizar es la gque resulte conveniente por las dimensiones del
terreno y de acuerdo a lo que establece el presente Cbébdigo en la escala a
utilizar en planos.

(TEXTO MODIFICADO POR ORDENANZA 3111/92, ART.6°)

U.I.6.5 DE LAS PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO EXISTENTES

Las playas de estacionamiento existentes deberdn adecuarse a las presentes
disposiciones, para lo cual se les otorga un plazo madximo de dieciocho meses, a
contar de la promulgacién de la ordenanza que las reglamenta.

Igual plazo de adecuacidédn se establece para las empresas indicadas en el punto
U.1.6.6 del presente Cdédigo.

U.I.6.6 EMPRESAS DE TRANSPORTE DE CARGAS O PERSONAS, DE ALQUILERES DE UNIDADES Y
DE ADIESTRAMIENTO DE MANEJO

Todas aquellas empresas que se dediquen al transporte de cargas o personas,
dentro del radio de la ciudad, o aquellas que alquilen sus unidades a terceros
y/0 instruyan sobre el manejo de automotores utilizando automdéviles, vehiculos de
carga livianos o medianos, deberdn ajustar su funcionamiento a las siguientes
normas particulares:
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U.I.6.6.1 AGENCIA DE TAXI-FLET

Las empresas de transporte de cargas que utilicen camiones o vehiculos livianos y
que realicen la contratacidédn de sus servicios por periodos horarios, con la
denominacidén de taxi-flet, deberdn cumplir con las siguientes exigencias:

U.I.6.6.1.1 UBICACION

Las empresas podran instalarse Unicamente en zonas Comercial Mixta y Residencial
Mixta, no permitiéndose su emplazamiento en el resto de la ciudad.

U.I.6.6.1.2 PLAYA DE MANIOBRAS

Toda empresa de taxi flet deberd contar con playa de maniobras en el interior del
predio, estando prohibido su estacionamiento en la via publica.

Las playas destinadas a tal fin deberédn tener la capacidad necesaria para
permitir el estacionamiento y maniobra de todos los vehiculos inscriptos en la
empresa, no pudiéndose incrementar el ntmero de unidades si no se demuestra que
la capacidad de la playa admite tal aumento.

Las playas podran ser cubiertas o descubiertas, pero en ambos casos contardn con
solado pavimentado y nivelado y con los desaglies reglamentarios. Los 1ingresos
tendradn las dimensiones establecidas en el punto U.I.6.3.1. del Cdédigo de
Edificacién.

Los muros divisorios o separativos de distintas unidades locativas deberan contar
con las defensas reglamentarias (punto U.I.6.3.8.).

Las operaciones de carga y descarga de mercaderias, como asi también las de
mantenimiento de las unidades se deberan realizar en el interior del predio.

U.I.6.6.1.3 DEPOSITO DE CARGAS

Toda empresa de taxi-flet que reciba bultos para su depdsito, entrega o traslado,
deberd contar con una oficina de recepcidén de bultos y depdsito de cargas. Dicho
depdsito deberd reunir las condiciones establecidas para este tipo de locales.

U.I.6.6.1.4 SALA DE ESPERA DEL PERSONAL

La agencia de taxi-flet tendrdn una sala de espera del personal de chéferes, con
las caracteristicas establecidas para los locales habitables y con superficie
minima que resultard de computar 2,00 m2 por chofer que pertenezca a la empresa,
su lado minimo no podrd ser inferior a 1,70 m.

U.I.6.6.1.5 SERVICIOS SANITARIOS

Se deberd contar con servicios sanitarios de acuerdo a la totalidad de las
personas que trabajen en la empresa y diferenciados por sexos, debiéndose ajustar
a las normas que, sobre sanitario establece el presente Cdéddigo.
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U.I.6.6.1.6 ANEXOS

Como anexos a la playa de maniobras, podrad haber instalaciones de lavado,
engrase, carga de acumuladores y taller de pequeflas reparaciones, limitados al
servicio de las unidades de la empresa y siempre que las disposiciones sobre uso
lo permitan en la zona.

U.I.6.6.1.7 PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS
Para las agencias de taxi-flet rigen las mismas disposiciones que las
establecidas para las playas de estacionamiento.

U.I.6.6.2 EMPRESAS DE TRANSPORTES Y MUDANZAS

Las empresas de transporte de mercaderias y mudanzas deberdn cumplir con 1lo
dispuesto para los comercios mayoristas de influencia urbana, en lo que respecta
a su ubicacién en la ciudad y al tipo de mercaderia que podrd colocar en su
depbdésito. No se admitirdn unidades que puedan transportar méds de diez mil kilos
netos de carga, permitiéndose un méximo de cinco vehiculos por empresa.

Si la empresa emplea automotores del tipo camioneta, podrd contar con una
dotacidén méxima de diez unidades.

U.I.6.6.2.1 PLAYA DE MANIOBRAS

Es obligatorio que toda empresa cuente con playa de maniobras carga y descarga de
mercaderias, debiéndose realizar todas estas operaciones en el interior del
predio y sin causar molestias y/o perjuicios al vecindario.

La playa de maniobra deberd ser pavimentada, nivelada y contard con los desaglies
pluviales reglamentarios.

Las dimensiones de la playa deberdn estar acordes con la cantidad de unidades de
la empresa y las tareas a realizar, no debiendo ser inferior a 120,00 m2.

Se deberdn cumplir las disposiciones que, sobre ingresos y defensas en muros
divisorios y separadores de distintas unidades locativas, establece el presente
Cédigo.

Prohibese el estacionamiento de cualquiera de las unidades en la via publica, aun
cuando sea por poco tiempo.

U.I.6.6.2.2 DEPOSITO DE MERCADERIAS

Los depdbsitos para mercaderias, bultos o cargas, deberadn ajustarse en cuanto a
dimensiones, iluminacién y ventilacién a lo establecido para locales no
habitables.

U.I.6.6.2.3 OFICINAS, SALA DE ESPERA DEL PERSONAL Y RECEPCION Y ENTREGA DE BULTOS

Los locales deberdn reunir los mismos requisitos que los establecidos para los
locales habitables.

La sala de espera del personal cumplird con las dimensiones indicadas en el punto
E.I.5.6.1.4 del Cébdigo de Edificaciédn.
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U.I.6.6.2.4 SERVICIOS SANITARIOS

Los servicios sanitarios deberdn responder a lo establecido en el punto
E.IIT.2.1. inciso a), debiéndose computar para el cadlculo, el total del personal
que trabaja en la empresa, incluyendo los conductores.

En lo que respecta a dimensiones, iluminacidén y ventilacidén, materiales vy
revestimientos, se deberdn cumplir las mismas disposiciones que rigen para este
tipo de locales.

U.I.6.6.2.5 ANEXOS

Podrdn contar con los mismos anexos, con las limitaciones establecidas para las
agencias de taxi-flet.

U.I.6.6.2.6 PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

Rigen las mismas disposiciones que las establecidas para playas de
estacionamiento, en lo que respecta a la playa de maniobras; por los locales de
sala de espera del personal, oficinas, recepcidén y entrega de bultos y depdsitos,
se deberd cumplir con los requisitos exigidos en el punto E.IV.1

U.I.6.6.3 AGENCIA DE ALQUILER DE AUTOMOVILES

Las agencias que se ocupen del alquiler de automotores, deberdn contar con
estacionamiento al interior del predio, cumplimentado todas las exigencias que
rigen para las cocheras y/o estacionamientos.

Tendradn servicios sanitarios en relacidén a la cantidad de personas que trabajen
en la agencia, cumpliéndose todas las disposiciones que se establecen para este
tipo de locales.

Podrdn contar con los mismos anexos que los establecidos para las agencias de
taxi-flet, siempre y cuando los mismos sean de uso permitido en la zona.

La totalidad de las unidades con que cuente la agencia deberan estacionarse en el
interior del predio o bien cumplimentar el punto U.I.6.1.1 del Presente Cddigo.

U.I.6.6.4 ACADEMIA DE CONDUCTORES

Las academias de conductores podrédn tener sus vehiculos estacionados en la via
publica siempre que no cuenten con una dotacidn superior a los tres automdéviles vy
que el estacionamiento sea permitido por la Direccidén de Transito y Transporte de
la Provincia. De excederse de la dotacidédn establecida, el estacionamiento de
todas las unidades debera realizarse en el interior del predio, con los mismos
requisitos que se establecen para las cocheras.

Los locales destinados a oficinas, dependencias de servicio y anexos, deberéan
ajustarse a las reglamentaciones en vigencia, igual requisito rige para los
servicios sanitarios que se requieren en cantidad suficiente para el personal que
trabaja en la academia.

Se debera contar con una sala de espera para el personal de ensefianza de
conduccidn, la que podrd estar en el mismo local destinado a oficina. Dicha sala
de espera cumplird con las mismas exigencias que las establecidas en las agencias
de taxi-flet.



Lt

w7

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

U.I.6.6.5 TERMINALES DE OMNIBUS O TRANSPORTE DE PASAJEROS

Queda prohibida la construccién, instalacidén y/o habilitacidn de estacionamientos
para terminales de dmnibus o automotores de transporte de pasajeros, en todo el
radio de la Capital.

Las existentes no podrdn realizar modificaciones vy/o ampliaciones de las
instalaciones o usos, pudiendo el D.E. establecer el plazo de permanencia de las
mismas en la Capital u ordenar los trabajos que sean necesarios, a los efectos de
que las instalaciones existentes no causen perjuicios o molestias al vecindario.

* CAPITULO U. II - NORMAS SOBRE EDIFICACION

*CAPITULO MODIFICADO POR ORDENANZA N° 3944/18 B.0.15/06/2018

*U.II.1. DE LAS DEFINICIONES

- Areas Impermeables: se definen como &reas impermeables a aquellas que no
permiten la infiltracién del agua de lluvia en el suelo. Son, por ejemplo, las
superficies de techos, aleros, y terrazas, asi como los patios, caminos y calles
con solados impermeables. (No se definirdn como A&reas impermeables a aquellos
solados constituidos por elementos que permitan la infiltracidén entre ellos, como
pisos articulados de piedra u hormigdn, colocados sobre lecho de arena y otros).

- Areas Urbanizables: &reas cuyas condiciones y oportunidad de urbanizacidn son
consideradas prioritarias.

- Areas de Reserva: A4areas cuya urbanizacién queda postergada a los fines del
asentamiento poblacional; son A&areas en las que desarrolldndose actualmente
determinados usos, quedan sujetas, en caso de darse el cambio de dicho uso, a las
determinaciones del mismo que se hagan en cada caso segun estudio
particularizado. Estédn incluidas en esta categoria: a) Areas militares, b) Areas
de Reserva Verde, a las cuales se les asigna un uso futuro de parques urbanos vy
c) Areas del Estado Nacional.

- Areas Particulares: &reas que por sus caracteristicas requieren tratamiento
propio en los términos del alcance de la presente Ordenanza.

Areas Especiales: 4reas caracterizadas por sus condiciones paisajisticas,
ambientales, histdéricas o funcionales, que requieren un estudio urbanistico
especial que posibilite proteger y promover sus valores.

Areas Institucionales: 4areas que quedan destinadas exclusivamente a usos
institucionales tales como recreativas, educacionales, sanitarios publicos
y/o semipublicos.

Areas de Refuncionalizacién: &reas en las que desarrollandose actualmente
determinados usos, han sido definidas para el cambio de dicho uso, en tanto
por su localizacidédn presentan condiciones especiales para albergar funciones
que impligquen una renovacidén del entorno y del sector en que se encuentran.
Su uso y ocupacidédn quedan condicionados a la definicidbébn particularizada que
se realice en cada caso.
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Areas de Renovacién: 4&reas que por predominio de edificacién obsoleta,
imagen wurbana deprimida vy disponibilidad de vacios pasivos presentan
condiciones ideales para sustitucién edilicia o edificacidén nueva que
implique una renovacidén del entorno urbano y un mejor aprovechamiento de la
infraestructura existente.

Areas Verdes: &reas cuyo uso actual es el de pargue urbano.

- Caracter Urbanistico: concepto que define las caracteristicas béasicas de la
regulacién en una =zona Yy las principales condiciones en cuanto a tipo e
intensidad de wuso en la misma, de manera descriptiva y orientativa para el
emprendimiento de las acciones privadas y la efectivizacidén del control de
asentamiento.

- Centro Libre de Manzana (corazé4n de manzana): superficie no edificable del
terreno, destinada prioritariamente a espacio libre verde y suelo absorbente,
comprendida entre las lineas internas de edificacidn.

- Cochera: todo edificio cerrado dedicado exclusivamente para el guardado de un
vehiculo dentro de un garaje para varios vehiculos de diferentes propietarios por
el pago de un determinado importe de dinero. Deberd computarse dentro de los
Indicadores Urbanos en todos los casos.

- Edificio: cualquier estructura construida para albergar personas, animales o
bienes muebles de cualquier clase y que estd fija al suelo permanentemente.

- Edificio entre medianeras: el que puede extenderse hasta las lineas laterales
divisorias de la parcela.

- Edificio de Perimetro 1libre (torre): aquel cuyos paramentos deben estar
retirados de las lineas divisorias de la parcela, segun las relaciones de altura
y distancia establecidas en la presente.

- Ejes: zonas de conformaciédn lineal que afecta las parcelas y/o manzanas con
frente a determinadas vias.

- Ejido: porcidén de territorio considerado bajo la jurisdiccidn de un municipio.
J J

- Escala Urbana: espacio geografico comprendido por las A&reas urbanizadas vy
urbanizables dentro del ejido capitalino.

- Escala Metropolitana: espacio geogradfico comprendido por los ejidos urbanos
pertenecientes a los departamentos que componen el &rea metropolitana de Mendoza.

- Escala Regional: porcién geografica de un territorio definida mediante una o
varias variables que le confieren carédcter de homogeneidad.

- Espacio de Estacionamiento: unidad de superficie descubierta destinada a la
guarda de vehiculo. Este espacio es considerado parte del FOS, por lo tanto no se
considerard espacio libre.

- Espacio Urbano: se considera espacio urbano a:

a. El espacio de la via publica y el comprendido entre las Lineas Municipales y/o
las de retiro obligatorio o voluntario de la edificaciédn.

b. El espacio de centro de manzana.

c. El espacio entre paramentos laterales de los edificios y la linea divisoria de
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parcela cuando el espacio resultante de ese distanciamiento se comunique
directamente con la via publica o con el centro de manzana.

- Fachada de Frente: 1la que se materializa en el frente de la parcela
comunicédndose directamente con el espacio urbano de la via publica.

- Fachadas Internas: las que se materializan en el interior de las parcelas y no
se comunican directamente con el centro de manzana o con el espacio de la via
publica.

- Fachada de Fondo: la fachada interna més préxima a la linea divisoria de fondo
de parcela.

- Fachadas Laterales: las que se materializan distanciédndose de las lineas
divisorias de parcela generando un espacio que se comunica directamente con el
espacio de la via publica y/o con el centro de manzana.

- Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S): porcentaje de la superficie total del
terreno dque se puede ocupar con la proyecciédn horizontal del total de la
edificacién.

- Factor de Ocupacién Total (F.O.T): es la relacidén del total de la superficie
edificable y la superficie total de la parcela.

- Factor de Captacién (F.C): Porcentaje de agua de lluvia de las 4&reas
impermeables del terreno con el fin de reutilizacidén de las mismas. Porcentaje de
aguas grises para su tratamiento y reutilizacidn.

- Garaje: son aquellos locales, edificios o partes de éstos, destinados al
estacionamiento de vehiculos ya sea de forma transitoria o permanente, con o sin
servicios de lavados manuales, los cuales deberdn cumplir con las normativas
correspondientes de cada uso. Dentro de lo denominado garaje se encuentran las
cocheras particulares de un determinado uso.

- Linea Divisoria Lateral de la Parcela: la que intersecta la Linea Municipal y/o
la linea divisoria de fondo.

- Linea Divisoria de Fondo de la Parcela: linea comprendida entre las divisorias
laterales y opuestas a la linea de frente de la parcela.

- Linea de Edificacién (L.E.): linea sefialada por la Municipalidad a partir de la
cual se podradn efectuar construcciones en la parcela. Dicha linea podrad ser
coincidente con la Linea Municipal o fijarse a partir de una distancia minima a
la misma, que en relacidén a cada zona estuviere determinada o se determinare en
la presente norma.

- Linea Municipal (L.M.): la correspondiente a la traza del perimetro de la
manzana respectiva, coincidente con el frente de parcela.

- Local Comercial: espacio fisico donde se ofrecen bienes econdémicos (servicios o
mercancias) para su venta al publico. Estos pueden estar en contacto directo con
la via publica o en el interior de wuna Galeria Comercial, Shopping, Paseo
Comercial.

- Maxima altura edificable (H): medida vertical total de la edificacidn, tomada
desde la cota de vereda correspondiente a la parcela, hasta el punto mads elevado
de la construccidén, sin considerar la altura de los volUumenes emergentes.
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- Manzana: superficie de terreno constituida por una o mas parcelas edificadas o
no, delimitadas por espacios del dominio puUblico generalmente destinados a

circulacién.

- Morfologia Urbana: modo fisico de ocupar o de organizar el espacio urbano.

- Niveles de construccién: la cantidad de pisos, incluida Planta Baja, gque surgen
a partir de los indicadores urbanos.

- Parcela: superficie indivisa de terreno designada como tal en planos
registrados por la autoridad competente.

- Parcela en esquina: la que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre
distintas veredas.

- Planta libre: planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite
la intercomunicacién del espacio urbano.

- Playa de estacionamiento: terreno baldio de suelo absorbente, a cielo abierto o
cubierto con tela media sombra o especies vegetales (con estructura liviana vy
desmontable), que se utiliza para el estacionamiento temporario de un vehiculo
mediante el sistema de pago por hora, turno o dia completo, permitiéndose anexar
el rubro lavadero manual, como actividad complementaria. Tiene carédcter precario
y revocable.

- Suelo absorbente: es aquel terreno que puede derivar las aguas pluviales o de
riego a las napas inferiores del mismo. Las losas parquizadas no seran
consideradas como suelo absorbente.

- Superficie Cubierta: es el total de la suma de las superficies parciales de los
locales, entrepisos, voladizos y pbérticos de un edificio, incluyendo la seccidn
horizontal de muros y tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias
laterales de las parcelas.

- Superficie Semicubierta: Es la que tiene cerramiento fijo en la cubierta y dos
o mas lados abiertos.

Tejido Urbano: relacidén entre los volumenes edificados y el espacio urbano.

- Tipologia Edilicia: forma de organizar el espacio <construido segun
caracteristicas constructivas y funciones del mismo.

- Uso del Suelo: término que designa la actividad o propdsito especifico a que se
destina un inmueble.

- Uso del Suelo Residencial: el efectuado en edificios destinados a vivienda o
moradas en forma permanente o transitoria, sean individuales o colectivas.

- Uso del Suelo Institucional: El1 efectuado en inmuebles cuyo destino es el
desarrollo de actividades estatales (no industriales) como asimismo el
cumplimiento de servicios o actividades privadas no rentables.

- Vivienda Individual: edificacién de wuna wunidad habitacional permanente,
construida sobre suelo propio, con estructura, accesos, y espacios independientes
y privativas de dicha unidad.

- Vivienda Multifamiliar: edificacién o grupo de edificacidén de més de una unidad
de vivienda permanente, que comparten entre si elementos tales como propiedad del
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suelo, estructuras, instalaciones, accesos, espacios comunes de uso comin y uso
propio, etc. Serdn consideradas también en esta categoria aquellas edificaciones
que sin reunir las condiciones anteriormente mencionadas, se resuelvan a través
de la superposicidén total o parcial de las unidades, planta baja y una planta
alta, respetédndose las condiciones del FOS, FOT y altura de la zona.

- Volumen edificable: volumen méximo que puede construirse en una parcela, segun
las presentes normas.

- Volumen edificado: volumen total construido en la parcela.

- Zona: espacio que comprende las caracteristicas esenciales de intervencidn
dispuesta por la presente Ordenanza.

*U.ITI.1.2 DE LAS CONSTRUCCIONES

*TEXTO SEGUN ORD. N° 3978/19 B.0.20/12/2019
U.II.1.2.1 ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES SOBRE LINEA MUNICIPAL
Deberd respetarse sobre la Linea Municipal, en todas las zonas donde se permita,

las alturas méximas de fachada que a continuacién se definen en funcidén del ancho
de la vereda.

ANCHO DE VEREDA (a) ALTURA MAXIMA DE FACHADA (h) GRAFICO
Con una tolerancia de hasta
el 5% *

Hasta 3,00 m 5,50 m Ver
Hasta 5,00m 7,00 m

Hasta 7,00 m 9, 00 m
Mas de 7,00 m 10 m, 12,50 m 6 15 m (dependiendo de

la zona donde se encuentre)

En callejones y pasajes se deberd respetar la altura médxima de fachada de cuatro
metros (4,00 m) tomada sobre la Linea Municipal (L.M.) a partir de la cota cero
(0.00) de nivel de vereda.

Ancho de vereda (a): se considera a la distancia comprendida desde la
interseccién del corddén con la calzada hasta la linea municipal.

Ancho de vereda a tomar en parcelas en esquina con ensanche (ate): se considera a
la distancia que se deberd adoptar para poder definir el perfil de edificaciédn,
sin considerar los posibles ensanches de esquina que existiesen. E1 ancho de
vereda a tomar serd el corddn predominante de la misma vereda de esa cuadra.

Ancho de vereda a tomar en parcelas frentistas a peatonal (atp): para los casos
de determinacién de la longitud del ancho de vereda de las arterias de
caracteristicas peatonales o de uso multiple (peatonales- vehiculares) que no
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posean cordén separador y cuyas acequias no se encuentren a la vista, se deberé
calcular la misma desde el borde interno de la mencionada acequia hasta la linea
municipal existente.

Cota de nivel de vereda (0.00): se considera al punto medio del desarrollo
longitudinal de la vereda. Cada veinticinco metros (25,00 m) de longitud de
frente debe tomarse un punto de cota de nivel.

Altura maxima de fachada (h): medida vertical de la fachada, tomada sobre la
Linea Municipal, a partir de la cota cero (0.00) de nivel de la vereda. En los
casos de veredas con amplio desnivel entre sus extremos, se tomard como
referencia al punto medio del desarrollo longitudinal entre ellos.

Maxima altura edificable (H): medida vertical total de la edificacidén, tomada
desde la cota cero (0.00) de vereda correspondiente a la parcela, hasta el punto
mads elevado de la construccidén. La altura méxima surgird a partir de la relacidén
entre el FOT y FOS que determina la cantidad de niveles.

Los nucleos de caja de escaleras, sala de maquinas de ascensores y tanques de
agua (volumen emergente), no se toman en cuenta en el cbédmputo de la altura total
edificable.

A los efectos del cémputo de la altura, se establece como minimo una altura de

dos metros setenta y cinco centimetros (2,75 m), excepto en locales comerciales,
por nivel, medidos entre cotas de pisos terminados.

*U.II.1.3 TIPOLOGIAS EDILICIAS

*TEXTO SEGUN ORD. N° 3978/19 B.O. 20/12/2019

*U.IT.1.3 TIPOLOGIAS EDILICIAS

*U.II.1.3.1 BASAMENTO:

Se considera basamento a la construccidén que puede ocupar hasta los limites del
predio sin retiros obligatorios (laterales y posteriores) y hasta una altura
méxima y cantidad de niveles maximos.

Se deben respetar los patios reglamentarios, el FOS y FOT para la zona y/o calle
donde se ubique.

La altura méxima del basamento sobre la Linea Municipal se determina en funciédn
del ancho de vereda segun los valores establecidos en la tabla del punto
U.I71.1.2.1

A partir de la altura médxima de fachada (h), determinada por el ancho de vereda y
en coincidencia con la Linea Municipal, establecidos precedentemente, se definiréa
un angulo de 45° con vértice en el extremo del nivel h madximo determinado. Dentro
del mismo quedard inscripto el perfil del basamento que podrd alcanzar una altura
total de diez metros (10,00 m), doce metros cincuenta centimetros (12,50 m) o
quince metros (15,00 m), dependiendo de la zona y/o calle en donde se ubique.

En el caso que definiendo el &ngulo a 45°, el mismo, supere los nueve (9) metros
constantes establecidos para la elevacién de 1la Torre, podrd optar por este
ultimo (retiro de 9 metros constantes), para inscribir el basamento.
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Cuando no coincida la Linea Municipal (o de cierre), con la Linea de Edificacién,
las alturas de basamento se deberdn considerar sobre la Linea Municipal.

En los casos que el ancho de vereda resulte insuficiente para alcanzar la altura
méxima de basamento, se podrd aplicar un retiro frontal voluntario que compense
el ancho de vereda faltante.

El basamento serd obligatorio en las Zonas Central 1 y Central 2.

U.II.1.3.1.a) BASAMENTO (10m/12.50m) :

Podra permitirse solamente en las zonas Cen 1, Cen 2, Cl, C2, R6, R4, R3, R2PP,
R2 y Rl (de 12,50 m en terrenos de mas de 1001 m2 desde Av. Champagnat hacia el
Este) .

Se considera basamento a la construccidén que puede ocupar hasta los limites del
predio sin retiros obligatorios (laterales y posteriores) vy hasta una altura
maxima de: diez metros (10,00 m) en el caso de la Zona Residencial 1(ZR1),
excepto terrenos mayores a 1001 m2 que podran alcanzar doce metros cincuenta de
altura maxima, y Residencial 3 (ZR3); y hasta una altura de doce metros cincuenta
centimetros (12,50 m) en las zonas Residencial 2 (R2), Residencial 2 PP (R2-PP),
Residencial 4 (R4), Residencial 6 (R6), Zona Central 1 (Cen 1), Zona Central 2
(Cen 2), Zona Comercial 1 (ZCl) y Zona Comercial 2 (zZC2).

Se deben respetar los patios reglamentarios, el FOS y FOT para la zona donde se
ubique, y el punto U.II.1.3.1.

U.IT.1.3.1.b) BASAMENTO (15m):

Podra permitirse solamente en las Zonas Cenl, Cen2, Cl y C2, y en las siguientes
calles: Aristides Villanueva en toda su extensién; Mariano Moreno en toda su
extensién; Emilio Civit en toda su extensién; Martin Palero en toda su extensién;
Boulogne Sur Mer en toda su extensién; Ingeniero Cipolletti en toda su extensiédn;
Mitre desde Pellegrini hasta Mosconi y el costado Norte de Pellegrini en toda su
extensién.

Se considera basamento a la construccidén gque puede ocupar hasta los limites del
predio sin retiros obligatorios (laterales y posteriores) y hasta una altura
méaxima de quince metros (15,00 m).

Se deben respetar los patios reglamentarios, FOS y FOT vy demds criterios
urbanisticos para la zona donde se ubique, y el punto U.II.1.3.1.

Podrad aumentarse el FOT méximo permitido para la =zona y rango correspondiente
hasta un 10 % como maximo, siempre y cuando se disminuya la ocupacidén del suelo
(FOS) en el mismo porcentaje.

PARCELAS EN ESQUINA:
La altura de basamento sobre la Linea Municipal, se definird de acuerdo al ancho

de las veredas correspondientes. En caso de unificar su altura se tomard la
vereda de ancho menor.

BALCONES:

No podrén sobresalir de la Linea Municipal.



N
§ 3

-
N

W W

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

PARAMENTO SOBRE NIVEL DE BASAMENTO:

Cuando el techo del basamento sea accesible deberd preverse una baranda en frente
y contrafrente (si éste no estuviera sobre la linea de colindancia posterior),
con una altura maxima de un metro veinte centimetros (1,20 m).

Los paramentos laterales y posterior (éste si estuviera en la linea de
colindancia posterior), serdn ciegos y de una altura de un metro ochenta
centimetros (1,80 m).

La altura méxima de Dbasamento permitida, incluye los paramentos sobre techos
accesibles. En el caso de no estar incluidos en la altura méxima permitida, los
paramentos deberdn estar retirados 3 metros (3,00 m) como minimo de todos sus
lados.

VOLUMEN EMERGENTE:

Los techos de Dbasamentos podrdn considerarse como terrazas accesibles,
permitiéndose el tratamiento del mismo como espacio verde. En el caso de que se
instalen pérgolas, las mismas serdn abiertas en todos sus lados, altura méxima de
tres metros (3,00 m) y deberdn estar retirados como minimo tres metros (3,00 m)
de los limites del basamento.

Las cajas de escaleras, salas de maquinas de ascensores y tanques de agua, sbélo
podrdn superar la altura méxima de basamento cuando dichas construcciones tengan
una dimensidén méxima de seis metros (6,00 m) de longitud, y dichos volumenes
emergentes se sitlen sobre las lineas de colindancia y su altura maxima no
superara los cuatro metros (4 m) medidos desde la altura méxima de basamento
permitida, en caso de superar esta altura deberdn respetarse los retiros
perimetrales de la torre.

En caso de existir mds de un ntcleo de circulacidén vertical deberdn estar
separados veinticinco metros (25,00 m) como madximo entre si, pudiendo tener cada
una como maximo una longitud de cinco metros (5,00 m) sobre las lineas de
colindancia.

U.IT.1.3.2 TORRE:

Se permitird en las zonas Cl, C2, R6, R5, R4, R3, R2PP, R2 y Rl (en terrenos de
mas de 1001 m2 desde Avenida Champagnat hacia el Este).

Se entiende por torre a la construccién que tiene retiro de los limites del
terreno en todo su perimetro, que supere la altura de basamento, pudiendo
alcanzar distintas alturas segun la zona en dque se ubique y el rango de
superficie al que corresponda la parcela. La altura serd medida desde la cota de
nivel cero (0,00) correspondiente de vereda.

Retiros obligatorios:

R = Retiro frontal (Rf): serd de nueve metros (9,00 m) constantes medidos desde
la interseccidén del corddédn con la calzada.

Rl = Retiro Lateral (RL): se determinard de acuerdo al siguiente porcentaje vy
deberd ser constante en todo el desarrollo de la torre: 15% h para las zonas Cl y
C2; 20 % h para la zonas R6, R5, R4, R3, R2, y para la Zona Rl (para terrenos de
méds de 1001 m2 desde Av. Champagnat hacia el Este) y serd como minimo de tres



N
§ 3

-
N

Qllb
MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

metros (3.00 m) medidos desde el eje medianero lateral. La altura serd medida
desde la cota de nivel cero (0,00) de vereda.

Rp= Retiro Posterior de 1la Torre: se determinard de acuerdo al siguiente
porcentaje y deberd ser constante en todo el desarrollo de la torre: de 30% h
para las zonas Cl, C2, R6, R5, R4, R3, R2PP, R2, y Rl (para terrenos de méas de
1001 m2 desde Av. Champagnat hacia el Este); y serd como minimo de seis metros
(6,00 m) medidos desde el eje medianero posterior del predio.

La altura serd medida desde la cota de nivel cero (0,00) de vereda.

Ret= Retiro entre Torres: se determinard de acuerdo al siguiente porcentaje y
deberd ser constante en todo el desarrollo de la torre: de 20% h para las zonas
Ccl, C2, R6, R5, R4, R3, R2PP, R2, y Rl (para terrenos de més de 1001 m2 desde Av.
Champagnat hacia el Este); y serd como minimo de cuatro metros (4,00 m). La
altura serd medida desde la cota de nivel cero (0,00) de vereda. No se podréa
ocupar el retiro entre torres con ningun tipo de construccidén El1 retiro entre
torres se podrd ocupar exclusivamente con una circulacidén horizontal de méximo
dos (2) metros de ancho, como pasarelas, pasillos, puentes, etc.

BALCONES:

Sobre el Retiro frontal (Rf) y Posterior (Rp) se permitird la construccidén de
balcones abiertos, los que podrédn sobresalir de la linea de retiro hasta un metro
veinte centimetros (1,20 m); en el Retiro lateral (Rl) y Retiro entre torre
(Ret), los Dbalcones deberidn quedar incluidos dentro de 1la 1linea de retiro
obligatorio.

PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacidén de los retiros se considerard retiro
frontal por ambas calles, considerédndose los otros dos como retiros laterales con
un minimo de tres metros (3,00 m). Los retiros laterales de la torre son 1los
establecidos segun la zona en la que se ubique la parcela.

UNIFICACION DE RETIROS LATERALES OBLIGATORIOS:

En caso de terrenos con frentes de un ancho igual o menor a quince metros (15,00
m) limitados lateralmente por edificios en altura sin retiros laterales, se
permitird la construccidén de edificacidédn sin retiros laterales hasta una altura
maxima igual o menor al edificio colindante mas bajo respetédndose las deméas
consideraciones de la torre y separandose tres metros (3,00 m) de los patios de
aire y luz de los edificios colindantes existentes.

En caso de terrenos con frentes de un ancho entre quince metros (15,00 m) vy
veinte metros (20,00 m) limitados lateralmente por edificios en altura sin
retiros laterales, podran unificarse los retiros laterales en un solo retiro
lateral adosandose a una de las construcciones existentes con una altura méxima
igual o menor al edificio al cual se adose; respetandose las demés
consideraciones de la torre y separdndose tres metros (3,00 m) de los patios de
aire y luz del edificio colindante existente.

El retiro lateral resultante no serd menor del 70% de la suma de los retiros
laterales requeridos en el caso de no unificarlos. Siempre y cuando se consideren
las separaciones de colindancia y la posible deformacién estructural de las
construcciones vecinas.
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U.II.1.3.2.1 PROPORCION DE LA TORRE:

La torre podrad alcanzar una profundidad méxima igual a dos veces y medio su ancho
en terrenos de hasta veinte metros (20,00 m) de frente; de dos veces su ancho en
terrenos de méds de veinte metros (20,00 m) de frente, pudiendo ejecutarse méas de
una torre en un mismo terreno. La separacidén entre las torres se determinaré
utilizando la férmula de retiro entre torres (Ret).

A los efectos de acotar el ancho y la profundidad de la torre, no se consideraran
para el cédlculo de 1la proporcién de la misma los volumenes salientes
correspondientes los balcones, escaleras y ascensores.

U.II.1.3.3 TORRE CON BASAMENTO:

Se permitird solamente en las zonas Cen 1, Cen 2, Cl y C2

Se entiende por torre con basamento a la construccidén que combina la tipologia de
torre sobre el basamento.

En la tipologia de torre con basamento, los retiros laterales y posteriores de la

torre se determinan considerando la altura de la misma a partir de la cota de
nivel cero (0.00) correspondiente.

Retiros obligatorios de Torre:

R = Retiro frontal (Rf): serd de nueve metros (9,00 m) medidos desde 1la
interseccién del corddédn con la calzada.

R = Retiro 1lateral (RL): se determinard de acuerdo al siguiente porcentaje vy
deberd ser constante en todo el desarrollo de la torre: 15% h para las Zonas
Central 1, Central 2, Comercial 1 y Comercial 2; y serd como minimo de tres
metros (3,00 m) desde el eje medianero lateral. La altura serd medida desde la
cota de nivel cero (0,00) de vereda.

Rp= Retiro Posterior de 1la Torre: se determinard de acuerdo al siguiente
porcentaje y deberd ser constante en todo el desarrollo de la torre: 30% h para
las Zonas Central 1, Central 2, Comercial 1 y Comercial 2; y serd como minimo de
seis metros (6,00 m) medidos desde el eje medianero posterior del predio.

Ret= Retiro entre Torres: se determinard de acuerdo al siguiente porcentaje y
deberd ser constante en todo el desarrollo de la torre: 20% h para las Zonas
Central 1, Central 2, Comercial 1 y Comercial 2; y serd como minimo de cuatro
metros (4,00 m) medidos desde el eje medianero posterior del predio. No se podra
ocupar el retiro entre torres con ningun tipo de construccidén El1 retiro entre
torres se podréd ocupar exclusivamente con una circulacidén horizontal de méximo
dos metros (2,00 m) de ancho, como pasarelas, pasillos, puentes, etc.

BALCONES:

Sobre el Retiro frontal (Rf) y Posterior (Rp) se permitird la construccién de
balcones abiertos, los que podrédn sobresalir de la linea de retiro hasta un metro
veinte centimetros (1,20 m); en el Retiro lateral (R1l) y Retiro entre Torre
(Ret), los balcones deberadn quedar incluidos dentro de la linea de retiro.
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PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacién de los retiros se considerard retiro
frontal por ambas calles, considerdndose los otros dos como retiros laterales con
un minimo de tres metros (3,00 m). Los retiros laterales de la torre son los
establecidos segtn la zona en la que se ubique la parcela.

UNIFICACION DE RETIROS LATERALES OBLIGATORIOS:

En caso de terrenos con frentes de un ancho igual o menor a quince metros (15,00
m) limitados lateralmente por edificios en altura sin retiros laterales, se
permitird la construccidén de edificacidn sin retiros laterales hasta una altura
maxima igual o menor al edificio colindante més bajo respetandose las deméas
consideraciones de la torre y separadndose tres metros (3,00 m) de los patios de
aire y luz de los edificios colindantes existentes.

En caso de terrenos con frentes de un ancho entre quince metros (15,00 m) vy
veinte metros (20,00 m) limitados lateralmente por edificios en altura sin
retiros laterales, podradn unificarse los retiros laterales en un solo retiro
lateral adosédndose a una de las construcciones existentes con una altura maxima
igual o menor al edificio al cual se adose; respetandose las demés
consideraciones de la torre y separandose tres metros (3,00 m) de los patios de
aire y luz del edificio colindante existente.

El retiro lateral resultante no serd menor del 70% de la suma de los retiros
laterales requeridos en el caso de no unificarlos. Siempre y cuando se consideren
las separaciones de colindancia y la posible deformacidédn estructural de las
construcciones vecinas.

* U.I1.2 DE LA ARQUITECTURA
*TEXTO SEGUN ORD. N° 3978/19 B.O. 20/12/2019

La concepcidén arquitectdédnica de los edificios es libre, siempre gque por sus
formas, colores o materiales, no produjeran perjuicios a terceros.

Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio pertenecen al bien
estético de la Ciudad.

Las partes exteriores de los edificios corresponderdn en sus conceptos vy
lineamientos a los principios fundamentales de la estética arquitectdnica
teniendo en cuenta su emplazamiento y el carédcter del lugar.

Las fachadas internas, de fondo, de frente interno y laterales y las medianeras
destinadas a quedar a la vista, se consideran como pertenecientes al conjunto
arquitecté4nico y como tal deberdn tener un tratamiento siguiendo las
caracteristicas del conjunto del edificio, al igual que los tanques, chimeneas,
conductos y demds construcciones auxiliares no habitables, ya estén sobre el
edificio o aislados, que si son visibles desde la via publica o del espacio
centro de manzana, se trataran en armonia con el conjunto.

Los planos de fachadas deberdn incluir las especificaciones técnicas aclarando
materiales y colores.

* U.II.3 DE LAS SALIENTES
*TEXTO SEGUN ORD. N° 3978/19 B.O. 20/12/2019
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U.II.3.1 TIPOS DE SALIENTES

Las salientes sobre retiros obligatorios y via publica, deberdn cumplir con las
condicionantes establecidas para cada tipologia. Se entiende por:

TOLDO: A todo elemento flexible, como tela o material similar, montado sobre una
estructura liviana apoyada y fijada a la fachada, que puede ser extendido o
plegado indistintamente o bien permanecer fijo en casos especiales. Deberan
ubicarse a una altura minima de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) sobre
el nivel de vereda, pudiendo sus costados contener faldones no rigidos (cortinas)
cuyo borde inferior se ubique a no menos de dos metros veinte centimetros (2,20
m) de aquel nivel.

Podréd tener una saliente méxima de un metro (1.00 m), excepto los anuncios que
deberédn ajustarse a la normativa de Publicidad en vigencia.
Distard a c¢incuenta centimetros (0.50 m) como minimo de troncos o ramas

importantes de &rboles y postes de instalacidén de redes publicas.
Los toldos sdélo podran ser:

- rebatibles: aquellos méviles que pueden ser extendidos sobre la via publica o
plegados hacia la linea de edificacidén o retiros donde se fija su estructura.

- fijos: los mismos no podrédn sobresalir de la Linea Municipal, ni invadir los
retiros laterales. Se consideran como superficie cubierta.

CORTINA DE CERRAMIENTO EXTERIOR: Elemento protector de los rayos solares, de tela
o material similar, flexible, sin estructura propia o elementos rigidos, cuya
posicién normal es la que adquiere por su propio peso. La altura minima de
colocacidén del porta rollo serd de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m)
sobre el nivel de vereda, y podrédn sobresalir hasta cincuenta centimetros (0.50
m) de la Linea Municipal.

PARASOL: Elemento permanente, fijo, mévil y/o corredizo, protector de los rayos
solares, de material rigido con estructura fija, horizontal o vertical. Se
permitird su colocacidén a partir de los dos metros cincuenta centimetros (2,50 m)
de altura y hasta la cota maxima de basamento sobre fachada a contar desde el
nivel de vereda.

El parasol propiamente dicho o cualquier otro elemento estructural o de sostén,
tales como tensores, cables de anclaje, cafios estructurales, etc. no podréan
avanzar sobre la via puUblica a mas de cincuenta centimetros (0,50 m) de la Linea
Municipal vy distard dos metros (2,00 m) como minimo de troncos o ramas
importantes de &rboles y postes de instalacidén de redes publicas.

ALERO: Saliente permanente fijada a un edificio generalmente como continuidad de
techos o resguardo de dinteles, de material rigido, no accesibles, conformando un
plano o un volumen con la finalidad de proteccidén climdtica y/o de tratamiento
arquitectédnico. No podré avanzar sobre la via publica a mas de cincuenta
centimetros (0,50 m) de la Linea Municipal.

BALCON: Saliente permanente horizontal de material rigido, accesible, para ser
utilizado eventualmente por personas que puedan permanecer alli. No podréan

sobresalir del perfil del basamento, ni invadir la via publica.

Los balcones pueden ser:
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Abjertos: limitado por un paramento de proteccidén conformando un volumen de 3
metros (3,00 m) de saliente madxima. Los balcones deberdn ajustarse a los retiros
obligatorios.

CORNISA O MURO DE CORONAMIENTO: Saliente con molduras y adornos desde los muros
de coronamiento. No podran superar la altura méxima establecida por =zona vy
tipologia edilicia.

Los muros de coronamiento a construir de mamposteria sin armar, no podrdn tener
una altura superior a treinta y cinco centimetros (0,35 m) sobre el nivel de
techo, ni un espesor menor de veinte centimetros (0,20 m). Se permitird mayor
altura que la estipulada precedentemente, cuando se hagan de hormigdén armado o de
mamposteria armada y se Jjustifique su estabilidad mediante el calculo de la
estructura correspondiente.

Se permitirdn cornisas unicamente si las mismas cuentan con estructura sismo
resistente

U.IT.3.2 SALIENTES SOBRE RETIROS OBLIGATORIOS

a) Retiro Frontal: Se permitirdn Unicamente como salientes: toldos rebatibles,
aleros y/o balcones abiertos, siempre que las mismas no superen un metro veinte
centimetros (1,20 m) a partir de la Linea de Edificacién.

b) Retiro Lateral: S6lo podréa ser ocupado por aleros que podradn sobresalir como
maximo cincuenta centimetros (0,50 m) y por toldos rebatibles, los que no podran
superar un metro (1,00 m) desde el muro.

c) Retiro Posterior: En torres, se permitirdn tUnicamente como salientes: aleros
que podran sobresalir como madximo cincuenta centimetros (0,50 m); por toldos
rebatibles, los que no podréan superar un metro (1,00 m) desde el muro; y balcones
abiertos, siempre que los mismos no superen un metro veinte centimetros (1,20 m)
a partir del retiro obligatorio.

d) Retiro entre Torres: S6lo podré ser ocupado por aleros que podrdn sobresalir

como maximo cincuenta centimetros (0,50 m) y por toldos rebatibles, los que no
podréan superar un metro (1,00 m) desde el muro.

U.II.3.3 DE LOS MUROS DE CORONAMIENTO Y CORNISAS

Los muros de coronamiento a construir de mamposteria sin armar, no podradn tener
una altura superior a 0,35 m sobre el nivel de techo, ni un espesor menor de 0,20
m. Se permitird mayor altura que la estipulada precedentemente, cuando se hagan
de hormigdén armado o de mamposteria armada y se Justifique su estabilidad
mediante el cadlculo de la estructura correspondiente.-

Se permitirdn cornisas Unicamente si las mismas cuentan con estructura sismo-
resistente.

U.II.3.4 DE LOS ANUNCIOS

*POR LA ORDENANZA 3870/14 FUE DEROGADO EL PUNTO U II.3.4 “DE LOS ANUNCIOS”, DEL
CAPITULO U.II.

*U.ITI.4 INDICADORES URBANOS
*TEXTO SEGUN ORD. N° 3978/19 B.O. 20/12/2019
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U.IT.4.1 DE LAS DEFINICIONES

En la carédtula de planos se deberd indicar:

SP = Superficie de parcela: 1la registrada en planos como superficie segun
mensura.
FOT = Superficie construible total.

FOS = Superficie cubierta de planta baja, mas superficie de proyeccién horizontal
de la edificacién sobre el nivel de suelo.

N° p = Numero de pisos.

H = Altura total del edificio, en metros, medidos desde la cota cero del nivel de
vereda, hasta el punto mas elevado de la edificacién.

FOS = Factor de ocupacién del suelo =

(Sup. Cubierta planta baja + Sup. Proyeccién horizontal de edificacidén) / Sup. de
la parcela

Es el porcentaje de la Superficie Util de Parcela que se puede ocupar con los
usos establecidos; el resto serd destinado a espacio libre.

Multiplicando el wvalor de FOS por la Superficie de la Parcela se obtiene la
Superficie Util de Parcela a ocupar por la edificacién.

Se establece un intervalo entre un FOS minimo y un FOS méximo para cada zona, en
relacidén a la superficie de la parcela.

FOT = Factor de ocupacién total = Sup. Cubierta total / Sup. de la parcela

Multiplicando el wvalor de FOT por la Superficie de la Parcela se obtiene la
Superficie Cubierta Total Edificable o Constructibilidad Total.

Se establece un intervalo entre un FOT minimo y un FOT méximo para cada zona en
relacidén a la superficie de la Parcela.

En el cémputo de la superficie total edificable a los efectos de la aplicacién
del FOT se incluird la superficie cubierta y semicubierta ubicada sobre la cota
+0.70 sobre nivel de piso terminado.

Superficie Semicubierta: se considera superficie semicubierta a la gque tiene
cerramiento en la cubierta, dos (2) o més lados abiertos y cuando su lado mayor
no supera la distancia entre la cota de piso y el fondo de la cubierta.

*U.IT.4.1.1 CONSIDERACIONES EN EL CALCULO DEL FOS y FOT

La superficie destinada a estacionamiento en Planta Baja, se considera parte del
FOS, por lo tanto no es “superficie libre”.

La superficie descubierta destinada a cocheras (que se ubique fuera del volumen
edificado) vy conserve la permeabilidad del suelo se considerard al 50% de
ocupacidén. Llegado el caso que dicha superficie no posea suelo permeable se
computard al 100% de ocupacidn.
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En casos de proyectos nuevos que soliciten un FOT menor al FOT minimo establecido
para la zona en que se ubica, se permitird su construccidén siempre y cuando no
sobrepase el FOS méximo permitido para dicha =zona, excepto en las zonas
centrales.

Como valor de FOS y FOT se computard el 50% de la superficie proyectada cuando se
trate de salientes que no avancen mas de un metro veinte centimetros (1,20 m)
sobre la superficie libre y posean dos (2) o més lados abiertos.

Los espacios de circulacién vertical y horizontal que se realicen en materiales
permeables y traslucidos, sobre suelo absorbente, podran considerarse al 50% en
el cémputo de indicadores.

*U.II.4.1.2 SUPERFICIES NO COMPUTABLES PARA LA APLICACION DEL FOT

e Planta baja libre, en Zonas Residenciales, Comerciales entendiéndose como tal,
la planta del edificio sin cerramientos perimetrales y sin usos asignados, que
permite la intercomunicacién del espacio urbano. En la Planta libre, se
admitirdn solamente los cerramientos necesarios para hall de acceso,
circulaciones verticales y estructuras portantes.

e Superficies de balcones frontales proyectados desde el retiro obligatorio
hacia el interior del predio. En caso de que la saliente del balcdn sobrepase
la linea de retiro frontal se deberd computar en FOT toda la superficie del
mismo.

° Superficie edificada bajo cota de setenta centimetros (+0.70 m).

*U.II.4.1.3 FOT POR ANEXION DE PARCELAS

En los casos que 1la parcela donde se propone un proyecto edilicio de uso
residencial o residencial combinado con otros wusos, sea la resultante de 1la
unificacién de parcelas gque sumadas alcancen un minimo de setecientos cincuenta
metros cuadrados (750 m2?), con una tolerancia de hasta el 5%, se podréd solicitar
un incremento del 5% respecto del indice maximo permitido (FOT) para los terrenos
de similar rango en la zona donde se ubique el inmueble.

En los casos que la parcela donde se propone un proyecto edilicio de wuso
residencial o residencial combinado con otros usos, sea la resultante de 1la
unificacién de parcelas que sumadas alcancen un minimo de mil gquinientos metros
cuadrados (1.500 m2?), con una tolerancia de hasta el 5%, se podrd solicitar un
incremento del 10% respecto del indice méximo permitido para los terrenos de
similar rango en la zona donde se ubique el inmueble.

Las construcciones de uso residencial o residencial combinado con otros usos en
las zonas consideradas de desarrollo prioritario, que comprenden los terrenos
incluidos en la 3% y 4% Secciones del ejido urbano capitalino segin Ordenanza N°
3505/16143/2003, tendrdn un incremento del 10% en los valores de FOT
correspondientes a la zona a la que pertenecen, cuando se unifiquen parcelas que
sumadas superen los setecientos cincuenta metros cuadrados (750 m?), con una
tolerancia de hasta el 5%.

Las construcciones de uso residencial o residencial combinado con otros usos en
las zonas consideradas de desarrollo prioritario, que comprenden los terrenos
incluidos en la 3% y 42 Secciones del ejido urbano capitalino segin Ordenanzas N°
3505/16143/2003, tendrdn un incremento del 20% en los valores de FOT
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correspondientes a la zona a la que pertenecen, cuando se unifiquen parcelas que
sumadas superen los un mil quinientos metros cuadrados (1.500 m?), con una
tolerancia de hasta el 5%.

*U.II.4.1.4 CONSTRUCCIONES SUSTENTABLES
U.II.4.1.4.1 OBLIGATORIEDAD DE MINIMO DE SUSTENTABILIDAD

Todos los proyectos nuevos que se presenten en el municipio deberdn aplicar
minimas estrategias constructivas biocliméticas y de sustentabilidad con el fin
de mejorar la calidad ambiental del entorno inmediato, de los espacios habitables
y disminuir el consumo de energias. Se establecen los siguientes minimos
obligatorios:

1. - Incorporar sistemas de control solar exterior e interior para su correcto
uso en horarios de demanda de los mismos. Utiliza sistemas de control exterior:
dispositivos de control solar para garantizar las condiciones adecuadas de
confort estacional ante la incidencia solar directa. (Aleros, marcos, parasoles,
repisa, etc.) En el 100% de los aventanamientos.

2. - Utilizar materiales en superficies exteriores horizontales con valores de
albedo en el rango de 0.8 - 1, a fin de mitigar la alta absorcidén de temperatura.
3. - Crear A&reas verdes, tales como patios vegetados, muros verdes, etc.,

equilibrando 1la proporcidén de sectores construidos con espacios verdes para
favorecer el enfriamiento y la ventilacién del entorno inmediato. Utilizar
especies de bajo requerimiento hidrico.

U.IT.4.1.4.2 FOT EN CONSTRUCCIONES SUSTENTABLES Y CONSTRUCCIONES EN GENERAL

Todos aquellos proyectos que aspiren acceder al beneficio de ampliacidén de FOT
mediante construcciones sustentables, o requieran la aplicacidén de las mismas sin
ampliacién de FOT, siempre y cuando cumplan con los demds requerimientos del
Cébdigo Urbano y de Edificacidén y de toda la normativa vigente, deberdn incluir
estrategias bioclimdticas y de sustentabilidad con el fin de mejorar la calidad
ambiental del entorno inmediato, de los espacios habitables vy disminuir el
consumo de energias.

Para la evaluacidén de estas estrategias se establecen pardmetros y sub
pardmetros, credndose un sistema de puntaje que permita ponderar las practicas
propuestas. FEste sistema presenta un valor maximo para cada paradmetro y la
distribucidén de puntos es asignada en funcidén de la importancia de las préacticas
establecidas. Las estrategias a implementar deberédn responder a un minimo de tres
(3) pardmetros diferentes.

Acorde al puntaje alcanzado y a la magnitud de los proyectos, se categorizan
ambientalmente los mismos. En funcidén de la categoria obtenida se otorgard un
porcentaje de incremento de FOT en el caso que lo requiera.

En el caso de optar por FOT en Construcciones Sustentables podréd aplicar al punto
U.ITI.4.1.5, sumando un total entre los dos del 30% para el incremento de FOT.

Se establecen los siguientes pardmetros y sub pardmetros mediante los cuales se
evaluarédn las propuestas presentadas.

e Eficiencia en el uso de energia
- Estrategias de disefio pasivo
- Energias renovables
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- Sistemas de eficiencia energética
- Control de consumo energético
e Eficiencia en el uso del suelo
- Enfriamiento pasivo del entorno
- Valorizacidén de zonas deprimidas acorde al punto E.II.2.1.5 de 1la
presente Ordenanza
- Equipamiento
e Eficiencia en el uso del agua
- Dispositivos de eficiencia en el uso de agua potable
- Sistemas de reutilizacidén de aguas grises
- Sistemas de captacidén de agua de lluvia
e Gestidén de residuos
- Gestidén de residuos de construccidn
- Plan de gestidén de residuos
e FEficiencia en el uso de materiales
- Uso eficiente de materiales de construccidn

Escala Clasificacién Ambiental y Beneficio en el FOT

En este marco se establecen seis (6) categorias ambientales de sustentabilidad
en relacién a la superficie construida (A-B-C-D-E-F), siendo “A” proyectos de
mayor sustentabilidad y “F” la base minima obligatoria para todo proyecto, la que
podrd ser alcanzada combinando las estrategias obligatorias de acuerdo a 1lo
indicado en el punto U.II.4.1.4.1 vy combindndolas con cualquiera de las
establecidas en la Planilla de Evaluacidn de Préacticas Sustentables (Ver Anexo II
y III).

Nota: los proyectos obtendrdn su clasificacién ambiental final 1luego de
finalizada la obra.

Proyectos menores a 1.500 m®’ cubiertos:

Categoria Intervalo de puntaje Beneficio Incremento FOT
obtenido
A 81-100 25%
B 61-80 25%
C 41-60 20%
D 21-40 15%
E 11-20 10%
F 5-10 0%
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Proyectos entre 1.501 y 5.000 m? cubiertos:

Categoria Intervalo de puntaje Beneficio Incremento FOT
obtenido
A 86-100 25%
B 61-85 20%
c 31-60 15%
D 21-30 10%
E 11-20 5%
F 5-10 0%

Proyectos entre 5.001 y 10.000 m? cubiertos:

Categoria Intervalo de puntaje Beneficio Incremento FOT
obtenido
A 86-100 25%
B 71-85 20%
Cc 46-70 15%
D 25-45 10%
E 13-24 0%
F 7-12 0%

Proyectos mayores a 10.001 m2 cubiertos:

Categoria Intervalo de puntaje Beneficio Incremento FOT
obtenido
A 91-100 25%
B 71-90 20%
C 51-70 15%
D 31-50 10%
E 21-30 0%
F 10-20 0%

DESCUENTOS POR INCIDENCIAS NEGATIVAS EN EL ENTORNO

Los proyectos mayores a 10.001 m? que generen conos de sombra hacia la
orientacidén sur en la totalidad de propiedades colindantes, dejandolas sin acceso
de sol directo se les aplicard un descuento, en funcidén del perjuicio generado
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por el cual se los descenderd de la categoria ambiental de sustentabilidad
obtenida por puntaje, a la categoria inmediata inferior.

PUNTAJE ADICIONAL POR MEDIDAS DE SUSTENTABILIDAD NO CONTEMPLADAS

El Conjunto Asesor de Planificacidén Urbana podrd sumar puntaje adicional para
aquellos proyectos que incluyan medidas no contempladas en la tabla, pero que la
comisidén considere relevantes en la sustentabilidad de los proyectos.

Este puntaje adicional no podrad exceder el valor de cinco (5) puntos.

VALORIZACION DE ZONAS DEPRIMIDAS

Los proyectos que se instalen en las Areas contempladas en este apartado, sumaran
el puntaje del punto 2.2 del Anexo II - Planilla de Evaluacién de Préacticas
Sustentables, al considerarse como zonas a revitalizar.

Se establecen como secciones a revitalizar a la Tercera Seccidén y la Cuarta
Seccidén del ejido urbano capitalino segun Ordenanza N° 3505/16143/2003. O segun
punto E. II. 2.1.5 de la presente Ordenanza.

INSPECCIONES:

Desde la Direccidén de Obras Privadas y la Direccidén de Ambiente se deberéan
realizar las inspecciones correspondientes para verificar el cumplimiento de las
practicas declaradas una vez iniciada la obra.

REGIMEN DE SANCIONES:

Por cada punto que el desarrollador no cumpla de la declaracidn Jjurada presentada
en la etapa de proyecto y por la cual se le dio aumento de FOT, deberd pagar una
multa en funcién al valor de m2 construido no cumplido, y se tomard como valor de
referencia el valor unitario del metro cuadrado de construccidén establecido por
el Colegio de Arquitectos de Mendoza, al momento de la deteccidén del
incumplimiento.

En caso de incumplimiento de las practicas no se otorgard el Certificado de
Habitabilidad ni el Final de Obra hasta tanto no sea abonada la multa
correspondiente y el Conjunto Asesor de Planificacién Urbana no haga la
recategorizacién ambiental del edificio, previa correccién de la documentacidn
por las Direcciones de Obras Privadas y de Ambiente.

*U.II.4.1.5 RECURSO DE CONTRIBUCION COMPENSATORIA

Se establece 1la posibilidad de solicitar un mejor aprovechamiento del FOT
establecido para la Zona, siempre y cuando cumplan con los deméds requerimientos
del Cdédigo Urbano y de Edificacidén y de toda la normativa vigente, a cambio la
Municipalidad podrad establecer mecanismos de compensacién econdmica, a fin de que
los beneficios que se obtienen con el desarrollo urbano sean equivalentemente
retribuidos en el conjunto de la comunidad.

En el caso de optar por esta contribucidén podrd aplicar al punto U.II.4.1.4,
sumando un total entre los dos del 30% para el incremento de FOT.

El Municipio podréd hacer lugar a la solicitud, siempre y cuando no exceda el 15%
de la normativa aplicable para el rango y zona correspondiente.
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El valor de la contribucién de mejora se establecerd en relacidén a la siguiente
tabla, el cual no podréd ser menor al 20% del excedente.

Porcentaje excedente Porcentaje de retribucidn
Hasta 5% 15% del excedente
Hasta 10% 20% del excedente
Hasta 15% 25% del excedente

La compensacién econdmica se calculard en relacién al wvalor indice de 1la
construccidén establecido por el Colegio de Arquitectos de Mendoza (CAMZA) al
momento de realizar la retribucidn para ser utilizado en obras de mejoramiento
del hébitat urbano del entorno de la obra a construir.

Los recursos provenientes de la aplicacidén de la contribucidén compensatoria se
destinardn a un Fondo para Obra Publica. En el caso de superar la suma de Pesos
un millén ($1.000.000) el Municipio les asignard una obra a realizar en un plazo
determinado, por el valor de retribucidén correspondiente, o podré optar por la
opcidn retribuir a la Municipalidad. Se entregard un boleto de pago (en unidades
tributarias) emitido por Departamento de Contabilidad segun informe realizado por
el Conjunto Asesor de Planificacién Urbana, dirigido a esa dependencia, debiendo
cancelarse el monto a retribuir previo al visado del expediente de Obra por la
Direccidén de Obras Privadas.

Cuando el valor a retribuir sea menor a PESOS UN MILLON ($1.000.000) se entregaré
un boleto de pago (en wunidades tributarias) emitido por Departamento de
Contabilidad segln informe realizado por el Conjunto Asesor de Planificacidn
Urbana, dirigido a esa dependencia, debiendo cancelarse el monto a retribuir
previo al visado del expediente de Obra por la Direccién de Obras Privadas.

*U.II.4.1.5 RECURSO DE CONTRIBUCION COMPENSATORIA

Se establece la posibilidad de solicitar un mejor aprovechamiento del FOT
establecido para la Zona, siempre y cuando cumplan con los deméds requerimientos
del Cdédigo Urbano y de Edificacidén y de toda la normativa vigente, a cambio la
Municipalidad podré establecer mecanismos de compensacidén econdmica, a fin de que
los beneficios gque se obtienen con el desarrollo urbano sean equivalentemente
retribuidos en el conjunto de la comunidad.

En el caso de optar por esta contribucidédn podré aplicar al punto U.II.4.1.4,
sumando un total entre los dos del 30% para el incremento de FOT.

El Municipio podrd hacer lugar a la solicitud, siempre y cuando no exceda el 15%
de la normativa aplicable para el rango y zona correspondiente.

El valor de la contribucién de mejora se establecerd en relacidén a la siguiente
tabla, el cual no podrad ser menor al 20% del excedente.
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Porcentaje excedente Porcentaje de retribucidn
Hasta 5% 15% del excedente
Hasta 10% 20% del excedente
Hasta 15% 25% del excedente

La compensacidén econdémica se calculard en relacidédn al wvalor indice de 1la
construccién establecido por el Colegio de Arquitectos de Mendoza (CAMZA) al
momento de realizar la retribucidn para ser utilizado en obras de mejoramiento
del hébitat urbano del entorno de la obra a construir.

Los recursos provenientes de la aplicacidén de la contribucidén compensatoria se
destinardn a un Fondo para Obra Publica. En el caso de superar la suma de Pesos
un millén ($1.000.000) el Municipio les asignard una obra a realizar en un plazo
determinado, por el valor de retribucidn correspondiente, o podrd optar por la
opcidn retribuir a la Municipalidad. Se entregard un boleto de pago (en unidades
tributarias) emitido por Departamento de Contabilidad segun informe realizado por
el Conjunto Asesor de Planificacién Urbana, dirigido a esa dependencia, debiendo
cancelarse el monto a retribuir previo al visado del expediente de Obra por la
Direccidén de Obras Privadas.

Cuando el valor a retribuir sea menor a PESOS UN MILLON ($1.000.000) se entregaré
un boleto de pago (en unidades tributarias) emitido por Departamento de
Contabilidad segun informe realizado por el Conjunto Asesor de Planificacién
Urbana, dirigido a esa dependencia, debiendo cancelarse el monto a retribuir
previo al visado del expediente de Obra por la Direccidén de Obras Privadas.
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U.II.4.2 NORMATIVAS ESPECIALES
*U.II.4.2.1 PARCELAS DE SUPERFICIE MAYOR A 1750 m2 Y 1500 m2

3. Cualguier propietario de una parcela cuya superficie exceda los un mil
setecientos cincuenta metros cuadrados (1.750 m2?), ya sea por caracteristicas
propias o por unificacidédn de predios menores, podrd requerir Indicadores
Urbanos particulares para la misma, los que seran elaboradas por el Conjunto
Asesor de Planificacién Urbana, tomando como pardmetro los Indicadores de la
Zona a la gque corresponda la parcela.

4. Cualquier propietario de una parcela que se encuentre en 4ta Seccidn, y sector
delimitado en el presente punto, cuya superficie exceda los un mil quinientos
metros cuadrados (1.500 m?), vya sea por caracteristicas propias o por
unificacién de predios menores, podré requerir Indicadores Urbanos
particulares para la misma, los que seran elaborados por el Conjunto Asesor de
Planificacién Urbana, tomando como pardmetro los Indicadores de la Zona a la
que corresponda la parcela.

Delimitacidén: Costado Este de Av. San Martin desde Coébrdoba hasta Carlos
Pellegrini, costado norte de Carlos Pellegrini desde Av. San Martin hasta Av.
Mitre, costado Este de Av. Mitre desde Carlos Pellegrini hasta Videla Correa,
costado norte de Videla Correa desde Av. Mitre hasta costado este de Av. Belgrano
desde Videla Correa hasta General Mosconi, costado Sur de General Mosconi desde
Av. Belgrano hasta Av. San Martin, costado oceste de Av. San Martin desde General
Mosconi hasta Cadetes Chilenos, costado sur de Coronel Diaz- Los Pescadores desde
Av. San Martin hasta Bajada de Arrollabes, costado oeste de Bajada de Arrollabes
desde Los Pescadores hasta Santa Fe, costado este de Pedro B. Palacios -
Gobernador Ricardo Videla desde Santa Fe hasta proyeccidén costado norte de calle
Cébrdoba, costado norte de calle Cdédrdoba desde Gobernador Ricardo Videla hasta Av.
San Martin.

Excluidos los frentistas Av. San Martin.
U.II.4.2.2 PARCELAS INTERNAS NO COLINDANTES CON LA via PUBLICA

Se establecen tres clasificaciones:

° Parcelas de hasta quinientos metros cuadrados (500 m?), sin posibilidad de
acceso vehicular, siempre que la fraccién de terreno que da a la via publica
posea un ancho menor a cuatro metros veinte centimetros (4,20 m) para

Vivienda Multifamiliar o Construcciones de uso publico, y tres metros sesenta
centimetros (3.60 m) para Vivienda Unifamiliar, entre paramentos, construidos
o a construir.

En Zonas Centrales y Comerciales se podrad ocupar como maximo el 50% del
terreno con un maximo de cuatro (4) unidades habitacionales o funcionales, y
alcanzar una altura maxima de diez metros (10,00 m).

En Zonas Residenciales R1 y R3 podrd ocupar como maximo el 50% del terreno
con un maximo de tres unidades habitacionales o funcionales y alcanzar una
altura médxima de ocho metros (8 m).

En Zonas Residenciales R2, R4 y R5 podrd ocupar como maximo el 50% del
terreno con un madximo de cuatro (4) unidades habitacionales o funcionales vy
alcanzar una altura maxima de diez metros (10 m).

Quedaréan eximidas de la obligatoriedad de cocheras.
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° Parcelas mayores a guinientos metros cuadrados (500 m?) sin posibilidad de
acceso vehicular, siempre que la fraccidén de terreno que da a la via publica
posea un ancho menor a cuatro metros veinte centimetros (4,20 m) para
Vivienda Multifamiliar o Construcciones de uso publico, y tres metros sesenta
centimetros (3.60 m) para Vivienda Unifamiliar, entre paramentos, construidos
o a construir.

En zonas Centrales, Comerciales se podrad ocupar como maximo el 50% del
terreno y alcanzar una altura méxima de doce metros (12,00 m).

En zonas Residenciales se podrd ocupar como maximo el 50% del terreno vy
alcanzar una altura madxima de diez metros (10,00 m).

El nUmero de unidades habitacionales o funcionales que se permitirén,
dependeradn del cumplimiento de la normativa en vigencia.

Quedaréan eximidas de la obligatoriedad de cocheras.

. Parcelas con posibilidad de acceso vehicular, siempre que la fraccidén de
terreno que da a la via publica posea un ancho mayor a cuatro metros veinte
centimetros (4,20 m) para Vivienda Multifamiliar o Construcciones de uso
publico, y mayor a tres metros sesenta centimetros (3.60 m) para Vivienda
Unifamiliar, entre paramentos, construidos o a construir.

Deberédn cumplir con los indicadores urbanos de la zona en que se emplace y
con la cantidad de cocheras establecidas por la presente Ordenanza.

U.IT.4.2.3 PARCELAS EN ESQUINA

En las zonas residenciales R1, R2, R3, R4 y R6, y sus respectivos ejes, podra
incrementarse el FOS méximo establecido para cada zona, hasta un méximo de 0.70.
En Zonas Centrales y Comerciales, y sus respectivos ejes, podrad incrementarse el
FOS maximo establecido para cada zona, hasta un méximo de 0.85.

U.IT.4.2.4 PARCELAS FRENTISTAS A DISTINTAS ZONAS

En las parcelas en esquina frentistas al deslinde entre zonas, en cualgquiera de
sus combinaciones, el proyecto deberd tomar la normativa aplicable a la zona que
posea mayor frente.

Los proyectos de parcelas que posean frentes a distintas zonas y que no se
encuentren en esquina, deberdn ser evaluados por el Conjunto Asesor de
Planificacién Urbana, para analizar su morfologia, indicadores a adoptar y su
impacto en el entorno.

U.II.5 CONJUNTO ASESOR DE PLANIFICACION URBANA

A fin de evitar dificultades que puedan resultar de la interpretacidén del Cbédigo,
para subsanar eventuales deficiencias y mantener su eficacia, de acuerdo a las
nuevas situaciones urbanisticas que puedan producirse en el transcurso del
tiempo, se establece el Conjunto Asesor de Planificacién Urbana de
interpretacidén y adecuacidn del Cddigo Urbano, el que se reunird todas las veces
que sea conveniente su actuacidén, para la interpretacién del Cbdigo y cuando
deban examinarse nuevos proyectos de especial importancia. El1 cual elaborard un
informe técnico, que se elevard a la Secretaria de Planificacidén, Infraestructura
y Ambiente para su conocimiento y aprobacién.
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Asimismo podréd iniciar estudios de reformas y agregados o supresiones al Cdédigo
Urbano y de Edificacién, y elevarlos a la consideracién de las autoridades
municipales.

U.II.5.1 INTEGRANTES

El mismo estard integrado por la Direccidédn de Planificaciédn Urbanistica, la
Direccidén de Obras Privadas y la Direccidén de Gestidn Ambiental, los que deberén
estar representados por el Director del Area o por un técnico que éste designe, y
por 2 (dos) miembros designados por el H. Concejo Deliberante representados por 1
(un) Concejal por el oficialismo, y 1 (un) Concejal por el Partido Politico de la
oposicidén con mayor representacidn parlamentaria en el H. Concejo Deliberante,
(en caso de igualdad de representacién parlamentaria de los partidos de la
oposicidén, el Concejal que los represente serd designado por sorteo ante el H.
Concejo Deliberante, los que actuardn como integrantes permanentes, y en las
ocasiones que requieran de otros enfoques o asesoramiento se podrd solicitar
consulta a integrantes temporales.

U.II.5.2 FUNCIONES

El Conjunto Asesor de Planificacidén Urbana podrd admitir en los proyectos
establecidos a continuacién, el dictado de normas urbanas particulares, las que
deberdn ser debidamente Jjustificadas, se ajusten a razonabilidad y no
contravengan el espiritu de las reglamentaciones vigentes.

. Consideraciones para parcelas con superficie superior a un mil setecientos
cincuenta metros cuadrados (1.750 m?) y un mil gquinientos metros cuadrados
(1.500 m2) para las ubicadas en la 42 Secciédn.

° Consideraciones a parcelas frentistas a distintas zonas, que no se encuentren
en esquinas.

° Consideraciones en el FOT cuando se proponga un proyecto de construccidn
sustentable.

U Consideraciones en el FOT cuando se solicite un mejor aprovechamiento
urbanistico o edilicio ajustédndose al Recurso de Contribucién Compensatoria.

o Consideracidén para terrenos de ancho menor a siete metros (7,00 m), para
evaluar la eximicidén de la obligatoriedad de contar con cocheras.

. Consideraciédn para terrenos, que por su forma particular requieran
interpretacién de algun aspecto urbano especifico.

U.II.5.3 PROCEDIMIENTO

El Conjunto Asesor de Planificaciédn Urbana elevard a la Secretaria de
Planificacién, Infraestructura y Ambiente el informe técnico correspondiente, el
cual podréd establecer condicionantes para que la propuesta se integre sin generar
impacto en el entorno donde se pretende emplazar.

En todos los casos la Factibilidad otorgada por la Secretaria de Planificacién,
Infraestructura y Ambiente tendra una validez de ciento ochenta dias (180)
corridos, para iniciar el expediente electrdénico de Permiso de Construccidn, a
partir de la fecha de recepcidén de notificacidén de la Resolucidn otorgada.
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Vencido el plazo se procederd al archivo del mismo, perdiendo todos los derechos
adquiridos.

U.II.6 COCHERAS

U.II.6.1 En todo edificio destinado, en forma parcial o total, a vivienda
unifamiliar o multifamiliar se exigird una (1) cochera o espacio para vehiculo
por unidad habitacional.

La cantidad de espacios totales destinados a estacionamiento podrd disminuirse al
80% siempre y cuando se coloquen espacios para bicicletas.
Respecto a los decimales resultantes se aplicard la funcién de redondeo.

La cantidad de espacios se calculard de la siguiente manera, se destinardn cuatro
(4) espacios para bicicletas por cada espacio vehicular a reemplazar. Las mismas
deberan estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de
libre acceso. No podrdn disponerse en sectores en los cuales se tenga que
atravesar por espacios propios.

El espacio ocupado para estacionamiento es considerado parte del FOS (Ver punto
U.ITI.4.1.1.a de la presente Ordenanza), por lo tanto no se considerard "espacio
libre”.

U.II.6.2 En los edificios construidos sobre las Avenidas Boulogne Sur Mer desde
Juan B. Justo hacia el Sur y Emilio Civit en toda su extensidén se exigiran dos
(2) cocheras o espacio para vehiculos para el 30% de las unidades habitacionales,
el resto de 1las unidades deberdn contar con una (1) cochera por unidad
habitacional para vivienda multifamiliar. En el caso de Vivienda Unifamiliar
deberd contar con dos (2) espacios de estacionamiento. Respecto a los decimales
resultantes se aplicard la funcidén de redondeo.

Deberd contar con un 10% més del espacio destinado a estacionamiento vehicular,
para espacios para bicicletas.

Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcidén de redondeo.

Las mismas deberdn estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento
vehicular, y ser de libre acceso. No podran disponerse en sectores en los cuales
se tenga que atravesar espacios designados como propios u otro destino
especifico.

El espacio ocupado para estacionamiento es considerado parte del FOS (Ver punto
U.IT.4.1.1.a de la presente Ordenanza), por lo tanto no se considerard "espacio
libre".

U.IT.6.3 En todo nuevo edificio destinado en forma total o parcial a oficinas
administrativas, comerciales, de servicios, estudios profesionales, consultorios
médicos y similares; se exigird una (1) cochera o espacio para vehiculo por cada
unidad funcional.

En caso de que dicha unidad funcional supere los cincuenta metros cuadrados (50
m?), se exigird una cochera o espacio para vehiculo por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?), adicionales o fraccidén mayor al 50% de esta.

Respecto a los decimales resultantes se aplicard la funcidén de redondeo.

La cantidad de espacios total destinada a estacionamiento podré disminuirse al
70%, siempre y cuando se coloquen espacios para bicicletas.
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La cantidad de espacios se calculara de la siguiente manera, se destinardn cuatro
(4) espacios para bicicletas por cada espacio vehicular a reemplazar. Las mismas
deberédn estar en el mismo espacio destinado a estacionamiento vehicular, y ser de
libre acceso. No podrédn disponerse en sectores en los cuales se tenga que
atravesar espacios designados como propios u otro destino especifico.

El espacio ocupado para estacionamiento vehicular es considerado parte del FOS
(Ver punto U.II.4.1.1.a de la presente Ordenanza), por lo tanto no se consideraré
"espacio libre".

U.II.6.4 Todo nuevo edifico destinado a alojamiento turistico deberd contar con
cocheras o espacios destinados a estacionamiento en el mismo predio y la cantidad
serd la exigida por la Reglamentacidén al respecto de la Subsecretaria de Turismo
de la Provincia de Mendoza.

En el caso de tratarse de alquiler temporario (PAT- Propiedades de Alquiler
Temporario) deberd ajustarse al punto U.11.6.1.

El espacio ocupado para cochera es considerado parte del FOS (Factor de Ocupacidn
del Suelo), por lo tanto no se considerard "espacio libre".

U.ITI.6.5 Todo nuevo edificio destinado al servicio de educacidén o capacitacidn
(Preescolar, Escuelas Primarias, Secundarias, Terciarias vy Universitarias),
convencidén, cultura o entretenimiento, deberd contar con cocheras o espacio
destinado a estacionamiento de un porcentaje del 10% de acuerdo a la superficie
construida.

Respecto a los decimales resultantes se aplicard la funcidén de redondeo.

Por cada estacionamiento vehicular se deberdn incorporar dos (2) espacios para
bicicleta. Las mismas deberdn estar en el mismo espacio destinado a
estacionamiento vehicular, vy ser de libre acceso. No podrdn disponerse en
sectores en los cuales se tenga que atravesar espacios designados como propios u
otro destino especifico.

El espacio ocupado es considerado parte del FOS (en el caso de estar sobre la
huella del terreno) por lo tanto no se considerard "espacio libre". Por cada
estacionamiento vehicular se deberdn incorporar dos (2) espacios para bicicleta.

U.II.6.6 Todo nuevo edificio destinado al servicio de salud (clinicas,
hospitales, sanatorios con internacibén, entre otros), de clubes sociales y/o
deportivos, deberédn contar con cocheras o espacio para estacionar en un
porcentaje del 10% del total de la superficie construida. En el caso de Clubes
Sociales y/o Deportivos, se deberd computar la superficie construida més la
superficie utilizada para espacios de recreacidén (canchas, piscinas, quinchos,
etc) .

Respecto a los decimales resultantes se aplicard la funcidén de redondeo.

Por cada estacionamiento vehicular se deberdn incorporar dos (2) espacios para
bicicleta. Las mismas deberdn estar en el mismo espacio destinado a
estacionamiento vehicular, vy ser de 1libre acceso. No podran disponerse en
sectores en los cuales se tenga que atravesar espacios designados como propios u
otro destino especifico.

El espacio ocupado para cochera es considerado parte del FOS (Ver punto
U.ITI.4.1.1.a de la presente Ordenanza), por lo tanto no se considerard "espacio
libre".
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U.IT.6.7 Todo nuevo edificio destinado a la Administracién Publica Municipal,
Provincial y Nacional deberd contar con cocheras o espacios destinados a
estacionamiento de vehiculos en un porcentaje del 10% del total de la superficie
construida.

Respecto a los decimales resultantes se aplicard la funcidén de redondeo.

El espacio ocupado para cocheras es considerado parte del FOS (Factor de
Ocupacién del Suelo), por lo tanto no se considerarad "espacio libre".

Por cada estacionamiento vehicular se deberdn incorporar dos (2) espacios para
bicicleta. Las mismas deberdn estar en el mismo espacio destinado a
estacionamiento vehicular, vy ser de libre acceso. No podrdn disponerse en
sectores en los cuales se tenga que atravesar espacios designados como propios u
otro destino especifico.

U.II.6.8 Todo edificio destinado a guarderias, jardin maternal, Jjardin preescolar
podréd instalarse en zonas permitidas por la Ordenanza de Zonificacidén de los Usos
del Suelo, para los casos qgque carezcan de estacionamiento dentro del predio o
local, se podran instalar sélo en el costado donde se permite el estacionamiento
vehicular, para facilitar el ascenso y descenso de personas.

U.II.6.9 Todo edificio destinado en forma total o parcial a comercio minorista o
mayorista cuya superficie del 1local de venta supere los quinientos metros
cuadrados (500 m?) deberd contar con cochera o espacios para carga, descarga Yy
maniobra dentro del predio y proporcional a la actividad que se desarrolle.

Deberadn contar con espacio para bicicletas en un porcentaje del 1% del total de
la superficie construida. Las mismas deberdn estar en el mismo espacio destinado
a estacionamiento vehicular, y ser de libre acceso. No podran disponerse en
sectores en los cuales se tenga que atravesar espacios designados como propios u
otro destino especifico.

Para el caso de los Supermercados y grandes superficies regird la legislacidn
vigente.

U.II.6.10 Estacionamientos a 90°: Los espacios destinados a estacionamiento de
vehiculos deberdn tener como minimo dos metros con cincuenta centimetros (2,50m)
de ancho por cinco metros (5,00m) de largo.

Podréd reducirse el ancho hasta dos metros con cuarenta centimetros (2,40m) libres
cuando se dispongan de forma paralela y sin estructura intermedia.

El 30% de la cantidad obligatoria de unidades de cocheras podran reducir su
longitud hasta cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50m), debiendo quedar
expresamente plasmado en planos el compromiso del propietario de informar las
restricciones de uso de cada unidad de cochera de acuerdo a sus dimensiones, en
escrituras, reglamentos y registros.

Estacionamientos a 45°: Idem Cédigo Urbano y de Edificacién, punto E.VI.

Estacionamientos en fila india: Idem Cédigo Urbano y de Edificacién, punto
E.VI.

U.II.6.11 Consideraciones de dimensiones en cocheras

El ancho de espacio de circulacidédn podrd reducirse en funcidén del aumento del
ancho de cochera, pudiendo como minimo alcanzar cuatro metros con cincuenta
centimetros (4,50m) de calle, disponiendo estacionamientos de tre metros (3,00m)
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de ancho; y de cinco metros (5,00m) de calle, para estacionamientos de dos metros
con setenta y cinco centimetros (2,75m) de ancho.

Para terrenos con un ancho menor a diez metros (10,00m), gque presenten una
propuesta que no se encuentre dentro de los pardmetros de la presente norma, la
misma deberd estar certificada por una autoridad académica competente avalada por
el Municipio (UNCuyo & UTN).

Deberd quedar expresamente plasmado en planos el compromiso del propietario de
informar las restricciones de uso de cada unidad de cochera de acuerdo a sus
dimensiones, en escrituras, reglamentos y registros.

CALLE ESTACIONAMIENTO CONSIDERACIONES
DIMENSIONES DIMENSIONES ANCHO LARGO OBSERVACIONES
DISTRIBUCION ANCHO ANCHO LARGO
A 90° 5,5 2,5 5 2,40 - Sin estructura
intermedia
5 2,75 5 - 4,5 Segtn Proyecto
4,5 3 5 - 4,5 Segtn Proyecto
A 45° 4 2,5 5 - 4,5 Segtn Proyecto
FILA INDIA 3,5 2,5 5 - 4,5 Segtn Proyecto

Todos los vehiculos, exceptuando cocheras sobre linea municipal con salida
directa a la via pUblica deberdn ingresar y salir del inmueble marcha adelante.

U.II.6.12 E1 espacio ocupado para cochera y que esté por debajo de la cota cero
setenta (0.70) de terreno no serd considerado para la determinacién del FOT
(Factor de Ocupacidédn Total).

U.II.6.13 En el caso de la refuncionalizacidén de una construccidén existente se
deberd adecuar el proyecto a la presente Ordenanza, respecto de cocheras o
espacios de estacionamientos.

*U.II.7 ZONIFICACION DE INDICES DE CONSTRUCCION

U.II.7.1 MACROZONIFICACION

A los efectos de la aplicacidén de esta norma se establecen macrozonas delimitadas

por usos caracteristicos y predominantes en las mismas.
Se delimitardn las zonas por ejes de calles y/o coordenadas POSGAR 2007.

U.II.7.1.1 Zonas Residencial Urbana:

Zona destinada a la localizacidn predominantemente de la vivienda con el fin de
garantizar y preservar las buenas condiciones de habitabilidad de caracter
barrial, de media y alta densidad. Admitiéndose en los casos de ejes de
desarrollo usos compatibles con el residencial para otorgar abastecimiento a
éstos.
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Usos de suelo:

comercio,

- Delimitaciédn:

Pescadores;

Av.

Av.

zona de predominancia residencial con usos complementarios de
abastecimiento diario y servicios.

Comprende el poligono dque
Ayacucho hasta Bajada Arrollabes;

Champagnat

Circunvalacidén Universidad;

Lencinas;
Av.

Lencinas y Mariano Moreno;

Beltran;

entre Beltrdn y San Martin;

Lencinas

entre San Martin y Belgrano;

Justo entre Belgrano y Francisco Moyano;
Joaquin V.

Benegas;
Av.

Gobernador Videla.

Exceptuando a:
Aristides Villanueva,

Pefia; Frentistas
frentistas orientales de
Houssay.

Poligono 1:

Vértice 1

Vértice 2

Vértice 3

Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel?2

Vérticel3

E=2507921

E=2507838

E=2507831

E=2507826

E=2507863

E=2508098

E=2508198

E=2508217

E=2508241

E=2508281

E=2508569

E=2508627

E=2508674

Gonzélez;

los

Juan B.

N=6361144

N=6361651

N=6361772

N=6361820

N=6361874

N=6361960

N=6362016

N=6362030

N=6362048

N=6362034

N=6361907

N=6361944

N=6361895

inicia en Gobernador Videla desde
Bajada Arrollabes desde Gobernador Videla hasta
Coronel Diaz-Pescadores desde Bajada Arrollabes hasta Av.
San Martin desde Coronel Diaz
limite norte con Las Heras
Champagnat;

San Martin;
San Martin por el
hasta Av.

hasta Mosconi; desde Av.

(Notti-Tupungato-Rio Blanco-Mosconi-Houssay)

Circunvalacidén Universidad desde Gran Capitéan,
entre Circunvalacidén Universidad hasta Av.
Boulogne Sur Mer entre

Boulogne Sur Mer;

Mariano Moreno entre Av.
Beltrdn entre Mariano Moreno e Hipdélito Yrigoyen;
San Martin entre Hipdélito Yrigoyen y Peltier;
Belgrano entre Peltier y Juan B.
Francisco Moyano entre Juan B.
Francisco Moyano
Tiburcio Benegas-Pellegrini entre Joaquin V. Gonzdlez y Av.
San Martin entre Pellegrini

Boulogne Sur Mer y Belgrano-
Hipdélito Yrigoyen

Joaquin V. y Tiburcio
San Martin;
San Martin vy

y Ayacucho; Ayacucho entre Av.

la Avenida
Francisco Moyano,

frentistas Belgrano,
Tiburcio Benegas y Séaenz
occidentales de calle PerG desde Pellegrini hasta Houssay vy
y Rubilar

También quedan excluidos los terrenos de Ex Aeroparque y Ejército.

calle
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Vérticeld

Vérticelb

Vérticelo6

Vérticel?7

Vérticel8

Vérticel9

Vértice20

Vértice2l

Vértice22

Vértice23

Vértice24

Vértice25

Vértice26

Vértice27

Vértice28

Vértice29

Vértice30

Vértice3l

Vértice32

Vértice33

Vértice34

Vértice35

Vértice36

Vértice37

Vértice38

Vértice39

Vérticedl

Vérticedl

Vérticed?2

Vérticed3

E=2508757

E=2509018

E=2509344

E=2509426

E=2509427

E=2509427

E=2509432

E=2509781

E=2510005

E=2510023

E=2509980

E=2509882

E=2509811

E=2509680

E=2509634

E=2509555

E=2509565

E=2509461

E=2509429

E=2509391

E=2509422

E=2509317

E=2509284

E=2508874

E=2508781

E=2508613

E=2508619

E=2508334

E=2508123

E=2508041

N=6361932

N=6362057

N=6362164

N=6362165

N=6362109

N=6361906

N=6361761

N=6361892

N=6361976

N=6361813

N=6361786

N=6361698

N=6361610

N=6361534

N=6361465

N=6361447

N=6361352

N=6361329

N=6361309

N=6361264

N=6361071

N=6361050

N=6361204

N=6361219

N=6361111

N=6360969

N=6360820

N=6360793

N=6360786

N=6360718
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- Usos de Suelo: Los Usos del suelo se establecen en la Zonificacidén de la

Ciudad de Mendoza

U.ITI.7.1.2 Zona Residencial Suburbana:

Zona destinada a la localizacidén de viviendas de baja densidad demografica,
constructiva y de ocupacidén (FOS y FOT). Se lo considera un sector intermedio o
periférico del &rea urbana consolidada, el cual debe mantener caracteristicas del
sector natural y del residencial. Quedard sujeta a obras de mitigacidén indicadas
y aprobadas por los organismos competentes. Queda exceptuada el area del Conjunto

Residencial Dalvian que se rige bajo la Ordenanza (N° 3687/07). Las nuevas
construcciones permitidas en el &rea deberdn tener en cuenta las siguientes
consideraciones: - El uso permitido serd de vivienda unifamiliar

- Se podradn construir como méximo ocho metros cincuenta centimetros (8,50 m),

contados desde la cota +-0.00. - La ocupacidén méxima del terreno serd de 0.35. -
Prever equipamiento sustentable, tomando como referencia el Cédigo de
Construcciones Sustentables vigentes de la Ciudad de Mendoza. - La superficie
minima de terreno serd de quinientos metros cuadrados (500 m2). - Armonizar con
el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje. Usos de suelo: =zona de
predominancia residencial con usos complementarios de actividades compatibles con
la vivienda a escala barrial. Los usos del suelo se establecen en la Ordenanza N°
3866/14 y en la presente norma.

- Delimitaciédn:

Poligono 1 (Norte) Limites: Norte: coincide con el limite Norte departamental,
Este: Av. Champagnat, Sur: Calle Cerro Bodeguita y luego contintia los limites Sur
y Oeste por el poligono de coordenadas:

Vértice 1 E=2510091 N=6363357

Vértice 2 E=2510049 N=6363363

Vértice 3 E=2509796 N=6363402

Vértice 4 E=2509787 N=6363411

Vértice 5 E=2509786 N=6363422

Vértice 6 E=2509816 N=6363439

Vértice 7 E=2509817 N=6363516

Vértice 8 E=2509773 N=6363531

Vértice 9 E=2509755 N=6363580

Vértice 10 E=2509744 N=6363590

Vértice 11 E=2509718 N=6363593

Vértice 12 E=2509420 N=6363539

Vértice 13 E=2509312 N=6363565
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Vértice 14 E=2509250 N=6363434
Vértice 15 E=2509211 N=6363296
Vértice 16 E=2508719 N=6363402
Vértice 17 E=2507876 N=6363710
Vértice 18 E=2507865 N=6364359

hasta el limite Norte departamental.

Poligono 2 (Sur) Limites: el poligono de coordenadas:

Vértice 1 E=2508334 N=6360793
Vértice 2 E=2508619 N=6360820
Vértice 3 E=2508613 N=6360969
Vértice 4 E=2508781 N=6361111
Vértice 5 E=2508874 N=6361219
Vértice 6 E=2509284 N=6361204
Vértice 7 E=2509317 N=6361050
Vértice 8 E=2509422 N=6361071
Vértice 9 E=2509425 N=6360800
VérticelO E=2509453 N=6360759
Vérticell E=2509418 N=6360740
Vérticel2 E=2509253 N=6360752
Vérticel3 E=2509234 N=6360753
Vérticeld E=2509183 N=6360793
Vérticelb E=2509128 N=6360808
Vérticel6 E=2509123 N=6360830
Vérticel7 E=2509067 N=6360818
Vérticel8 E=2509052 N=6360788
Vérticel9 E=2509010 N=6360764
Vértice20 E=2508953 N=6360728

Vértice2l E=2508909 N=6360735
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Vértice22 E=2508866 N=6360735

Vértice23

Vértice24

Vértice25

Vértice26

Vértice27

Vértice28

Vértice29

Vértice30

Vértice3l

Vértice32

Vértice33

Vértice34

Vértice35

Vértice36

Vértice37

Vértice38

E=2508800

E=2508713

E=2508709

E=2508698

E=2508647

E=2508641

E=2508657

E=2508659

E=2508644

E=2508622

E=2508608

E=2508567

E=2508466

E=2508412

E=2508363

E=2508337

N=6360719

N=6360729

N=6360710

N=6360703

N=6360703

N=6360694

N=6360670

N=6360645

N=6360613

N=6360615

N=6360591

N=6360624

N=6360643

N=6360646

N=6360701

N=6360730

U.II.7.1.3 Zona Residencial Piedemonte:

Sector de amortiguacién o interfaz entre el sector natural y de seguridad hidrica
con el residencial. Aqui se encuentran dos cauces aluvionales, uno en su limite
sur y otro atraviesa por el centro. Segun estudios del Instituto Nacional del
Agua, se encuentra evaluado como area de alta y muy alta peligrosidad para las
personas e infraestructuras que se localicen en el lugar y tiene la funcidén de
evitar el répido escurrimiento del agua de precipitaciones hacia los
asentamientos localizados a menores alturas. Quedard sujeto a obras de mitigacién
indicadas y aprobadas por los organismos competentes. En consonancia con 1lo
mencionado, deberd mantener las caracteristicas constructivas de viviendas de 1la
zona residencial suburbana teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

- Adaptacidén del trazado urbano a la forma del terreno, donde predominen calles
en forma paralela a las curvas de nivel y evitando la méxima perpendicularidad a
las mismas.

- Conservacién de la red de avenamiento natural,
de cauces.

evitando la impermeabilizacidn

- Armonizacidén con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje - Instalacidn
de tecnologias que permitan el aprovechamiento de agua pluvial, vertientes vy
subterrdneas para riego y/o consumo.
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- Empleo de sistemas para favorecer la infiltracidén y evitar dirigir excedentes
pluviales fuera del predio.

- Sistemas para el tratamiento y disposicidén final de efluentes cloacales.

- Prever equipamiento sustentable, tomando como referencia el Cdédigo de
Construcciones Sustentables vigentes de Ciudad de Mendoza.
- Forestacidén con especies adaptadas al lugar, para fijacidén de suelos, sombra,

mejoramiento del paisaje, recreacidén y prevencidédn de la erosidn.

- Evitar la existencia de espacios abiertos sin cobertura vegetal.

- Fomentar el disefio de espacios verdes de retencidédn comunitarios como plazas
inundables (retienen el agua durante tormentas por ser una depresidén y al secarse
y evacuarla mantienen su uso recreativo).

Usos de suelo: los usos del suelo se establecen en la Ordenanza N° 3.687/07

- Delimitacién: Limites: el poligono de coordenadas:

Vértice

Vértice 2

Vértice 3

Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel?2

Vérticel3

Vérticeld

Vérticelb

Vérticel6

Vérticel?7

VérticelS8

Vérticel9

E=2507563

E=2507578

E=2507584

E=2507585

E=2507581

E=2507567

E=2507550

E=2507513

E=2507462

E=2507366

E=2507317

E=2507294

E=2507288

E=2507300

E=2507318

E=2507388

E=2507718

E=2507876

1 E=2507549 N=6363247

N=6363256

N=6363276

N=6363293

N=6363304

N=6363316

N=6363334

N=6363345

N=6363360

N=6363382

N=6363418

N=6363435

N=6363456

N=6363494

N=6363518

N=6363530

N=6363559

N=6363748

N=6363710



A B
{ *‘}
e

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

Vértice20

Vértice2l

Vértice22

Vértice23

Vértice24

Vértice25

Vértice26

Vértice27

Vértice28

Vértice29

Vértice30

Vértice3l

Vértice32

Vértice33

Vértice34

Vértice35

Vértice36

Vértice37

Vértice38

Vértice39

Vérticedl

Vérticedl

Vérticed?2

Vérticed3

Vérticed4

Vérticed5

Vérticedo

Vérticed?7

Vértice4s

Vérticed9

E=2508719

E=2509211

E=2509250

E=2509312

E=2509420

E=2509718

E=2509744

E=2509755

E=2509773

E=2509817

E=25009816

E=2509786

E=2509787

E=2509796

E=2510091

E=2510989

E=2510858

E=2510828

E=2510828

E=2510781

E=2510747

E=2510688

E=2510609

E=2510549

E=2510515

E=2510454

E=2510381

E=2510301

E=2510206

E=2510139

N=6363402

N=6363296

N=6363434

N=6363565

N=6363539

N=6363593

N=6363590

N=6363580

N=6363531

N=6363516

N=6363439

N=6363422

N=6363411

N=6363402

N=6363357

N=6363141

N=6363094

N=6363006

N=6362981

N=6362947

N=6362937

N=6362880

N=6362822

N=6362788

N=6362757

N=6362712

N=6362644

N=6362606

N=6362576

N=6362565
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Vértice50

Vérticebl

Vérticeb52

Vérticeb53

Vérticeb54

Vérticeb55

Vérticeb56

Vérticeb57

Vérticeb8

Vérticeb59

Vérticeo60

Vérticeol

Vérticeo62

Vértice63

Vérticeo64

Vértice65

Vérticeb66

Vérticeo6?7

Vértice68

Vértice69

Vértice70

Vértice7l

Vértice72

Vértice73

Vértice74

Vértice75

*U.II1.7.1.4 Zona Residencial de Uso Controlado:

E=2510095

E=2509949

E=2509862

E=2509795

E=2509734

E=2509627

E=2509614

E=2509517

E=2509456

E=2509423

E=2509362

E=2509296

E=2509273

E=2509137

E=2508973

E=2508883

E=2508796

E=2508545

E=2508359

E=2508337

E=2508152

E=2507572

E=2507532

E=2507511

E=2507511

E=2507518

N=6362544

N=6362596

N=6362603

N=6362593

N=6362568

N=6362485

N=6362496

N=6362530

N=6362526

N=6362543

N=6362551

N=6362552

N=6362519

N=6362542

N=6362550

N=6362575

N=6362589

N=6362687

N=6362715

N=6362747

N=6362813

N=6363107

N=6363133

N=6363170

N=6363194

N=6363213

Area conformada por la localizacién de poblaciébn rural dispersa.
asentamiento es considerado como de uso residencial adaptado por provocar menores
existir un acondicionamiento ambiental de la urbanizacidén al
escurrimiento

costos ambientales,
fisico-

medio

biolégico

Yy

Este tipo de

torrencial instanténeo,



N
§ 3

-

Q..b
MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

favoreciendo la infiltracién con un uso racional de 1los recursos hidricos
locales. Se determinaron &reas rurales de uso controlado en sectores cercanos a
las vias de acceso existente, alejadas de cauces naturales y que posean
pendientes menores. Usos permitidos: se permitiradn actividades cientificas, de
conservacidén, recuperacidn y monitoreo, forestacidn con especies nativas, de
educacidén ambiental y actividades deportivas. Usos restringidos: actividades que
requerirdn evaluacidén previa.

a) Deportivas motorizadas;
b) turismo de bajo impacto, entendido por tal al que no sea de uso extensivo,
masivo ni concentrado -circuitos e infraestructura turistica que armonice con el
ambiente, respetando su fisonomia o paisaje;

c) agricultura familiar;

d) defensas aluvionales;

e) 1infraestructura comunitaria y/o publica, como

comercio, recreacidén, cultura, ecoturismo y otros,
o al entorno del &rea;

salud, educacidén, seguridad,
debiendo integrarse al paisaje

f) publicidad a través de carteles o sefializaciones que no perturben o alteren la
armonia del entorno;

qg) ampliaciones de viviendas existentes. Usos no permitidos: nuevas
construcciones residenciales individuales o comunitarias. En aquellos puestos que
actualmente se encuentren dentro de &reas de alto y muy alto peligro aluvional o
de deslizamiento, deberdn realizarse obras de mitigacidén o ser relocalizados en
caso de ser inviables las mismas. Ademds, se mantendrd el permiso de localizacidn
si cumplen con el mantenimiento natural y sanitario del lugar, siendo 1los
basurales razén suficiente para la aplicacién de multa

- Delimitacidén: Poligono 1 (Oeste): Limites: el poligono de coordenadas:
Vértice 1 E=2505957 N=6360409
Vértice 2 E=2505872 N=6360440
Vértice 3 E=2505779 N=6360516
Vértice 4 E=2505721 N=6360613
Vértice 5 E=2505480 N=6360566
Vértice 6 E=2505374 N=6360432
Vértice 7 E=2505237 N=6360422
Vértice 8 E=2505185 N=6360471
Vértice 9 E=2505059 N=6360470
Vértice 10 E=2504888 N=6360655
Vértice 11 E=2504702 N=6360666
Vértice 12 E=2504694 N=6360375
Vértice 13 E=2504993 N=6360355
Vértice 14 E=2505038 N=6360128
Vértice 15 E=2505309 N=6360114
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Vértice 16 E=2505580 N=6360323
Vértice 17 E=2505907 N=6360346

Poligono2 (Centro): Limites: el poligono de coordenadas:

Vértice 1 E=2505499 N=6360123
Vértice 2 E=2505585 N=6360232
Vértice 3 E=2505742 N=6360204
Vértice 4 E=2505874 N=6360277
Vértice 5 E=2506025 N=6360288
Vértice 6 E=2506085 N=6360469
Vértice 7 E=2506601 N=6360715
Vértice 8 E=2506835 N=6360879
Vértice 9 E=2506839 N=6360882
VérticelO E=2506836 N=6360794
Vérticell E=2507034 N=6360651
Vérticel2 E=2507147 N=6360598
Vérticel3 E=2507293 N=6360600
Vérticel4 E=2507576 N=6360603
Vérticel5 E=2507688 N=6360586
Vérticel6 E=2507965 N=6360654
Vérticel7 E=2508033 N=6360691
Vérticel8 E=2508041 N=6360718
Vérticel9 E=2508123 N=6360786
Vértice20 E=2508334 N=6360793
Vértice2l E=2508337 N=6360730
Vértice22 E=2508363 N=6360701
Vértice23 E=2508335 N=6360698
Vértice24 E=2508355 N=6360661
Vértice25 E=2508392 N=6360610
Vértice26 E=2508478 N=6360597

Vértice27 E=2508504 N=6360585
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Vértice28

Vértice29

Vértice30

Vértice3l

Vértice32

Vértice33

Vértice34

Vértice35

Vértice36

Vértice37

Vértice38

Vértice39

Vérticedl

Vérticedl

Vérticed?2

Vérticed3

Vérticed4

Vérticed5

Vérticedo

Vérticed?7

Vértice4s

Vérticed9

Vértice50

Vérticeb5l

Vérticeb52

Vértice53

Vérticeb54

Vérticeb55

Vértice56

Vérticeb57

E=2508481

E=2508403

E=2508419

E=2508537

E=2508573

E=2508602

E=2508548

E=2508546

E=2508586

E=2508620

E=2508614

E=2508539

E=2508419

E=2508358

E=2508349

E=2508353

E=2508321

E=2508227

E=2508115

E=2508066

E=2508027

E=2507949

E=2507934

E=2508019

E=2507861

E=2507309

E=2506898

E=2506366

E=2506390

E=2506541

N=6360574

N=6360572

N=6360551

N=6360554

N=6360530

N=6360511

N=6360500

N=6360479

N=6360464

N=6360458

N=6360432

N=6360394

N=6360410

N=6360409

N=6360432

N=6360449

N=6360465

N=6360508

N=6360558

N=6360570

N=6360592

N=6360616

N=6360592

N=6360523

N=6360492

N=6360492

N=6360423

N=6360280

N=6360014

N=6360021
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Vérticeb58

Vérticeb59

Vértice60

Poligono 3

Vértice 1

Vértice 2

Vértice 3

Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel?2

Vérticel3

Vérticeld

Vérticelb

Vérticel6

Vérticel?7

Vérticel8

Vérticel9

Vértice20

Vértice2l

Vértice22

Vértice23

Vértice24

Vértice25

E=2506653 N=6359980

E=2506646 N=6359884

E=2506119 N=6359900

(Este): Limites:

E=2508608 N=6360591
E=2508622 N=6360615
E=2508644 N=6360613
E=2508659 N=6360645
E=2508657 N=6360670
E=2508641 N=6360694
E=2508647 N=6360703
E=2508698 N=6360703
E=2508709 N=6360710
E=2508713 N=6360729
E=2508800 N=6360719
E=2508866 N=6360735
E=2508909 N=6360735
E=2508953 N=6360728
E=2509010 N=6360764
E=2509052 N=6360788
E=2509067 N=6360818
E=2509123 N=6360830
E=2509128 N=6360808
E=2509183 N=6360793
E=2509234 N=6360753
E=2509253 N=6360752
E=2509418 N=6360740
E=2509453 N=6360759

E=2509475 N=6360726

el poligono de coordenadas:
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Vértice26

Vértice27

Vértice28

Vértice29

Vértice30

Vértice3l

Vértice32

Vértice33

Vértice34

Vértice35

Vértice36

Vértice37

Vértice38

Vértice39

Vérticedl

Vérticedl

Vérticed?2

Vérticed3

Vérticed4

Vérticed5

Vérticedo

Vérticed?7

Vértice4s

Vérticed9

Vértice50

Vérticeb5l

Vérticeb52

Vérticeb53

Vérticeb54

Vérticeb55

E=2509523

E=2509640

E=2509827

E=2509913

E=2509942

E=2509986

E=2509901

E=2509888

E=2509849

E=2509804

E=2509786

E=2509760

E=2509761

E=2509726

E=2509710

E=2509674

E=2509638

E=2509629

E=2509615

E=2509632

E=2509664

E=2509661

E=2509652

E=2509641

E=2509609

E=2509574

E=2509578

E=2509572

E=2509557

E=2509570

N=6360639

N=6360594

N=6360555

N=6360523

N=6360491

N=6360437

N=6360389

N=6360381

N=6360465

N=6360477

N=6360455

N=6360475

N=6360517

N=6360501

N=6360510

N=6360503

N=6360558

N=6360574

N=6360569

N=6360533

N=6360461

N=6360374

N=6360323

N=6360258

N=6360257

N=6360278

N=6360320

N=6360388

N=6360423

N=6360456
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Vérticeb56

Vérticeb57

Vérticeb58

Vérticeb59

Vértice60

Vérticeobl

Vértice62

Vértice63

Vérticeo64

Vértice65

Vérticeb66

Vérticeo67

Vértice68

Vértice69

Vértice70

Vértice7l

Vértice72

Vértice73

Vértice74

Vértice75

Vértice76

Vértice77

Vértice78

Vértice79

Vértice80

Vértices8l

Vértice82

Vértice83

Vértice84

Vértice85

E=2509535

E=2509516

E=2509519

E=2509550

E=2509488

E=2509472

E=2509456

E=2509450

E=2509426

E=2509390

E=2509368

E=2509359

E=2509376

E=2509376

E=2509406

E=2509427

E=2509404

E=2509378

E=2509327

E=2509301

E=2509274

E=2509248

E=2509238

E=2509251

E=2509223

E=2509110

E=2508874

E=2508718

E=2508672

E=2508642

N=6360523

N=6360541

N=6360571

N=6360603

N=6360601

N=6360522

N=6360486

N=6360426

N=6360435

N=6360419

N=6360453

N=6360523

N=6360534

N=6360556

N=6360561

N=6360586

N=6360600

N=6360607

N=6360597

N=6360592

N=6360633

N=6360630

N=6360646

N=6360717

N=6360719

N=6360598

N=6360525

N=6360509

N=6360560

N=6360568
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Se determinan &reas de usos controlados en sectores cercanos a las vias de acceso
existente; alejado de cauces naturales; dgque posean la menor pendiente natural y
el suelo més consolidado. No se podrédn establecer areas de usos controlados en
sectores con peligro aluvional, peligro de deslizamientos, fallas geoldgicas,

Q

dreas de vaciamiento hidrico, ni en sectores con pendiente natural mayor al 15 %.

- Usos permitidos: Se permitirdn actividades <cientificas, de conservacién,
recuperacién y monitoreo, forestacidédn con especies nativas, de educacidn
ambiental y actividades deportivas.

- Usos restringidos: Actividades que requeriran evaluacidén previa. a) Deportivas:
endurismo turistico sbélo por caminos publicos de doble huella, endurismo de
competicién en corredores aluvionales; b) Turismo de bajo impacto, entendido por

tal al que no sea de uso extensivo, masivo ni concentrado -circuitos e
infraestructura turistica que armonice con el ambiente, respetando su fisonomia o
paisaje-; c¢) agricultura familiar; d) defensas aluvionales; e) Infraestructura

comunitaria y/o publica, como salud, educacidén, seguridad, comercio, recreacidn,
cultura, ecoturismo y otros, debiendo integrarse al paisaje o al entorno del
adrea; f) publicidad a través de carteles o seflalizaciones gque no perturben o
alteren la armonia del entorno; g) Ampliaciones de viviendas existentes.

- Usos no permitidos: generar nuevas construcciones residenciales individuales o
comunitarias a las ya existentes.

U.ITI.7.1.5 Zona Central: Ciudad de Mendoza, como Capital de la Provincia y centro
del Area Metropolitana (AMM) cuenta dentro de su territorio con un gran ntumero de
actores con los cuales interacttia de manera permanente. En el departamento se
desarrollan actividades de organismos tanto de caracter nacional como provincial,
ademéds de un sinnumero de organizaciones de la Sociedad Civil de toda indole.
Dichos usos se encuentran principalmente concentrados en las zonas centrales del
departamento. Zonas de gran mixtura de usos con densidad de media a alta, en
donde se busca fomentar el desarrollo de actividades tanto diurnas como nocturnas
y que se promueva gran fluidez de personas.

- Delimitacién: Comprende el sector que abarca desde calle Godoy Cruz - Cbrdoba
entre Pert y Rioja; Rioja entre Coébrdoba y Vicente Zapata; Vicente Zapata entre
Rioja y Av. San Martin; Av. San Martin desde Vicente Zapata hasta Peltier;
Peltier entre Av. San Martin y Av. Belgrano; Av. Belgrano-Villalonga entre
Peltier y Godoy Cruz.

Exceptuando frentistas de Calle Belgrano, Av. San Martin entre Coldn y Peltier y
Vicente Zapata entre Av. San Martin y Rioja.

- Usos de Suelo: Los Usos del suelo se establecen en la Zonificacidén de la
Ciudad de Mendoza

U.II.7.1.6 Zona Comercial: Son zonas de media - alta densidad, destinadas a la
localizacidén predominante de usos comerciales, institucionales, financieros, y de
servicios a desarrollarse en las zonas netas comerciales asi como también en los
ejes establecidos para tal fin como zonas de aporte de las zonas residenciales y
para la generacién de mixtura de usos urbanos.

- Delimitacién: Poligono comprendido a partir de la calle Ayacucho entre Av. San
Martin y Gobernador Videla; Gobernador Videla-Pedro B. Palacios entre Ayacucho y
Brasil; Brasil entre Pedro B. Palacios y Av. San Martin; Av. San Martin entre
Brasil y Vicente Zapata; Vicente Zapata entre Av. San Martin y Rioja; Rioja entre
Vicente Zapata y Cdédrdoba; Godoy Cruz-Cdérdoba entre Rioja y Villalonga; Villalonga
entre Godoy Cruz y Las Heras; Las Heras- Juan B. Justo entre Villalonga vy
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Francisco Moyano; Francisco Moyano entre Juan B. Justo y Joaquin V. Gonzéalez;
Joaquin V. Gonzédlez entre Francisco Moyano y Tiburcio Benegas; Tiburcio Benegas-
Pellegrini entre Joaquin V. Gonzédlez y Av. San Martin; Av. San Martin entre
Pellegrini y Ayacucho.

Ademds se afiaden los frentistas de la Avenida San Martin desde Mosconi hasta
Cérdoba vy desde Vicente Zapata hasta Brasil, Avenida Belgrano, Aristides
Villanueva, Juan B. Justo, Francisco Moyano desde Juan B. Justo hasta Joaquin V.
Gonzalez, Joaquin V. Gonzalez desde Francisco Moyano hasta Tiburcio Benegas,
Tiburcio Benegas desde Joaquin V. Gonzadlez hasta Peru y Sédenz Pefia; también los
frentistas occidentales de calle Peru desde Pellegrini hasta Houssay y frentistas
orientales de calle Belgrano y Rubilar desde Tiburcio Benegas y Houssay.

Quedan exceptuados los frentistas de calle Rioja desde Coébrdoba hasta Vicente
Zapata, Coébrdoba desde Av. San Martin hasta Rioja y Godoy Cruz desde Villalonga
hasta Av. San Martin.

- Usos de Suelo: Los Usos del suelo se establecen en la Zonificacidén de 1la
Ciudad de Mendoza

U.II.7.1.7 Zonas Especiales: Se distinguen como categoria de =zonas dque no son
reguladas por los presentes patrones normativos indicados en planilla adjunta por
presentar caracteristicas particulares

- Ejército Argentino: Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada por Ley N°
6186. Zona 5 - Ejército Argentino.

Delimitacién: Comprende el poligono desde el limite norte del titulo del Ejército
entre la calle del Castillo y Gordillo; Gordillo entre el titulo del Ejército
hasta Av. Boulogne Sur Mer; Av. Boulogne Sur Mer entre Gordillo y Lencinas;
Lencinas entre Boulogne Sur Mer y La Tela; La Tela entre Lencinas y Democracia;
Democracia entre La Tela y Del Castillo; y Del Castillo entre Democracia y el
limite norte del titulo de Ejército.

- Aeroparque: Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada por Ley N° 6186.
Zona 3 Aeroparque.

Delimitacidén: Terreno desde la calle Cristo Redentor entre Tupungato y el Canal
Papagayos; Canal Papagayos entre Cristo Redentor y Cicchal; Cicchal entre el
canal Papagayos y Cicchitti; y Cicchitti se prolonga hasta unirse con la calle
Tupungato entre Cicchal y Cristo Redentor.

- Autdédromo: Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada por Ley N° 6186.
Zona 8 Antiguo Limite Parque General San Martin.

- Delimitacidén: E1l poligono de coordenadas:

Vértice 1 E=2507838 N=6361651

Vértice 2 E=2507435 N=6361328

Vértice 3 E=2506956 N=6361043

Vértice 4 E=2506840 N=6360900



A B
g *.‘}
&

a.- =

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

Vértice 5 E=2506836 N=6360794
Vértice 6 E=2507034 N=6360651
Vértice 7  E=2507147 N=6360598
Vértice 8 E=2507293 N=6360600
Vértice 9  E=2507576 N=6360603
Vértice 10 E=2507688 N=6360586
Vértice 11 E=2507965 N=6360654
Vértice 12 E=2508015 N=6360676
Vértice 13 E=2508041 N=6360718
Vértice 14 E=2507921 N=6361144

- Sede Distrito Piedemonte:
servicios

centro

cuenta

- Se podradn construir como méximo ocho metros cincuenta centimetros

de
provinciales
innovacién y tecnologia,

que

para el

descentralizadas,

contados desde la cota +-0.00.

municipal piedemonte
dependencias

contempla

municipales
capacitacién,
vivero municipal y &reas de actividades deportivas vy
turisticas en vinculacidén con el &area urbana y el piedemonte.
la documentacién
presentarse ante la Municipalidad de Ciudad de Mendoza.
permitidas en el &rea deberadn tener en cuenta las

entorno
sectores

circundante,
educativos,

Se deberd tener en

realizarse
Las nuevas construcciones
siguientes consideraciones:

civil

(8,50 m),

- La ocupacién méxima del terreno serd de 0.50.

- Prever equipamiento sustentable, tomando como referencia el
Construcciones Sustentables vigentes de Ciudad de Mendoza.

Cédigo de

- Armonizar con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje

Delimitacién: Este, Norte y Oeste: El poligono de coordenadas:

Vértice

Vértice

Vértice

Vértice

Vértice

Vértice

Vértice

1 E=2509594

2 E=2509799

3 E=2510006

4 E=2510094

5 E=2510109

6 E=2509432

7T E=2509427

N=6362067

N=6362036

N=6362109

N=6362062

N=6362015

N=6361761

N=6361906
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Vértice 8 E=2509427 N=6362109
Vértice 9 E=2509563 N=6362072

Lado Sur: Ruta Prov. N° 99 - Circuito Papagayos

- Expansién Sede Distrito Piedemonte: abarca servicios y actividades
complementarias a las gque se desarrollan en la Sede Distrito Piedemonte. Se
deberad tener en cuenta que la documentacién civil de las obras a realizarse
tendra que presentarse ante la Municipalidad de Ciudad de Mendoza. En consonancia
con lo mencionado para la zona Sede Municipal Piedemonte, deberd mantener las
caracteristicas constructivas teniendo en cuenta ademas las siguientes
consideraciones:

-Se podrén construir como méximo ocho metros cincuenta centimetros (8,50 m),
contados desde la cota +-0.00.

-La ocupacidén méxima del terreno serd de 0.40.
-Adaptacién del trazado urbano a la forma del terreno, donde predominen calles en
forma paralela a las curvas de nivel y evitando la méxima perpendicularidad a las

mismas.

-Conservacidén de la red de avenamiento natural, evitando la impermeabilizacidn de
cauces.

-Armonizacidén con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje.
-Instalacién de tecnologias que permitan el aprovechamiento de agua pluvial,

vertientes y subterrdneas para riego y/o consumo.

-Empleo de sistemas para favorecer la infiltracidén y evitar dirigir excedentes
pluviales fuera del predio.

-Sistemas para el tratamiento y disposicidén final de efluentes cloacales.

-Prever equipamiento sustentable, tomando como referencia el Cdébdigo de
Construcciones Sustentables vigentes de Ciudad de Mendoza.

-Forestacidén con especies adaptadas al lugar, para fijacién de suelos, sombra,
mejoramiento del paisaje, recreacidn y prevencidn de la erosidn.

-Evitar la existencia de espacios abiertos sin cobertura vegetal.
-Fomentar el disefio de espacios verdes de retencidén comunitarios como

plazas inundables (retienen el agua durante tormentas por ser una depresidén y al
secarse y evacuarla mantienen su uso recreativo).

Delimitacién: E1l poligono de coordenadas:

Vértice 1 E=2509473 N=6362166

Vértice 2 E=2509571 N=6362183

Vértice 3 E=2509732 N=6362239
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Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel2

Vérticel3

E=2509834

E=2509898

E=2509985

E=2510006

E=2509826

E=2509799

E=2509594

E=2509563

E=2509427

E=2509426

N=6362258

N=6362184

N=6362127

N=6362109

N=6362045

N=6362036

N=6362067

N=6362072

N=6362109

N=6362165

- Club San Ceferino: 4rea delimitada por terrenos municipales con caracteristicas
de alta peligrosidad aluvional y fuertes pendientes. Uso de suelo: recreacional,

turistico y deportivo

Delimitacidn:

Vértice 1

Vértice 2

Vértice 3

Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel?2

Vérticel3

Vérticeld

Vérticelb

E=2508674

E=2508627

E=2508609

E=2508595

E=2508576

E=2508335

E=2508298

E=2508274

E=2508256

E=2508268

E=2508355

E=2508362

E=2508382

E=2508423

E=2508613

N=6361895

N=6361944

N=6361962

N=6361976

N=6361966

N=6362075

N=6362089

N=6362096

N=6362122

N=6362147

N=6362207

N=6362212

N=6362217

N=6362200

N=6362243
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Vérticel6 E=2508686 N=6362082

Vérticel7 E=2508743 N=6361963

Vérticel8 E=2508757 N=6361932

- Reserva Natural Divisadero Largo:

4.902) .

- Parque Gral.

7 Parque General San Martin.

- Expansién parque:

6186 -

Uso de suelo dominante:

a)
(camping,

investigaciédn.

b)

En 1los

Resto del A&rea:

General San Martin.

Delimitacidn:

Vértice 1

Vértice 2

Vértice 3

Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel2

Vérticel3

Vérticeld

E=2510028

E=2510369

E=2510400

E=2510467

E=2510517

E=2510559

E=2510511

E=2510553

E=2510464

E=2510441

E=2510336

E=2510266

E=2510123

E=2510021

terrenos
hoteleria,

las &reas vacantes seran destinadas a expansidén del parque
Deberd aplicarse la Ley N° 2617.

El poligono de coordenadas:

N=6362287

N=6362312

N=6362379

N=6362413

N=6362411

N=6362386

N=6362334

N=6362198

N=6362148

N=6362128

N=6362028

N=6362013

N=6361847

N=6361769

drea protegida (Ley Provincial N°

6.394 ha sido declarado Area
Ambiental Urbana Protegida con administracién de la Direccidn de Parques y Paseos
Puiblicos.- Tiene vigencia la Ley N°

San Martin: Ley Provincial N°

modificada por Ley N°

Tiene vigencia la Ley N°
Zona 8: Antiguo Limite Parque General San Martin.

modificada por Ley N°

desafectados turistico

casas de té,

recreacional,
institucional y educacional de

por la Ley N°
restaurantes),
* (Observaciones ver ademéds Ley N°
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Vérticelb E=2509902 N=6361677

Vérticelo6

Vérticel?7

Vérticel8

Vérticel9

Vértice20

Vértice2l

Vértice22

Vértice23

Vértice24

E=2509882

E=2509980

E=2510023

E=2510005

E=2510109

E=2510094

E=2510006

E=2509985

E=2509898

N=6361698

N=6361786

N=6361813

N=6361976

N=6362015

N=6362062

N=6362109

N=6362127

N=6362184

Vértice25 E=2509834 N=6362258

- Universidad Nacional de Cuyo:

Tiene vigencia la Ley N°

N° 6186-

Usos de Suelo:

zZona 6:

4886, modificada por Ley

Centro Universitario.

Educacional Superior

Congelar Usos: no se admitirdn otros usos que los afines al uso Educacional
Universitario. En el caso de erradicacidén de instituciones instaladas en el
mismo, estas A4reas vacantes seran destinadas a expansién de la Ciudad
Universitaria.

U.II.7.1.8 Zona de Mayor Naturalidad: Contiene al sector de precordillera y parte

del piedemonte.

Se

caracteriza por

su alto grado de naturalidad, donde los

ecosistemas presentan nulo o minimo impacto antrdpico.

- Delimitacién:

msnm.

- Usos permitidos: Sé6lo
recuperacién, monitoreo,

y andinismo.

- Usos Restringidos:

recreativas,

caminos o

- Usos no permitidos: 1)

senderos;

para
forestacidén con especies nativas,

Actividades gque requerirdn evaluacidén previa 1)
deportivas y de turismo:
las gue no sean de uso extensivo,

Zona Oeste del Departamento al Oeste de la curva de nivel de 1500

cientificas, de conservaciédn,
de educacidédn ambiental

actividades

Actividades
entendiendo por tales
2) Infraestructura de

de muy bajo impacto,
masivo ni concentrado;

3) Pequerfias obras de mitigacién aluvional.

Construccién de loteos o construcciones individuales

particulares y/o cualquier tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona

delimitada; 2)
eléctricas,

comunicaciones; 3)

tipo.

U.IT.7.1.9

Infraestructura
oleoductos,

Zona Natural de Amortiguacién: Es

gasoductos,
Actividades agricolas o ganaderas; 4)

de servicios
plantas

generales y especificos, lineas
potabilizadoras, acueductos y
Mineria de cualquier

una extensa A4rea que posee

preponderancia del ecosistema de piedemonte;
natural con el &rea urbanizada.

siendo una vinculacidén del ambiente
Esta zona brinda servicios ambientales de gran
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importancia para la poblacidén, entre ellos, la reduccidén de la amenaza aluvional
por su cobertura vegetal; la mitigacién de la 1isla de <calor urbana; el
favorecimiento de la brisa natural montafia-valle que permite que la masa de aire
fresco se desplace hacia la ciudad. Es un 4&rea también que brinda un gran
potencial paisajistico, recreativo, cultural, turistico y deportivo.

- Delimitacién: Area comprendida bajo los 1.500 msnm y delimitada por A&reas
residenciales, especiales y de inundacién del piedemonte.

- Usos permitidos: Actividades <cientificas, de conservacidén, recuperacidén vy
monitoreo, forestacidédn con especies nativas, de educacién ambiental, actividades
deportivas no motorizadas (adaptadas a la zona) y actividades turisticas de bajo
impacto.

- Usos restringidos: Actividades que requerirdn evaluacién previa. 1)
Infraestructura deportiva y turistica (caminos, zonas de camping, sefalizaciédn,
postas, entre otros, que armonice con el ambiente, respetando su fisonomia o
paisaje); 2) Actividades deportivas motorizadas como endurismo turistico, sdlo
por caminos publicos de doble huella; 3) Actividades deportivas y turisticas de
mayor convocatoria; 4) agricultura y ganaderia familiar; 5) defensas aluvionales.

- Usos no permitidos: 1) Construccién de loteos o construcciones individuales
particulares y/o cualquier tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona
delimitada; 2) cualquier modificacidén que signifique una alteracidén del estado
natural; 3) Egquipamiento e infraestructura permanente de amplia superficie o para
altas concentraciones de poblacién.

e II.7.1.10 Area de seguridad hidrica:

Area definida a partir del cruce del estudio de amenaza aluvional en el
piedemonte del AMM realizado por el INA y un escenario de inundacién del Canal
Papagayos de 330 m3/s realizado por la Direccidédn de Hidratllica. La irregularidad
de precipitaciones y la concentracidén de las mismas en el territorio generan una
red de cauces menores pero pronunciados que los interconecta y ponen en peligro
aluvional a todo el sector. Por ello la vegetacidén se considera de méaxima
importancia y cualquier accionar humano que la impacte deberia ser sancionado

- Delimitacién: Oeste: Ruta Provincial N° 99 - Circuito Papagayos. Sur, Este y

Norte: el poligono de coordenadas:
Vértice 1 E=2511089 N=6362890
Vértice 2 E=2511049 N=6362876
Vértice 3 E=2511049 N=6362868
Vértice 4 E=2510918 N=6362799
Vértice 5 E=2510905 N=6362763
Vértice 6 E=2510860 N=6362664
Vértice 7 E=2510559 N=6362386
Vértice 8 E=2510517 N=6362411

Vértice 9 E=2510467 N=6362413
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VérticelO

Vérticell

Vérticel2

Vérticel3

Vérticeld

Vérticelb

Vérticelo6

Vérticel?7

Vérticel8

Vérticel9

Vértice20

Vértice2l

Vértice22

Vértice23

Vértice24

Vértice25

Vértice26

Vértice27

Vértice28

Vértice29

Vértice30

Vértice3l

Vértice32

Vértice33

Vértice34

Vértice35

Vértice36

Vértice37

Vértice38

Vértice39

E=2510400

E=2510369

E=2510028

E=2509834

E=2509732

E=2509571

E=2509473

E=2509426

E=2509344

E=2509018

E=2508757

E=2508743

E=2508686

E=2508613

E=2508423

E=2508382

E=2508362

E=2508297

E=2508268

E=2508173

E=2508109

E=2508035

E=2508017

E=2508020

E=2508050

E=2508105

E=2508212

E=2508299

E=2508339

E=2508358

N=6362379

N=6362312

N=6362287

N=6362258

N=6362239

N=6362183

N=6362166

N=6362165

N=6362164

N=6362057

N=6361932

N=6361963

N=6362082

N=6362243

N=6362200

N=6362217

N=6362212

N=6362382

N=6362428

N=6362569

N=6362603

N=6362632

N=6362660

N=6362697

N=6362721

N=6362713

N=6362668

N=6362658

N=6362665

N=6362692
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Vérticedl

Vérticedl

Vérticed?2

Vérticeds3

Vérticed4

Vérticed5

Vérticedo

Vérticed?7

Vérticeds

Vérticed9

Vértice50

Vérticebl

Vérticeb52

Vérticeb53

Vérticeb54

Vérticeb55

Vérticeb56

Vérticeb57

Vérticeb58

Vérticeb59

Vérticeo60

Vérticeol

Vértice62

Vértice63

Vérticeo4

Vértice65

Vértice66

Vérticeo6?7

Vértice68

Vértice69

E=2508359

E=2508545

E=2508796

E=2508883

E=2508973

E=2509137

E=2509273

E=2509296

E=2509362

E=2509423

E=2509456

E=2509517

E=2509614

E=2509627

E=2509734

E=2509795

E=2509862

E=2509949

E=2510095

E=2510139

E=2510206

E=2510301

E=2510381

E=2510454

E=2510515

E=2510549

E=2510609

E=2510691

E=2510747

E=2510781

N=6362715

N=6362687

N=6362589

N=6362575

N=6362550

N=6362542

N=6362519

N=6362552

N=6362551

N=6362543

N=6362526

N=6362530

N=6362496

N=6362485

N=6362568

N=6362593

N=6362603

N=6362596

N=6362544

N=6362565

N=6362576

N=6362606

N=6362644

N=6362712

N=6362757

N=6362788

N=6362822

N=6362882

N=6362937

N=6362947
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Vértice70 E=2510828 N=6362981
Vértice7l E=2510828 N=6363006
Vértice72 E=2510858 N=6363094
Vértice73 E=2510989 N=6363141
Vértice74 E=2511051 N=6363110
Vértice75 E=2511050 N=6363020
Vértice76 E=2511111 N=6362954

Vértice77 E=2511143 N=6362913

- Usos permitidos: Actividades cientificas, de conservacidén, recuperacidén vy
monitoreo, forestaciédn con especies nativas, de educacién ambiental, senderismo,
andinismo y mountain bike.

- Usos restringidos: Actividades que requerirdn evaluacidén previa. 1) Defensas
aluvionales; 2) Actividades turisticas y deportivas; 3) Infraestructura general
de servicios, caminos y sefializacidn.

- Usos no permitidos: 1) Instalaciones y equipamiento permanente que puedan
albergar personas; 2) Construcciédn de loteos o construcciones individuales
particulares y/o cualquier tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona
delimitada; 3) Queda prohibida la destruccidén o degradacidn de los recursos
naturales existentes en el 4rea y toda accidédn que signifique la alteracidén de la
vegetacién, topografia y calidad del paisaje.

U.II.7.1.11 Zona de inundacién de dique: Corresponde al vaso de inundacidén del
dique Frias vy Papagayos. Estos cumplen la funcidén de contener 1los flujos
aluvionales de las cuencas del mismo nombre, las cuales abarcan una gran
superficie sobre el territorio de Ciudad de Mendoza, Godoy Cruz y Las Heras.
Frente a una tormenta de gran envergadura este sector quedaria sumergido y es por
ello que queda prohibido el asentamiento humano.

Localizacidén: sigue la cota de 955 msnm hasta la pared del dique Frias, vy
aproximadamente por la cota de 985 msnm para el dique Papagayos; estos sectores
han sido demarcados por la Direccidén de Hidrdulica de la Provincia de Mendoza.

- Delimitacién:

Dique Frias: Limite Norte y Oeste: curva de nivel de 930m.s.n.m. Limites Sur vy
Este: coincidentes con el limite departamental.

Dique Papagayos: Limite Norte, Oeste y Suroeste: curva de nivel de 985m.s.n.m.
Limite Sur: Aliviadero de dique hasta limite oeste de Especial Club San Ceferino
y Limite Este: Circuito Papagallos - Ruta Provincial N° 99. Este poligono se
comprende por las siguientes coordenadas:

Vértice 1 E=2508362 N=6362212

Vértice 2 E=2508355 N=6362207

Vértice 3 E=2508268 N=6362147
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Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel2

Vérticel3

Vérticeld

Vérticelb

Vérticelo6

Vérticel?7

Vérticel8

Vérticel9

Vértice20

Vértice2l

Vértice22

Vértice23

Vértice24

Vértice25

Vértice26

Vértice27

Vértice28

Vértice29

Vértice30

Vértice3l

Vértice32

Vértice33

E=2508256

E=2508274

E=2508298

E=2508335

E=2508576

E=2508595

E=2508609

E=2508627

E=2508569

E=2508281

E=2508241

E=2508217

E=2508198

E=2508133

E=2508130

E=2508120

E=2508112

E=2508091

E=2508095

E=2508073

E=2508054

E=2508029

E=2508012

E=2507983

E=2507960

E=2507946

E=2507905

E=2507918

E=2507966

E=2507977

N=6362122

N=6362096

N=6362089

N=6362075

N=6361966

N=6361976

N=6361962

N=6361944

N=6361907

N=6362034

N=6362048

N=6362030

N=6362016

N=6361980

N=6362001

N=6362034

N=6362048

N=6362064

N=6362098

N=6362099

N=6362106

N=6362119

N=6362107

N=6362099

N=6362108

N=6362137

N=6362158

N=6362176

N=6362185

N=6362199
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Vértice34

Vértice35

Vértice36

Vértice 7

Vértice38

Vértice39

Vérticedl

Vérticedl

Vérticed?2

Vérticeds3

Vérticed4

Vérticed5

Vérticedo

Vérticed?7

Vérticeds

Vérticed9

Vértice50

Vérticebl

Vérticeb52

Vérticeb53

Vérticeb54

Vérticeb55

Vérticeb56

E=2507954

E=2508010

E=2508042

E=2508070

E=2508101

E=2508101

E=2508075

E=2508058

E=2508046

E=2508023

E=2507984

E=2507938

E=2507890

E=2507900

E=2507941

E=2507984

E=2507995

E=2508061

E=2508102

E=2508133

E=2508197

E=2508244

E=2508277

N=6362231

N=6362230

N=6362246

N=6362255

N=6362274

N=6362302

N=6362332

N=6362342

N=6362358

N=6362370

N=6362378

N=6362386

N=6362394

N=6362428

N=6362432

N=6362442

N=6362474

N=6362462

N=6362466

N=6362459

N=6362422

N=6362415

N=6362414

Vérticeb57 E=2508297 N=6362382

- Usos permitidos: Actividades cientificas, de conservacidén, recuperacidén vy
monitoreo, forestacién con especies nativas, de educacidén ambiental, senderismo,
andinismo y mountain bike.

- Usos restringidos: Actividades que requeriran evaluacidén previa. 1) Actividades

turisticas y deportivas; 2) Actividad minera de categoria 2 y categoria 3,
conforme a las especificaciones emanadas de la direccidén Provincial de Mineria y
previa realizacidén de la evaluacidén de impacto ambiental; 3) Infraestructura
general de servicios, caminos y sefializacién.

- Usos no permitidos: 1) Instalaciones
albergar personas; 2) Construccién de

y equipamiento permanente que puedan
loteos o construcciones individuales




-

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

particulares y/o cualquier tipo de asentamientos o radicaciones dentro de la zona
delimitada

Macrozonifcackin skt Parvjis Gral, San kanmn
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Fupiial Parijus Gral, San Wi

TITULD: Macrozonificacksn, Cludad de Mendara 21 0 m—

FUENTE: Elnbormcion propin, 2018 i f,

Macrozonificacién de la Ciudad de Mendoza.
U.II.7.2 NOMENCLATURA
La nomenclatura utilizada ha sido elegida a fin de agilizar la comprensién de las
normas. Cada zona estd designada por wuna letra mayuscula gque expresa la
caracteristica dominante segUn los indicadores wurbanos, que configuran la
morfologia de cada sector.

Cen: Central

C: Comercial

R: Residencial

La letra minGscula expresa los usos propuestos a promover en el sector.

a - usos vinculados al abastecimiento diario de las zonas residenciales

as - usos vinculados al abastecimiento diario y servicios de las =zonas
residenciales.
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t - actividades y servicios vinculados al turismo y al esparcimiento.

PP- zona caracterizada por ser Sitio Urbano Histérico. Predominantemente
residencial uni y plurifamiliar con edificios y/o espacios considerados de
valor patrimonial: arquitecténicos, simbdlicos o ambientales. Prevalece el
criterio de wusos restringidos, dque permitan salvaguardar el patrimonio
histérico-cultural.

U.ITI.7.3 PATRONES NORMATIVOS

Zonas Residenciales: Son zonas de Dbaja-media densidad, destinadas a la
localizacidén predominantemente de la vivienda con el fin de garantizar vy
preservar las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose en el caso de los
ejes de desarrollo, usos conexos con el residencial.

Zonas Centrales y Comerciales: Son zonas de media - alta densidad, destinadas a
la localizacidn predominante de usos administrativos, institucionales,
financieros, comerciales y de servicios a distintos niveles cuali y

cuantitativos, que definen rasgos diferenciales entre las distintas categorias.
Tales funciones producen algun tipo de molestias (congestidén wvehicular, ruidos,
etc.) que podrian perturbar las condiciones de habitabilidad de 1la funcidn
residencial.

U.II.7.3.1 ZONA RESIDENCIAL 1

e Caracter urbanistico:
Zona destinada a preservaciédn de sus caracteristicas, cuya morfologia urbana se
caracteriza por una trama de calles predominantemente ortogonal con manzanas
cuadradas o rectangulares, con condiciones de barrio jardin.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.

Zona de edificacién continua (basamento), o edificacién aislada (perimetro
libre), pudiendo la edificacién tener retiro frontal obligatorio o voluntario. En
terrenos de mds de mil un metros cuadrados (1001 m2?), ubicados de Avenida
Champagnat hacia el Este, podrdn llegar a cuatro (4) niveles en edificacién
aislada.

e Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:
FOS méax= 0,60
FOT méax= 1,50
Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacién entre bloques= 20% h
Altura méxima: 10 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:
FOS max= 0,60
FOT max= 1,65
Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
Altura maxima: 10 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:
FOS méx= 0,60
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FOT max= 1,80

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
Altura maxima: 12 metros

° Usos del suelo: uso predominante residencial; con algunos usos
complementarios de abastecimiento diario y de servicios (oficios vy
actividades profesionales compartidos con la vivienda) a escala barrial.

° Delimitacién: Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

Costado Este de Francisco Alvarez - Belgrano desde Hipélito Yrigoyen hasta Santa
Cruz, costado Sur de Santa Cruz desde Francisco Alvarez hasta Espafia, costado
Oeste de Espafia desde Santa Cruz hasta Hipdlito Yrigoyen y costado Norte de
Hipélito Yrigoyen desde Espafia hasta Belgrano.

Excluidos los frentistas a: Santa Cruz, Espafia, Hipdélito Yrigoyen y Francisco
Alvarez-Belgrano. Cipolletti desde Jorge A. Calle hasta Houssay; Houssay desde
Cipolletti hasta Paso de los Andes; Paso de los Andes desde Houssay hasta Jorge
A. Calle y Jorge A. Calle desde Paso de los Andes hasta Cipolletti;

Excluidos los frentistas a: Paso de los Andes, Jorge A. Calle y Cipolletti.

Paso de los Andes desde Jorge A. Calle hasta Houssay; Houssay desde Paso de los
Andes hasta Vucetich; Vucetich desde Houssay hasta Jorge A. Calle y Jorge A.
Calle desde Vucetich hasta Paso de los Andes.

Excluidos los frentistas a: Paso de los Andes, Houssay, Vucetich y Jorge A.
Calle.

Vucetich desde Jorge A. Calle hasta Houssay; Houssay desde Vucetich hasta Dr.
Julio A. Lemos; costado Oeste de Dr. Julio A. Lemos desde Houssay hasta Italia;
costado Sur de Italia desde Dr. Julio A. Lemos hasta Francisco Moyano; costado
Oeste de Francisco Moyano desde Italia hasta Jorge A. Calle y Jorge A. Calle
desde Francisco Moyano hasta Vucetich.

Excluidos los frentistas a: Vucetich, Houssay y Jorge A. Calle

Costado Este de Boulogne Sur Mer desde Jorge Newbery hasta Jorge A. Calle; Jorge
A. Calle desde Boulogne Sur Mer hasta Paso de los Andes; Paso de los Andes desde
Jorge A. Calle hasta Jorge Newbery y Jorge Newbery desde Paso de los Andes hasta
Boulogne Sur Mer.

Excluidos los frentistas a: Jorge A. Calle, Paso de los Andes, Jorge Newbery vy
Boulogne Sur Mer.

Paso de los Andes desde Jorge Newbery hasta Jorge A. Calle; Jorge A. Calle desde
Paso de los Andes hasta Olascoaga; Olascoaga desde Jorge A. Calle hasta Jorge
Newbery y Jorge Newbery desde Olascoaga hasta Paso de los Andes.

Excluidos los frentistas a: Paso de los Andes, Jorge A. Calle, Olascoaga y Jorge
Newbery.

Costado Este de Boulogne Sur Mer desde Parand hasta Jorge Newbery; Jorge Newbery
desde Boulogne Sur Mer hasta Paso de los Andes; Paso de los Andes desde Jorge
Newbery hasta Parand y Parand desde Paso de los Andes hasta Boulogne Sur Mer.
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Excluidos los frentista a: Jorge Newbery, Paso de los Andes, Parand y Boulogne
Sur Mer.

Paso de los Andes desde Parand hasta Jorge Newbery; Jorge Newbery desde Paso de
los Andes hasta Olascoaga; Olascoaga desde Jorge Newbery hasta Parand y Parana
desde Olascoaga hasta Paso de los Andes.

Excluidos los frentistas a: Paso de los Andes, Jorge Newbery, Olascoaga y Paranéa.

Costado Sur de Dr. Humberto Notti desde Lateral Este de Av. Champagnat hasta Dr.
Amadeo Cicchitti; Dr. Amadeo Cicchitti desde Dr. Humberto Notti hasta costado
Norte Colector Papagayos; costado Norte Colector Papagayos desde Dr. Amadeo
Cicchitti hasta Dr. Alfredo Metraux; costado Oeste de Dr. Alfredo Metraux desde
Colector Papagayos hasta Calle N° 1; costado Norte de Calle N°1 desde Dr.
Alfredo Metraux hasta el Limite Sur del Barrio Champagnat; Limite Sur del Barrio
Champagnat desde Calle N°1 hasta Dr. Milstein; costado Norte de Dr. Milstein
desde Limite Sur del Barrio Champagnat hasta Dr. Salombén Miyara; costado Este de
Dr. Salomén Miyara desde Dr. Milstein hasta costado Norte de San José; costado
Norte de San José desde Dr. Salomén Miyara hasta Lateral Este de Av. Champagnat;
Lateral Este de Av. Champagnat desde costado Norte de San José hasta Dr. Humberto
Notti.

Excluidos los frentistas a: Dr. Emilio Coni desde Dr. Salombén Miyara hasta Dra.
Norma Magnelli; San José desde Dr. Salomdén Miyara hasta Dr. Amadeo Cicchitti; Dr.
Leloir desde Dr. Salomén Miyara hasta Dra. Norma Magnelli; costado Oeste de Dr.
Amadeo Cicchitti desde San José hasta Colector Papagayo y las siguientes calles:

Costado Norte del Colector Papagayos
Lateral Este de Av. Champagnat desde San José hasta Dr. Humberto Notti.

Dr. Teodoro Schestakow desde Calle N°1 hasta costado Sur de Dr. José Luis
Minoprio.

Costado norte de Democracia desde Pedro del Castillo hasta el limite Este del
Barrio Flores Oeste; limite Este de los Barrios Flores Oeste y Olivares desde
Democracia hasta Atahualpa Yupanqui; costado sur de Atahualpa Yupanqui desde Av.
Cristo Redentor Sur hasta Pedro del Castillo; Pedro del Castillo desde Atahualpa
Yupangui hasta Democracia.

Excluidos 1los frentistas a: Plantamura desde Pedro del Castillo hasta José
Ingenieros; y Pedro del Castillo desde Democracia hasta Atahualpa Yupanqui.

Comprende los siguientes barrios:
La Yaya
Cerros Azules

Corredor del Oeste
e SUB-ZONA RESIDENCIAL 1- a

o Usos del suelo: eje para usos complementarios de abastecimiento diario y de
oficios o actividades profesionales compartidas con la vivienda a escala
barrial. Se admite la construccién de locales comerciales, cuyo uso seré
autorizado en funcién de los rubros permitidos por la =zonificaciédn
correspondiente.
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[ Delimitacién: Comprende las siguientes calles:
Paso de los Andes desde Parand hasta Houssay.

Vucetich desde Jorge A. Calle hasta Av. Bernardo Houssay. (excluidos 1los
frentistas a Jorge A. Calle).

Av. Bernardo Houssay desde Paso de los Andes hasta Francisco Moyano.

Jorge Newbery desde Boulogne Sur Mer hasta Cnel. Olascoaga. (excluidos 1los
frentistas a Cnel. Olascoaga).

San José y Coni desde Miyara a Cicchitti.
Plantamura desde Pedro del Castillo hasta José Ingenieros.
Dr. Luis Federico Leloir en toda su extensidn.

Dr. Amadeo Cicchitti desde San José hasta costado Norte Colector Aluvional
Papagayos.

Costado Norte Colector Aluvional desde Dr. Amadeo Cicchitti hasta costado Este de
Dr. Alfredo Metraux.

Dr. Teodoro Schestakow desde calle N°1 hasta costado Sur de Dr. José Luis
Minoprio.

Pedro del Castillo desde Democracia hasta Atahualpa Yupanqui.

Plantamura desde José Ingenieros hasta Pedro del Castillo.

U.II.7.3.2 ZONA RESIDENCIAL 2

1. Caracter urbanistico:
Zona destinada a renovacién por sustitucidén edilicia u ocupacidén de los vacios
pasivos y/o consolidacidén de los sectores con calidad constructiva en su imagen y

tipologia arquitecténica, con tendencia a la densificacidén moderada.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar vy/o multifamiliar, entre
medianeras y/o de perimetro libre.

Zona de edificacién continua (basamento), o edificacién aislada (perimetro
libre) . La cantidad de niveles serda la que corresponda al rango de superficie de
la parcela, pudiendo 1la edificacién tener retiro frontal obligatorio o
voluntario.

Podra optar por el punto U.II.1.3.1.b

2. Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 600 m2 de superficie:

FOS min= 0,50
FOS max= 0,60
FOT min= 0,60
FOT max= 2,40

Retiro lateral min= 20% h
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Retiro posterior min= 30% h
Separacién entre bloques= 20% h
Altura méxima: 21 metros

Para parcelas entre 601 y 1000 m2 de superficie:

FOS min= 0,40
FOS max= 0,50
FOT min= 1

FOT max= 2,45

Retiro lateral min= 20% h

Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques = 20% h
Altura maxima: 26 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS min= 0,35
FOS max= 0,45
FOT min= 1,35
FOT max= 2,50

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
Altura méxima: 30 metros

3. Usos del suelo: se especifican en cada sub-zona

. SUB-ZONA RESIDENCIAL 2

° Usos del suelo: uso predominante residencial; uso complementario de
servicios y actividades compatibles con la vivienda.

Los edificios de vivienda multifamiliar podrén incluir un local comercial en el
frente de la propiedad, cuando dispongan de un minimo de ocho (8) wunidades
habitacionales y cumplan con el requerimiento de cocheras por unidad
habitacional. Si el frente de la parcela supera los veinte metros (20 m) de
longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podréd disponer de dos (2) locales
comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podré ser inferior a

cinco metros (5.00 m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10
m) de frente, la longitud destinada a accesos vehicular y peatonal del edificio,
no podrd ser inferior a seis metros (6.00 m). En los casos de terrenos en

esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerard un
solo frente. Los locales se habilitardn con los usos admitidos en la zona.

o Delimitacién: Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:
Costado Este de Rioja desde Mordédn a Rondeau; Rondeau desde Rioja hasta Salta;
costado Oeste de Salta desde Rondeau hasta Mordn y Mordn desde Salta hasta Rioja.

Excluidos los frentistas a: Morén y Rondeau.

Pert desde Pedro Molina hasta Coldén; Coldén desde Perlt hasta Mitre; Mitre desde
Coldén hasta Pedro Molina y Pedro Molina desde Mitre hasta Pert.

Excluidos los frentistas a: Coldén, Mitre, Pedro Molina y 25 de Mayo.



N
§ 3

-
%

W W

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

Olegario V. Andrade desde Palero hasta Paso de los Andes; Paso de los Andes
desde Olegario V. Andrade hasta Mariano Moreno; Mariano Moreno desde Paso de los
Andes hasta Boulogne Sur Mer; Boulogne Sur Mer desde Mariano Moreno hasta Emilio
Civit; Emilio Civit desde Boulogne Sur Mer hasta Belgrano; Belgrano desde Emilio
Civit hasta Sargento Cabral; Sargento Cabral desde Belgrano hasta Rodriguez;
Rodriguez desde Sargento Cabral hasta Pueyrreddn; Pueyrreddn desde Rodriguez
hasta Palero, costado Oeste de Martin Palero desde Pueyrreddn hasta Olegario V.
Andrade.

Excluidos los frentistas a las siguientes calles:

Paso de los Andes

Boulogne Sur Mer

Emilio Civit

Belgrano

Sargento Cabral desde Belgrano hasta Rodriguez
Rodriguez desde Rufino Ortega hasta Pueyrreddn
Pueyrreddn

Costado Oeste de Martin Palero desde Pueyrreddn hasta Olegario V.
Andrade

Sobremonte

Aristides Villanueva

Rufino Ortega desde Paso de los Andes hasta Tiburcio Benegas.

Excluido el sector delimitado por las calles: Boulogne Sur Mer, costado Sur de
Aristides Villanueva, costado Oeste de Huarpes vy costado Norte de Sargento
Cabral. (zU1l)

Boulogne Sur Mer desde Emilio Civit hasta Juan B. Justo; Juan B. Justo desde
Boulogne Sur Mer hasta Moyano; costado Este de Moyano desde Juan B. Justo hasta
Leonidas Aguirre; costado Este de Tiburcio Benegas desde Leonidas Aguirre hasta
Emilio Civit; Emilio Civit desde Tiburcio Benegas hasta Boulogne Sur Mer.

Excluidos los frentistas a las siguientes calles:
Boulogne Sur Mer

Paso de los Andes

Juan B. Justo

Olascoaga

Emilio Civit

Boulogne Sur Mer desde Juan B. Justo hasta Parand; Parand desde Boulogne Sur Mer
hasta Tiburcio Benegas; costado Oeste de Tiburcio Benegas desde Parana hasta
Joaquin V. Gonzalez; costado Sur de Joaquin V. Gonzalez desde Tiburcio Benegas
hasta Moyano; costado Este de Moyano desde Joaquin V. Gonzédlez hasta Juan B.
Justo y Juan B. Justo desde Moyano hasta Boulogne Sur Mer.

Excluidos los frentistas a las siguientes calles:

Boulogne Sur Mer

Suipacha

Juan B. Justo

Paso de los Andes

Olascoaga
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Roque Séaenz Pefa.

Tiburcio Benegas desde el costado Norte Parand hasta el costado Norte de Joaquin
V Gonzalez.

Juan de Dios Videla y Aristdébulo del Valle entre Olascoaga y Tiburcio Benegas.

Olascoaga desde Suipacha hasta Jorge A. Calle; Jorge A. Calle desde Olascoaga
hasta Francisco Moyano; costado Este de Francisco Moyano desde Jorge A. Calle
hasta Italia; costado Norte de Italia desde Francisco Moyano hasta Dr. Julio A.
Lemos; costado Este de Dr. Julio A. Lemos desde Italia hasta Houssay; Houssay
desde Dr. Julio A. Lemos hasta Rubilar; costado Oeste de Rubilar desde Houssay
hasta Fader; costado Oeste de Belgrano desde Fader hasta Tiburcio Benegas;
costado Oeste de Tiburcio Benegas desde Maure hasta Suipacha y Suipacha desde
Tiburcio Benegas hasta Olascoaga.

Excluidos los frentistas a las siguientes calles:
Olascoaga

Jorge A. Calle

Houssay

Rubilar

Belgrano

Tiburcio Benegas desde Maure hasta Suipacha.

Jorge Newbery

Suipacha.

Costado Norte de Timoteo Gordillo desde Boulogne Sur Mer hasta el costado Este
del Colector Aluvional Papagayos; costado Este del Colector Aluvional Papagayos
desde Timoteo Gordillo hasta el limite con el Departamento de Las Heras; costado
Oeste de Boulogne Sur Mer desde el limite con el Departamento de Las Heras hasta
Timoteo Gordillo.

Costado Este de Av. Champagnat desde el Colector Papagayos hasta San José;
costado Sur de San José desde Champagnat hasta Dr. Salomdn Miyara; costado Oeste
de Dr. Salomén Miyara desde San José hasta Dr. Milstein, costado Sur de Dr.
Milstein desde Dr. Miyara hasta Limite Sur del Barrio Champagnat; Limite Sur del
Barrio Champagnat desde Dr. Milstein hasta Calle N° 1; costado Sur de Calle N° 1
desde Limite Sur del Barrio Champagnat hasta Dr. Metraux; costado Oeste de Dr.
Metraux desde Calle N°1 hasta Colector Papagayos y costado Norte de Colector
Papagayos desde Dr. Metraux hasta Champagnat.

Excluidos los frentistas a: Av. Champagnat.

Incluye las siguientes calles:

Cipolletti en toda su extensidn

Boulogne Sur Mer desde costado Norte de Parand hasta Costado Sur de Jorge A.
Calle.
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e SUB-ZONA RESIDENCIAL 2-a

e Usos del suelo: uso predominante residencial; usos complementarios de
abastecimiento diario y actividades compatibles con la vivienda.

Se admite la construccién de locales comerciales, cuyo uso serd autorizado en
funcién de los rubros permitidos por la zonificacidén correspondiente.

e Delimitacién: Comprende los sectores delimitados por las siguientes
calles:

Espafia desde Santa Cruz hasta Yrigoyen; Yrigoyen desde Espafia hasta 9 de Julio;
costado Oeste de 9 de Julio desde Yrigoyen hasta costado Sur de Av. Peltier vy

costado Sur de Av. Peltier desde 9 de Julio hasta Espaifia.

Incluye los frentistas a: Costado Norte de Yrigoyen, Francisco Alvarez-Belgrano y
Santa Cruz, en toda su extensiédn.

Comprende las siguientes calles:

Paso de los Andes desde Mariano Moreno hasta Paranéd, excluidos los frentistas a
Aristides Villanueva, Av. Emilio Civit, Juan B. Justo, Roque Saenz Pefla vy
Suipacha.

Rufino Ortega desde Tiburcio Benegas hasta Paso de los Andes

Rodriguez, Olascoaga, Martinez de Rosas, Hammarskjold vy Granaderos desde
Aristides Villanueva hasta Rufino Ortega.

Olascoaga desde Emilio Civit hasta Jorge A. Calle, excluidos los frentistas a Av.
Emilio Civit, Juan B. Justo, Roque Saenz Pefila, Suipacha y Jorge A. Calle.

Costado Oeste de Rodriguez desde Pueyrreddédn hasta Aristides Villanueva.
Costado Sur de Pueyrreddn desde Martin Palero hasta Rodriguez.

Pueyrredén desde Rodriguez hasta Boulogne Sur Mer, excluidos los frentistas a
Boulogne Sur Mer.

Sobremonte desde Rodriguez hasta Boulogne Sur Mer, excluidos los frentistas a
Boulogne Sur Mer.

Costado Oeste de Tiburcio Benegas desde Maure hasta costado Norte de Joaquin V.
Gonzéalez.

Costado Oeste de Belgrano desde Maure hasta Fader, excluidos los frentistas a
Jorge A. Calle.

Costado Oeste de Rubilar desde Fader hasta Houssay.
Costado Sur de Houssay desde Rubilar hasta Dr. Julio A. Lemos.

25 de Mayo desde Cdélon hasta Pedro Molina, excluidos los frentistas a Cdélon y a
Pedro Molina.

e SUB-ZONA RESIDENCIAL 2-as
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° Usos del suelo: uso predominante residencial; usos complementarios de

abastecimiento diario y de servicios compatibles con la vivienda.

Se admite la construccidén de locales comerciales cuyo uso serd autorizado en
funcién de los rubros permitidos por la zonificacidén correspondiente.

o Delimitacién: Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:
Jorge A. Calle en toda su extensién.

Lateral Este de Av. Champagnat desde el Colector Aluvional Papagayos hasta el
limite con el Departamento de Las Heras.

Suipacha en toda su extensidén, excluidos los frentistas a Boulogne Sur Mer.

e SUB-ZONA RESIDENCIAL 2-t

° Usos del suelo: wuso predominante residencial; usos complementarios de
actividades y de servicios relacionados al turismo y al esparcimiento.

Se admite la construccidén de locales comerciales cuyo uso serd autorizado en
funcién de los rubros permitidos por la zonificacidédn correspondiente

° Delimitacién: Comprende las siguientes calles:
Aristides Villanueva desde Belgrano hasta Huarpes.

Costado Norte de Aristides Villanueva desde Huarpes hasta Boulogne Sur Mer,
excluidos los frentistas a Boulogne Sur Mer.

Tiburcio Benegas desde Aristides Villanueva hasta el costado Sur de Rufino Ortega

U.II.7.3.3 ZONA RESIDENCIAL 2 - PP

1. Caracter Urbanistico
Zona caracterizada por ser un Sector Urbano Histdérico con edificios y/o espacios
considerados de valor patrimonial, arquitectdédnico, simbdlico o ambiental. Esté
destinada a la consolidacidén de los sectores con calidad constructiva en su
imagen y tipologia arquitectdnica y a renovacidn por sustitucidn edilicia con

tendencia a la densificacidén moderada.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar vy/o multifamiliar, entre
medianeras y/o de perimetro libre.

Zona de edificacién contiua (basamento), o edificacién aislada (perimetro libre).
La cantidad de niveles serda la que corresponda al rango de superficie de 1la
parcela, pudiendo la edificacién tener retiro frontal obligatorio o voluntario.
Podréa optar por el punto U.II.1.3.1.b

2. Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:
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FOS min= 0,45
FOS max= 0,60
FOT min= 1,20
FOT méx.= 2,30

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacién entre bloques= 20% h
Altura maxima: 22 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS min= 0,40
FOS max= 0,50
FOT min= 1

FOT max= 2,50

Retiro lateral min= 20% h

Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques = 20% h
Altura méxima: 26 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 se aplicaran los siguientes indices:

FOS min= 0,35
FOS Max= 0,50
FOT Min = 1,35
FOT max= 3,50

Retiro Lateral min= 20% h

Retiro Posterior min= 30% h

Separacién entre bloques= 20% h

Altura méxima: 41 metros
Usos del suelo: Uso predominante residencial; convivencia de edificaciones uni y
plurifamiliar con edificios considerados de valor patrimonial, arquitecténico,
simbélico o ambiental. En cuanto a usos complementarios prevalece el criterio de
usos restringidos, que permitan salvaguardar el patrimonio histdérico-cultural.
Delimitacién: Comprende las siguientes calles:

Emilio Civit en toda su extensiédn.

Costado Este de Boulogne Sur Mer desde el costado Norte de Aristides Villanueva
hasta el costado Sur de Juan B. Justo.

e Retiros especiales:

En Av. Boulogne Sur Mer, el retiro frontal serd de cuatro metros (4,00 m) medidos
desde el paramento humedo Este del canal Jarillal.

En Av Emilio Civit, el retiro frontal se ubicard a seis metros (6,00 m) de la
Linea Municipal, incluidas las esquinas.
U.II.7.3.4 ZONA RESIDENCIAL 3
1. Caracter urbanistico:
Zona en proceso de urbanizacidén y expansidn, destinada a consolidarse.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.
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Zzona de edificacidén continua (basamento), o edificacidén aislada de méximo tres
niveles, segun el rango de superficie al que corresponda la parcela, pudiendo la

edificacién tener retiro frontal obligatorio o voluntario.

e Ocupacién del suelo y edificacidn:

Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:
FOS max= 0,70
FOT max= 1
Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
Altura madxima: 10 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:
FOS max= 0,60
FOT max= 1,20
Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques = 20% h
Altura maxima: 10 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:
FOS max= 0,50
FOT max= 1,50
Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
Altura madxima: 10 metros

e Usos del suelo: se especifican en cada sub-zona

e ZONA RESIDENCIAL 3

U Usos del suelo: wuso predominante residencial; usos complementarios
actividades compatibles con la vivienda a escala barrial.

. Delimitacidén: Comprende los siguientes Barrios:

San Martin

Flores Sur

Santa Rita 1

Santa Rita 2

Flores Oeste

Olivares

Excluidos los frentistas a: Padre Llorens, Gran Capitén Sur y
Cooperativa desde Padre Llorens hasta Gran Capitéan Este.

] SUB-ZONA RESIDENCIAL 3-as

o Usos del suelo: uso predominante residencial; wusos complementarios

de

de

actividades relacionadas al abastecimiento diario y servicios compatibles
con la wvivienda, a escala barrial, mds actividad comercial vy servicios

ocasionales en crecimiento.
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Se admite la construccidén de locales comerciales cuyo uso serd autorizado en
funcién de los rubros permitidos por la zonificacidén correspondiente

o Delimitacién: Comprende las siguientes calles del Barrio San Martin:
Padre J.M. Llorens en toda su extensidn

Gran Capitdn Sur en toda su extensidn

Cooperativa desde Padre J.M. Llorens hasta Gran Capitédn Este

Comprende los siguientes Barrios:

e Nueva Esperanza

e Cipolletti

e Andino

e Nuevo Amanecer

e Nueva Generacidn

e Alto Mendoza

e Cerro de la Gloria

e TLos Quince

e Mirador del Cerro

e San Francisco de Asis
e FEscorihuela

e Colinas Del Oeste

e Tos Puestos

e Favorita Nueva

e Favorita Centro

e TLos Paraisos

e Tos Olivos

e FEl Edén

e Sector Consorcio

e San Agustin

e Sierras Altas

e El Libertador

e Jardines de San Agustin
e Ripiera

e FEl Libertador

e 14 de Noviembre

e 27 de Abril

e Kilimanjaro

e Difunta Correa

e TLos Barrancos

e Ampliacidén Nuevo Amanecer
e René Favaloro

e 31 de Mayo

e FEl Triadngulo

e FEl Progreso

e Ceferino

e Consorcio Los Quince
e Nueva Generacién IT
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U.II.7.3.5 ZONA RESIDENCIAL 4

e 1. Caracter urbanistico:

conformacién lineal con posibilidades de renovacidén por

acorde a sus potencialidades.

Zona de
edilicia,

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar.

sustitucidén

Zona de edificacidédn continua;

o edificacién aislada,

la

cantidad de pisos sera
al cumplimiento de

la que corresponda

al rango de superficie de la parcela y

los retiros establecidos
Podra optar por el punto U.II.1.3.1.b.
e 2. Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS min= 0,50
FOS max= 0,60
FOT min= 1,20
FOT méax.= 2,40

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
Altura maxima: 21 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS min= 0,40
FOS max= 0,50
FOT min= 1

FOT max.= 2,45

Retiro lateral min= 20% h

Retiro posterior min= 30% h
Separacién entre bloques = 20% h
Altura méxima: 26 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS min= 0,30
FOS max= 0,40
FOT min= 1,20
FOT méax= 3,00

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacién entre blogues= 20% h
Altura maxima: 41 metros

e Usos del suelo: se especifican en cada sub-zona

e SUB-ZONA RESIDENCIAL 4

e Usos del suelo: uso predominante residencial. En cuanto a usos
complementarios, en locales existentes, prevalece el criterio de wusos
restringidos, que permitan salvaguardar la calidad ambiental que

caracteriza la zona.
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e Delimitacién: Comprende las siguientes calles:

Boulogne Sur Mer desde Olegario V. Andrade hasta el costado Sur de Sargento
Cabral.

Boulogne Sur Mer desde el costado Norte de Juan B. Justo hasta el costado Sur de
Parané.

e Retiros especiales

En Av. Boulogne Sur Mer, el retiro frontal serd de 4,00 metros medidos desde el
paramento humedo Este del canal Jarillal.

U.II.7.3.6 ZONA RESIDENCIAL 5
1. Caréacter urbanistico:

Zona destinada a la incorporacién al tejido urbano de terrenos fiscales en desuso
por reconversidén del destino original y que por su ubicacidén, Jjerarquia del
espacio publico y disponibilidad de tierra wvacante con buena accesibilidad vy
conexiones puede admitir equipamiento urbano de carédcter urbano, metropolitano y
regional.

Zona de edificacién aislada en torres de perimetro libre con baja ocupacién del
suelo, con retiros y amplios sectores parquizados. La cantidad de pisos sera la
que corresponda al rango de superficie de la parcela.

2. Ocupacién del suelo y edificacién:
Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS max=0, 60

FOT max=1, 80

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura madxima: 26 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS méax= 0,45

FOT max= 2,40

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidédn entre bloques= 20% h
Altura méxima: 33 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:
FOS max= 0,40
FOT max= 3,60
Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacibén entre torres= 20% h
Altura méxima: 48 metros
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o Usos del suelo: uso predominante residencial con usos complementarios

vinculados a equipamiento de escala urbana, metropolitana y regional.

° Delimitacién: Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Costado Este de Perl desde Vendimiadores hasta Videla Correa; costado Sur de
Videla Correa desde Peru hasta Chile; costado Oeste de Chile desde Videla Correa
hasta Pellegrini; costado Sur de Pellegrini desde Chile hasta 9 de Julio; costado
Oeste de 9 de Julio desde Pellegrini hasta Coronel Plaza; costado Norte de
Coronel Plaza desde 9 de Julio hasta Mitre; costado Este de Mitre desde Coronel
Plaza hasta Vendimiadores vy costado Norte de Vendimiadores desde Mitre hasta
Peru.

Excluidos los frentistas a: Fray Inalicdn en toda su extensién.

Excluido: Parque Central.

U.II.7.3.7 ZONA RESIDENCIAL 6

1. Caracter urbanistico:
Zona destinada a renovacidén por sustitucidén edilicia u ocupacidén de los vacios
pasivos y/o consolidacién de los sectores con calidad constructiva en su imagen y

tipologia arquitecténica, con tendencia a la densificacidén moderada.

Se determinan tipologias de vivienda unifamiliar vy/o multifamiliar, entre
medianeras y/o de perimetro libre.

Zona de edificacién continta (basamento), o edificacién aislada (perimetro
libre) . La cantidad de niveles serda la que corresponda al rango de superficie de
la parcela, pudiendo 1la edificacién tener retiro frontal obligatorio o
voluntario.

2. Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 400 m2 de superficie:

FOS min= 0,45
FOS méax= 0,65
FOT min= 1,30
FOT méax.= 2,40

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
Altura méxima: 23 metros

Para parcelas entre 401 y 1000 m2 de superficie:

FOS min= 0,40
FOS max= 0,55
FOT min= 1,10
FOT max.= 2,50

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre bloques= 20% h
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Altura maxima: 26 metros

Para parcelas mayores a 1001 m2 de superficie:

FOS min= 0,35
FOS max= 0,50
FOT min= 1,00
FOT méx.= 2,60

Retiro lateral min= 20% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre blogques= 20% h
Altura maxima: 31 metros

3. Usos del suelo: se especifican en cada sub-zona
e SUB-ZONA RESIDENCIAL 6

e Usos del suelo: uso predominante residencial; wuso complementario de
servicios y actividades compatibles con la vivienda.

Los edificios de vivienda multifamiliar podrén incluir un local comercial en el
frente de la propiedad, cuando dispongan de un minimo de ocho (8) wunidades
habitacionales 'y cumplan con el requerimiento de cocheras por unidad
habitacional. Si el frente de la parcela supera los veinte metros (20,00 m) de
longitud, con una tolerancia menor de hasta 5%, podrd disponer de dos (2) locales
comerciales. Para los terrenos de hasta diez metros (10 m) de frente, la longitud
destinada a accesos vehicular y peatonal del edificio, no podréa ser inferior a
cinco metros (5.00 m). En el caso, que los terrenos superen los diez metros (10
m) de frente, la longitud destinada a accesos vehicular y peatonal del edificio,
no podra ser inferior a seis metros (6.00 m). En los casos de terrenos en
esquina, a los efectos de establecer la cantidad de locales, se considerard un
solo frente. Los locales se habilitaran con los usos admitidos en la zona.

e Delimitacién: Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:

José Vicente Zapata desde Pedro B. Palacios hasta Salta; costado Este de Salta
desde José Vicente Zapata hasta Alem; Alem desde Salta hasta Pedro B. Palacios y
Pedro B. Palacios desde Alem hasta José Vicente Zapata.

Excluidos los frentistas a: José Vicente Zapata, Alem y Pedro B. Palacios.

San Juan desde Brasil hasta Mordén; Mordn desde San Juan hasta Pedro B. Palacios;
Pedro B. Palacios desde Mordén hasta Brasil y Brasil desde Pedro B. Palacios hasta
San Juan.

Excluidos los frentistas a: Brasil, San Juan, Mordédn y Pedro B. Palacios.

Costado Este de Peru desde Videla Correa hasta Mosconi; Mosconi desde Peru hasta
9 de Julio; costado Oeste de 9 de Julio desde Mosconi hasta Pellegrini; costado
Norte de Pellegrini desde 9 de Julio hasta Chile; costado Este de Chile desde
Pellegrini hasta Videla Correa y Videla Correa desde Chile hasta Peru.

Incluidos los frentistas a: Fray Inalicén en toda su extensidén, excluido el
tramo desde Peru hasta Belgrano.

Excluidos los frentistas a calles:

Mitre desde Pellegrini hasta Mosconi.
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Damidn Hudson desde Fidel de Lucia hasta 9 de Julio

Videla Correa desde Peru hasta 9 de Julio.
Costado Norte de Pellegrini desde Chile hasta 9 de Julio.
San Martin desde Ayacucho hasta Jujuy; Jujuy desde San Martin hasta Ituzaingd;

Ttuzaingdé desde Jujuy hasta Ayacucho; costado Norte de Ayacucho desde Ituzaingd
hasta San Martin.

Excluidos los frentistas a: San Martin, Jujuy e Ituzaingd.

San Martin desde Santiago del Estero hasta Coronel Diaz; Coronel Diaz desde San
Martin hasta Ituzaingd; Ituzaingd desde Coronel Diaz hasta Santiago del Estero y
Santiago del Estero desde Ituzaingd hasta San Martin.

Excluidos los frentistas a: San Martin, Coronel Diaz, Ituzaingd y Santiago del
Estero.

Costado Este de Paraguay desde Santiago del Estero hasta Coronel Diaz, Coronel
Diaz - Los Pescadores desde Paraguay hasta Bajada de Arrollabes; costado Oeste de
Bajada de Arrollabes desde Los Pescadores hasta Santiago del Estero; Santiago del
Estero desde Bajada de Arrollabes hasta costado Este de Paraguay.

Excluidos los frentistas a: Coronel Diaz, Los Pescadores, Ramirez y Santiago del
Estero.

Costado Este de Paraguay desde Ayacucho hasta Jujuy; Jujuy desde costado Este de
Paraguay hasta Bajada de Arrollabes - Pedro B. Palacios; Bajada de Arrollabes -
Pedro B. Palacios desde Jujuy hasta Santa Fe; costado Norte de Santa Fe desde
Pedro B. Palacios hasta Villagra; costado Oeste de Bermejo desde Santa Fe hasta
Tucuman; costado Norte de Tucumédn desde Bermejo hasta Cnel. Ramirez; Pedro B.
Palacios desde Cnel. Ramirez hasta Ayacucho; costado Norte de Ayacucho desde
Pedro B. Palacios hasta Paraguay.

Excluidos 1los frentistas a: Jujuy; Bajada de Arrollabes - Pedro B. Palacios

desde Jujuy hasta Santa Fe y Pedro B. Palacios desde Cnel. Ramirez hasta
Ayacucho.

e SUB-ZONA RESIDENCIAL 6-a
° Usos del suelo: uso predominante residencial; usos complementarios de
abastecimiento diario vy actividades compatibles con la wvivienda. Se
admite la construccién de locales comerciales, cuyo uso serd autorizado
en funcién de los rubros permitidos por la zonificacidédn correspondiente.
. Delimitacién: Comprende las siguientes calles:

Mitre desde Pellegrini hasta Mosconi excluidos los frentistas a Videla Correa.

Damidn Hudson desde Fidel de Lucia hasta 9 de Julio.

Costado Norte de Pellegrini desde Chile hasta 9 de Julio.
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[ SUB-ZONA RESIDENCIAL 6-as

° Usos del suelo: uso predominante residencial; usos complementarios de
abastecimiento diario y de servicios compatibles con la vivienda.

Se admite la construccidén de locales comerciales cuyo uso serd autorizado en
funcién de los rubros permitidos por la zonificacidén correspondiente

° Delimitacién: Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:
San Martin desde Jujuy hasta Santiago del Estero; Santiago del Estero desde San
Martin hasta Bajada de Arrollabes; Bajada de Arrollabes desde Santiago del Estero
hasta Jujuy y Jujuy desde Bajada de Arrollabes hasta San Martin.

Excluidos los frentistas a: San Martin.

Comprende las siguientes calles:

Costado Norte de Videla Correa desde Peru hasta Chile.
Videla Correa desde Chile hasta 9 de Julio.

Costado Sur de Coronel Diaz en toda su extensidén, excluidos los frentistas a San
Martin.

Costado Sur de Los Pescadores en toda su extensiodn.
Ramirez desde Santiago del Estero hasta Coronel Diaz.

Costado Oeste de Bajada de Arrollabes desde Jujuy hasta el costado Norte de Santa
Fe.

Brasil desde San Juan hasta Pedro B. Palacios, excluidos los frentistas a San
Juan y a Pedro B. Palacios.
U.II.7.3.8 ZONA CENTRAL 1

1. Caracter urbanistico:
Zona poseedora del mas alto nivel de equipamiento comercial, administrativo,
financiero y de servicios especializados, a escala urbana, metropolitana vy
regional (polo de atracciédn de los flujos urbanos y suburbanos), conviviendo

junto a la residencia.

Zona de edificacién continua obligatoria (basamento), con o sin torre, no
permitiéndose la torre exenta; zdécalo comercial obligatorio.

2. Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60
FOS max= 0,85
FOT min= 2,00
FOT max= 4,25

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
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Separacidén entre torres= 20% h
Altura méxima: 30 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50
FOS max= 0,80
FOT min= 2,40
FOT max= 6

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura méxima: 48 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min= 0,40
FOS max= 0,70
FOT min= 2,80
FOT max= 7,20

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura méxima: 71 metros

e Usos del suelo: usos mixtos, predominando el comercial, el institucional y los
servicios de alta jerarquia a escala urbana y metropolitana; uso residencial
complementario.

eDelimitacidén: Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Costado Este de Patricias Mendocinas desde Coldédn hasta Godoy Cruz; costado Sur de
Godoy Cruz desde Patricias Mendocinas hasta San Martin; costado Este de San
Martin desde Godoy Cruz hasta Cdérdoba; costado Sur de Coédrdoba desde San Martin
hasta Rioja; costado Oeste de Rioja desde Cbébrdoba hasta José V. Zapata; José V.
Zapata desde Rioja hasta San Martin, Coldén desde San Martin hasta Patricias
Mendocinas; exceptuando los frentistas a José V. Zapata.

Comprende las siguientes calles:

Coldén en toda su extensidn.

Las Heras en toda su extensidén excepto costado norte de Las Heras entre Peru y
Belgrano.

Excluidos los frentistas a: San Martin desde el costado Sur de las calles
Necochea - Buenos Aires hasta el costado Norte de Coldén - José V. Zapata.
Peatonal Sarmiento en toda su extensidn.

U.II.7.3.9 ZONA CENTRAL 1l-t

a) Usos del suelo: Uso predominante residencial multifamiliar; con usos vy
servicios complementarios de actividades relacionadas a la cultura, el

esparcimiento y turismo.

b) Delimitacién: Comprende las siguientes calles:
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San Martin desde el costado Sur de las calles Necochea - Buenos Aires hasta
costado Norte de Coldén - José V. Zapata. Peatonal Sarmiento en toda su extensién.
Excluidos los frentistas a: Coldén - José V. Zapata.

U.II.7.3.10 ZONA CENTRAL 2
e1l. Caracter urbanistico:

Zona destinada a la preservacién de sus caracteristicas histdérico-paisajisticas
salvaguardando el perfil urbano de carédcter patrimonial.

Zona de edificacién continua obligatoria (basamento), con o sin torre, no
permitiéndose la torre exenta; y resultando optativos los locales comerciales.

e 2. Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60
FOS max= 0,75
FOT min= 1,50
FOT max= 3,75

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura méxima: 26 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50
FOS méx.= 0,70
FOT min= 1,80
FOT max= 5

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura maxima: 41 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min= 0,40
FOS max= 0,60
FOT min= 2
FOT max= 6

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura maxima: 59 metros

. Usos del suelo: Predominio de usos mixtos, conviviendo la residencia con los
servicios vinculados tanto a la cultura, la educacidén y la salud, como a la
actividad turistica y su equipamiento, a escala urbana, metropolitana vy
regional.

o Delimitacién: Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:
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Belgrano desde Coldén hasta Las Heras; Las Heras desde Belgrano hasta Patricias
Mendocinas; costado Oeste de Patricias Mendocinas desde Las Heras hasta Colén y
Coldén desde Patricias Mendocinas hasta Belgrano.

Excluidos los frentistas a: Belgrano, Las Heras, Coldén y Calle Sarmiento.

U.II.7.3.11 ZONA CENTRAL 2-t

a) Usos del suelo: Uso predominante residencial multifamiliar; con usos mixtos y
servicios complementarios de actividades relacionadas a la cultura, el
esparcimiento y turismo.

b) Delimitacién: Comprende las siguientes calles:

Frentistas a calle Sarmiento entre Belgrano y Chile.
Excluidos los frentistas a: Belgrano.

U.II.7.3.12 ZONA COMERCIAL 1

e Caracter urbanistico:
Area de actividad comercial creciente con predominio del uso residencial
multifamiliar. Subyace el criterio de preservacidén ambiental y transformacidn
gradual, de bajo grado de complejidad en relacién a los usos del suelo.
La tipologia edilicia permitida consiste en basamento, basamento con torre o
torre (perimetro libre), y resultando optativos los locales comerciales.

e Ocupacién del suelo y edificacién:

Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60
FOS max= 0,80
FOT min= 1,60
FOT max= 4

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura maxima: 28 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50
FOS max= 0,70
FOT min= 2,10
FOT max= 6

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacibén entre torres= 20% h
Altura méxima: 48 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:
FOS min= 0,40
FOS méx= 0,60
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FOT min= 1,80
FOT max= 7

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura maxima: 69 metros

e Usos del suelo: se especifican en cada sub-zona

e SUB-ZONA COMERCIAL 1

a) Usos del suelo: Usos mixtos predominando el uso comercial e institucional; uso
complementario residencial, conviviendo la residencia con los servicios y el
equipamiento a escala urbana y metropolitana.

b) Delimitacién: Comprende los sectores delimitados por las siguientes calles:
Costado Este de Belgrano desde Pedro Molina hasta Coldén; Coldén desde Belgrano a
Pert, Perl desde Coldén a Pedro Molina y Pedro Molina desde Perd a Belgrano.

Excluidos los frentistas a: Coldén, Pedro Molina y Peru.

Mitre desde Pedro Molina hasta Coldn; Coldén - José Vicente Zapata desde Mitre
hasta Pedro B. Palacios; Pedro B. Palacios desde José Vicente Zapata hasta Morén;
Morén desde Pedro B. Palacios hasta San Juan; San Juan desde Mordén hasta Brasil;
Brasil- Yrigoyen desde San Juan hasta 9 de Julio; costado Este de 9 de Julio
desde Yrigoyen hasta Peltier; costado Sur de Peltier desde 9 de Julio hasta San
Martin; costado Este de San Martin desde Mordn hasta Rondeau y costado Norte de
Pedro Molina desde San Martin hasta Mitre.

Excluidos los frentistas a: Coldén y Pedro Molina.

Excluido el sector delimitado por las calles: costado Este de Rioja desde Mordn
hasta Rondeau, Rondeau (excluida) desde Rioja hasta Salta, costado Oeste de Salta
desde Rondeau hasta Mordédn y Mordn (excluida) desde Salta hasta Rioja.

Costado Este de Martin Palero desde Mariano Moreno-Silvestre hasta Pueyrreddn;
costado Sur de Pueyrredédn desde Martin Palero hasta Belgrano; Belgrano desde
Pueyrreddn hasta Mariano Moreno - Silvestre y Mariano Moreno - Silvestre desde
Belgrano hasta Martin Palero.

Excluidos los frentistas a: Pueyrreddn.

Costado Este de calle PertG desde Las Heras hasta Coronel Plaza, costado Norte de

Coronel Plaza - Suipacha desde Peru hasta Belgrano; costado Este de Belgrano
desde Cnel. Plaza - Suipacha hasta Damidn Hudson; costado Este de Rubilar desde
Damidn Hudson hasta Houssay - Mosconi; Houssay - Mosconi desde Rubilar hasta

Pert; costado Oeste de Peru desde Mosconi hasta Vendimiadores; costado Sur de
Vendimiadores desde PerU hasta Mitre; costado Oeste de Mitre desde Vendimiadores
hasta Cnel. Plaza; costado Sur de Cnel. Plaza desde Mitre hasta 9 de Julio;
costado Oeste de 9 de Julio desde Cnel. Plaza hasta Godoy Cruz; costado Norte de
Godoy Cruz desde 9 de Julio hasta Patricias Mendocinas; costado Oeste de
Patricias Mendocinas desde Godoy Cruz hasta Las Heras y Las Heras desde Patricias
Mendocinas hasta Peru.

Excluidos los frentistas a: Av. Las Heras.

Comprende las siguientes calles:
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Mariano Moreno desde Martin Palero hasta el costado Este de Paso de los Andes.
Costado Oeste de Pedro B. Palacios desde Brasil hasta Morédn.

José Vicente Zapata en toda su extensién.

e SUB-ZONA COMERCIAL 1- t

. Usos del suelo: Por ser un entorno significativo, Paseo Alameda, se
promoveran actividades destinadas al recreo, entretenimiento, actividades
culturales y de esparcimiento en general, estimulando todos aquellos usos que se
consideren complementarios al turismo y a la permanencia en el lugar, a escala
urbana y metropolitana.

° Delimitacién: Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Costado Este de 9 de Julio desde Godoy Cruz hasta Echeverria; Costado Sur de
Echeverria-Jujuy desde 9 de Julio hasta San Martin; San Martin desde Jujuy hasta
Ayacucho; costado Sur de Ayacucho desde San Martin hasta Rioja; costado Oeste de
Rioja desde Ayacucho hasta Coérdoba; costado Norte de Cdédrdoba desde Rioja hasta
San Martin; costado Oeste de San Martin desde Cdérdoba hasta Godoy Cruz y costado
Norte de Godoy Cruz desde San Martin hasta 9 de Julio.

Tiburcio Benegas desde Emilio Civit hasta Lednidas Aguirre; Lednidas Aguirre
desde Tiburcio Benegas hasta Moyano; Moyano desde Ledénidas Aguirre hasta Juan B
Justo; Juan B. Justo desde Moyano hasta Belgrano; costado Oeste de Belgrano desde
Juan B. Justo hasta Emilio Civit y Emilio Civit desde Belgrano hasta Tiburcio
Benegas.

Excluidos los frentistas a: Tiburcio Benegas, Lednidas Aguirre, Moyano, Emilio
Civit.

Comprende las siguientes calles:

Juan B. Justo en toda su extensidn, excluidos los frentistas a Boulogne Sur Mer.

Roque Saenz Pefia desde Tiburcio Benegas hasta Boulogne Sur Mer, excluidos los
frentistas a Boulogne Sur Mer.

Costado Oeste de Belgrano desde Rufino Ortega hasta Emilio Civit. Excluidos los
frentistas a: Rufino Ortega y Emilio Civit.

Costado Este de Belgrano desde Colén hasta Av. Las Heras, excluidos los
frentistas a Av. Coldédn y Av. Las Heras.

U.II.7.3.13 ZONA COMERCIAL 2

1. Caracter urbanistico: Segun la politica urbana planteada para la presente
zona, prevalecen los criterios de renovacidn, ocupacidén de los espacios vacios
pasivos y mejoramiento de las condiciones generales de la funcidén residencial
complementariamente a la demanda de actividades y servicios compatibles a escala
urbana y metropolitana.
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La tipologia edilicia permitida consiste en basamento, torre con basamento y
torre (perimetro libre), resultando optativos los locales comerciales.

4. Ocupacidén del suelo y edificacidn:
Para parcelas menores a 500 m2 de superficie:

FOS min= 0,60

FOS max= 0,80

FOT min= 1,60

FOT méax= 3,50

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura maxima: 25 metros

Para parcelas entre 501 y 1250 m2 de superficie:

FOS min= 0,50

FOS max= 0,70

FOT min= 2,10

FOT max= 4,00

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura méxima: 33 metros

Para parcelas mayores a 1251 m2 de superficie:

FOS min= 0,40

FOS méax= 0,60

FOT min= 1,80

FOT max= 6

Retiro lateral min= 15% h
Retiro posterior min= 30% h
Separacidén entre torres= 20% h
Altura méxima: 59 metros

3. Usos del suelo: se especifican en cada sub-zona

e SUB-ZONA COMERCIAL 2
a. Usos del suelo: predominio de wusos mixtos, conviviendo la residencia,
comercio y servicios a escala urbana y metropolitana. El criterio que sustenta
esta zona es incentivar una oferta diversificada de comercios y servicios de alta
demanda y frecuencia propia de la funcidn comercial de la ciudad.

b. Delimitacién: Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:

Costado Este de 9 de Julio desde Echeverria hasta Mosconi; Mosconi desde 9 de
Julio hasta San Martin; San Martin desde Mosconi hasta Jujuy; costado Norte de
Jujuy - Echeverria desde San Martin hasta 9 de Julio.

Costado Este de Rioja desde José Vicente Zapata hasta Alberdi; Alberdi desde
Rioja hasta Videla Castillo; Videla Castillo desde Alberdi hasta Urquiza; Urquiza
desde Videla Castillo hasta Ituzaingd, Ituzaingd desde Urquiza hasta Buenos
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Aires; Pedro B. Palacios desde Buenos Aires hasta Garibaldi; Garibaldi desde
Pedro B. Palacios hasta Montecaseros; Montecaseros desde Garibaldi hasta Alem;
Pedro B. Palacios desde Alem hasta José Vicente Zapata y José Vicente Zapata
desde Pedro B. Palacios hasta Rioja.

Excluido el sector delimitado por:

Costado Este de Salta desde José Vicente Zapata hasta Alem; Alem (excluidos los
frentistas) desde Salta hasta Pedro B. Palacios; Pedro B. Palacios (excluidos
los frentistas) desde Alem hasta José Vicente Zapata y José Vicente Zapata
(excluidos los frentistas) desde Pedro B. Palacios hasta Salta.

Excluidas las siguientes calles:

Alberdi desde Ituzaingd hasta Videla Castillo.

Videla Castillo desde Alberdi hasta Urquiza.

Urquiza desde Videla Castillo hasta Ituzaingbd.
Ttuzaingd desde Urquiza hasta Buenos Aires.

Pedro B. Palacios desde Buenos Aires hasta Garibaldi.
Corrientes desde Rioja hasta Ituzaingb.

Costado Este de Rioja desde Beltran hasta Ayacucho; costado Sur de Ayacucho desde
Rioja hasta 1Ituzaingd; Ituzaingd desde Ayacucho hasta Jujuy; Jujuy desde
Ttuzaingdé hasta Paraguay; costado Oeste de Paraguay - Pedro B. Palacios desde
Jujuy hasta Beltrédn; Beltradn desde Pedro B. Palacios hasta Rioja.

Excluidos los frentistas a: Jujuy y Beltrdn entre Ituzaingdé y Pedro B Palacios.
Coronel Diaz desde Ituzaingdé hasta Paraguay; costado Oeste de Paraguay desde
Coronel Diaz hasta Santiago del Estero; Santiago del Estero desde Paraguay hasta
Ttuzaingdé e Ituzaingd desde Santiago del Estero hasta Coronel Diaz.

Excluidos los frentistas a: Coronel Diaz y Santiago del Estero.

Incluyen los frentistas a : Pedro B. Palacios desde el costado Sur de Santa fe
hasta el costado Norte de Ayacucho; costado Sur de Santa Fe desde Pedro B.
Palacios hasta Villagra; costado Este de Bermejo desde Villagra hasta Tucumén
;jcostado Sur de Tucumédn desde Bermejo hasta Ramirez y costado Este de Ramirez
desde Tucuman hasta Pedro B. Palacios.

[ SUB-ZONA COMERCIAL 2- t

a. Usos del suelo: Zona de conformacidén lineal por constituir el eje de conexidn
entre la Alameda y el Area Fundacional identificada como entorno significativo
por su vinculacidén al patrimonio histérico. Se promueven actividades destinadas a
la cultura, el esparcimiento y el turismo.

b. Delimitacién: Comprende el sector delimitado por las siguientes calles:
ITtuzaingd desde costado Sur de Alberdi hasta costado Norte de Beltrédn; Beltran
desde costado Oeste de Ituzaingd hasta Pedro B. Palacios; Pedro B. Palacios desde
Beltrdn hasta Alberdi y Alberdi desde Pedro B. Palacios hasta costado Oeste de
Ttuzaingb.
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Comprende las siguientes calles:

Corrientes desde Rioja hasta Ituzaingbd.

Pedro B. Palacios - Ituzaingd desde Garibaldi hasta Urquiza.
Urquiza desde Ituzaingd hasta Videla Castillo.

Videla Castillo desde Urquiza hasta Alberdi.

U.IT.7.3.14 ZONAS ESPECIALES

a. Caracter Urbanistico: Zonas destinadas a localizar usos puntuales que
serdn convenidos seguin lo indiquen las necesidades wurbanas y sujetas a
disposiciones especificas a determinar. Son zonas de identidad particular del
ejido urbano capitalino, reguladas por Ordenanzas Especificas para cada una de
ellas, que condicionan su crecimiento y desarrollo a los efectos de reflejar su
cualidad distintiva y preservar las caracteristicas identitarias que las definen.
Comprende los siguientes espacios:

- Ejército Argentino: Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada por Ley N°
6186. Zona 5 - Ejército Argentino.

Delimitacién: Comprende el poligono desde el limite norte del titulo del Ejército
entre la calle del Castillo y Gordillo; Gordillo entre el titulo del Ejército
hasta Av. Boulogne Sur Mer; Av. Boulogne Sur Mer entre Gordillo y Lencinas;
Lencinas entre Boulogne Sur Mer y La Tela; La Tela entre Lencinas y Democracia;
Democracia entre La Tela y Del Catillo; y Del Castillo entre Democracia y el
limite norte del titulo de Ejército.

- Aeroparque: Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada por Ley N° 6186.
Zona 3 Aeroparque.

Delimitacidén: Terreno desde la calle Cristo Redentor entre Tupungato y el Canal
Papagayos; Canal Papagayos entre Cristo Redentor y Cicchal; Cicchal entre el
canal Papagayos y Cicchitti; y Cicchitti se prolonga hasta unirse con la calle
Tupungato entre Cicchal y Cristo Redentor.

- Autdédromo: Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada por Ley N° 6186.
Zona 8 Antiguo Limite Parque General San Martin.

- Delimitacidén: E1l poligono de coordenadas:

Vértice 1 E=2507838 N=6361651

Vértice 2 E=2507435 N=6361328

Vértice 3 E=2506956 N=6361043

Vértice 4 E=2506840 N=6360900

Vértice 5 E=2506836 N=6360794

Vértice 6 E=2507034 N=6360651
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Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

Vértice 10

Vértice 11

Vértice 12

Vértice 13

Vértice 14

&
E=2507147 N=6360598
E=2507293 N=6360600
E=2507576 N=6360603
E=2507688 N=6360586
E=2507965 N=6360654
E=2508015 N=6360676
E=2508041 N=6360718
E=2507921 N=6361144

- Sede Distrito Piedemonte: La
centro de servicios para el entorno
provinciales descentralizadas, sectores educativos,
capacitacidn, innovacién y tecnologia, vivero municipal y &reas de actividades
deportivas y turisticas en vinculacidén con el &rea urbana y el piedemonte. Se
deberd tener en cuenta que la documentacién civil de las obras a realizarse
tendrd que presentarse ante la Municipalidad de Ciudad de Mendoza. Las nuevas
construcciones permitidas en el A&rea deberdn tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

sede municipal piedemonte
circundante, dependencias

contempla un
municipales vy
espacios de

- Se podran construir como méximo ocho metros cincuenta centimetros
contados desde la cota +-0.00.

(8,50
m),

- La ocupacién méxima del terreno serd de 0.50.

- Prever equipamiento sustentable, tomando como referencia el Cdédigo de
Construcciones Sustentables vigentes de Ciudad de Mendoza.

- Armonizar con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje

Delimitacién: Este, Norte y Oeste: El poligono de coordenadas:

Vértice 1

Vértice 2

Vértice 3

Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

Lado Sur:

E=2509594

E=2509799

E=2510006

E=2510094

E=2510109

E=2509432

E=2509427

E=2509427

E=2509563

Ruta Prov. N°

N=6362067

N=6362036

N=6362109

N=6362062

N=6362015

N=6361761

N=6361906

N=6362109

N=6362072

99 - Circuito Papagayos
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- Expansién Sede Distrito Piedemonte: abarca servicios vy actividades
complementarias a las que se desarrollan en la Sede Distrito Piedemonte. Se
debera tener en cuenta que la documentacién civil de las obras a realizarse
tendrd que presentarse ante la Municipalidad de Ciudad de Mendoza. En consonancia
con lo mencionado para la zona Sede Municipal Piedemonte, deberd mantener las
caracteristicas constructivas teniendo en cuenta ademéas las siguientes
consideraciones:

-Se podrén construir como méximo ocho metros cincuenta centimetros (8,50
m), contados desde la cota +-0.00.

-La ocupacién méxima del terreno serd de 0.40.
-Adaptacidén del trazado urbano a la forma del terreno, donde predominen
calles en forma paralela a las curvas de nivel vy evitando la maxima

perpendicularidad a las mismas.

-Conservacién de la red de avenamiento natural, evitando la
impermeabilizacidén de cauces.

-Armonizacién con el ambiente, respetando su fisonomia o paisaje.

-Instalacién de tecnologias que permitan el aprovechamiento de agua
pluvial, vertientes y subterrdneas para riego y/o0 consumo.

-Empleo de sistemas para favorecer la infiltracidén vy evitar dirigir
excedentes pluviales fuera del predio.

-Sistemas para el tratamiento y disposicidén final de efluentes cloacales.
-Prever equipamiento sustentable, tomando como referencia el Cdédigo de

Construcciones Sustentables vigentes de Ciudad de Mendoza.

-Forestacién con especies adaptadas al lugar, para fijacidén de suelos,
sombra, mejoramiento del paisaje, recreacidn y prevencidn de la erosidn.

-Evitar la existencia de espacios abiertos sin cobertura vegetal.
- Fomentar el disefio de espacios verdes de retencidén comunitarios como plazas
inundables (retienen el agua durante tormentas por ser una depresidén y al secarse

y evacuarla mantienen su uso recreativo).

Delimitacién: E1l poligono de coordenadas:

Vértice 1 E=2509473 N=6362166

Vértice 2 E=2509571 N=6362183

Vértice 3 E=2509732 N=6362239

Vértice 4 E=2509834 N=6362258

Vértice 5 E=2509898 N=6362184

Vértice 6 E=2509985 N=6362127
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Vértice 7 E=2510006

Vértice 8 E=2509826

Vértice 9 E=2509799

VérticelO E=2509594

Vérticell E=2509563

Vérticel2 E=2509427

Vérticel3 E=2509426

Club

San

N=6362109

N=6362045

N=6362036

N=6362067

N=6362072

N=6362109

N=6362165

Ceferino:

caracteristicas
recreacional,

suelo:

de

Delimitacién:

Vértice 1

2

Vértice

Vértice

Vértice 4

Vértice

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel?2

Vérticel3

Vérticeld

Vérticelb

Vérticelo6

Vérticel?7

Vérticel8

Vérticel8

E=2508674

E=2508627

E=2508609

E=2508595

E=2508576

E=2508335

E=2508298

E=2508274

E=2508256

E=2508268

E=2508355

E=2508362

E=2508382

E=2508423

E=2508613

E=2508686

E=2508743

E=2508757

E=2508757

N=6361895

N=6361944

N=6361962

N=6361976

N=6361966

N=6362075

N=6362089

N=6362096

N=6362122

N=6362147

N=6362207

N=6362212

N=6362217

N=6362200

N=6362243

N=6362082

N=6361963

N=6361932

N=6361932

delimitada
alta peligrosidad aluvional vy fuertes
turistico y deportivo.

municipales
pendientes.



(3

W W

MUNICIPALIDAD DE MENDOZA

- Reserva Natural Divisadero Largo:

4.902) .

- Parque Gral.

7 Parque General San Martin.

- Expansién parque:

6186 -

Uso de suelo dominante:

a)
(camping,

investigaciédn.
Resto del A&rea:

b)

En 1los

General San Martin.

Delimitacidn:

Vértice 1

Vértice 2

Vértice 3

Vértice 4

Vértice 5

Vértice 6

Vértice 7

Vértice 8

Vértice 9

VérticelO

Vérticell

Vérticel2

Vérticel3

Vérticeld

Vérticelb

Vérticelo6

Vérticel?7

Vérticel8

E=2510028

E=2510369

E=2510400

E=2510467

E=2510517

E=2510559

E=2510511

E=2510553

E=2510464

E=2510441

E=2510336

E=2510266

E=2510123

E=2510021

E=2509902

E=2509882

E=2509980

E=2510023

terrenos
hoteleria,

El poligono de coordenadas:

N=6362287

N=6362312

N=6362379

N=6362413

N=6362411

N=6362386

N=6362334

N=6362198

N=6362148

N=6362128

N=6362028

N=6362013

N=6361847

N=6361769

N=6361677

N=6361698

N=6361786

N=6361813

drea protegida (Ley Provincial N°

6.394 ha sido declarado Area
Ambiental Urbana Protegida con administracién de la Direccidn de Parques y Paseos
Puiblicos.- Tiene vigencia la Ley N°

San Martin: Ley Provincial N°

modificada por Ley N°

Tiene vigencia la Ley N°
Zona 8: Antiguo Limite Parque General San Martin.

modificada por Ley N°

desafectados turistico

casas de té,

recreacional,
institucional y educacional de

por la Ley N°
restaurantes),
* (Observaciones ver ademéds Ley N°
las &areas vacantes seradn destinadas a expansidén del parque
Deberd aplicarse la Ley N° 2617.
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Vérticel9 E=2510005 N=6361976
Vértice20 E=2510109 N=6362015
Vértice2l E=2510094 N=6362062
Vértice22 E=2510006 N=6362109
Vértice23 E=2509985 N=6362127
Vértice24 E=2509898 N=6362184

Vértice25 E=2509834 N=6362258

- Universidad Nacional de Cuyo: Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada
por Ley N° 6186 - Zona 6: Centro Universitario.

Usos de Suelo: Educacional Superior

Congelar Usos: no se admitirdn otros usos que los afines al uso Educacional
Universitario. En el caso de erradicacidén de instituciones instaladas en el
mismo, estas 4reas vacantes seran destinadas a expansién de la Ciudad
Universitaria.

b. Caracter Urbanistico: son zonas de identidad particular del ejido urbano
capitalino, reguladas por Ordenanzas Especificas para cada una de ellas, que
condicionan su crecimiento y desarrollo a los efectos de reflejar su cualidad
distintiva y preservar las caracteristicas identitarias que las definen.

B° civico:
Tiene vigencia la Ley N° 3401, modificada por Ley N° 3623.

B° DALVIAN

Tiene vigencia la Ordenanza N° 3687/07

MANZANA MERCEDARIA:
Tiene vigencia la Ordenanza N° 02/11528/83
TERRENOS ESTACION DE PASAJEROS Y CARGA DEL FFCC:
Ley N° 3159.
RESERVA URBANA (MILITAR)

Tiene vigencia la Ley N° 4886, modificada por Ley N° 6186. Zona 5 - Ejército
Argentino

AREA FUNDACIONAL:

Tiene vigencia la Ordenanza N° 3153/93
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ZONA UNIVERSITARIA 2:
EX-ESTACION TRASANDINO: tiene vigencia la Ordenanza N° 91/83
ZONA UNIVERSITARIA 1:
UNIVERSIDAD DE MENDOZA - Ordenanza N° 3152/93 y N° 3404/2000
PEATONAL SARMIENTO
Tiene vigencia con modificaciones la Ordenanza N° 2958/13.224/89.
DISTRITO SUSTENTABLE- ESTACION MENDOZA
Tiene vigencia el punto U.V.17
PASEO COMERCIAL CALLE LAS HERAS
Tiene vigencia con modificaciones la Ordenanza N° 3169/14.383/93.
PASEO CALLE SAN MARTIN
E1l Decreto N° 153/91 establece la vigencia de la Ordenanza N° 2958/13.224/89
DIAGONAL HAMMARSKJOLD
Tiene vigencia la Ordenanza N° 3152/14.209/93
ZONA OESTE:

Tienen vigencia las Leyes N° 4886, N° 3776 y N° 5804

BARRIO SOBERANIA (EX COVSE) :

Tienen vigencia las Ordenanzas N° 3479/01 y N° 3773/10.

U.III.2 CLASIFICACION DE LOS USOS

U.III.2.1 CRITERIOS GENERALES SOBRE LOS TIPOS O RUBROS

a) La clasificacidén de 1los usos del suelo se ha desagregado segun las
actividades, las cuales se detallan en la tabla adjunta.

b) E1 rubro se buscard en el listado que contiene la tabla a partir del tipo
de actividad: ventas, servicios, fabricacidén y depdbdsitos, desglosados en
grupos y subgrupos.

c) Cuando un rubro no figure en el detalle correspondiente, el interesado
deberd elevar la solicitud a la Secretaria de Infraestructura, la cual la
derivard al area pertinente.

d) Los rubros no factibles o no conformes de un inmueble o parte de él, o de
una parcela o parte de ella, instalados con anterioridad a la promulgacidn
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e)

f)

9)

i)

3)

k)

1)

de la presente Ordenanza, (no podran ser modificados en ningun aspecto)
qgquedan congelados.

Serdn permitidas las acciones de conservacidén y reforma de las estructuras
e 1instalaciones existentes en edificios en que el rubro instalado o a
instalar sea factible, y en un todo de acuerdo con el Cbébdigo de Edificacidn
y normas pertinentes vigentes.

Los usos habilitados con anterioridad a la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, que sean permitidos en la respectiva zona, pero que se
vean condicionados con otras exigencias de la presente normativa , en las
intervenciones que se haga tanto en las edificaciones como en las
modificaciones de las actividades especificas, deberdn cumplir con dichas
exigencias.

Cuando el edificio o parte de él1 en el que funcionare un rubro no factible
fuere daflado por cualquier causa, hasta un sesenta por ciento de su valor
de mercado, no se permitird la reinstalacidén del rubro o tipo de actividad.

Las actividades deberédn realizarse sin ocasionar ninguin tipo de molestias
debidamente comprobadas, ni a los vecinos ni al medio ambiente; como
asimismo, en ningun caso se podrd ocupar la via publica con materiales o
mercaderias, y los vehiculos relacionados con la actividad instalada no
deberédn superar el tonelaje permitido y efectuar los movimientos en el
interior de la parcela, caso contrario, el D.E. podrd disponer el cese del
uso, dentro del plazo que en cada caso determine, debiendo tener en cuenta
para la fijacién del mismo: la antigtiedad vy el estado de las
construcciones, el monto de las inversiones realizadas y el grado de
molestias o peligrosidad que la persistencia del uso ocasionare, y ademéas,
se reserva el derecho de clausurar la actividad cuando la calidad
ambiental, estética, urbanistica, arquitectdnica, asi lo justifiquen.

La factibilidad de instalacién de todo rubro se ajustard a la disposicidn
vigente mads restrictiva.

Es obligatorio para iniciar cualquier trémite de factibilidad, obra y/o
actividad en general, sea ésta en ©parcela, edificio, estructura,
instalacién o parte de ella, presentar el certificado de cancelacidén de
deudas.

La certificacién de uso conforme a zona, constituye wun requisito
ineludible en toda actuacidén referente a) Permiso de Obra y/o Habilitacidn
de Actividad, sin el cual, no se admitird el inicio del trémite, debiendo
iniciar el mismo obligatoriamente con la solicitud de factibilidad de
uso.

En zona R2, las construcciones de vivienda multifamiliar podrén incluir un
local comercial en el frente de la propiedad, cuando dispongan de un
minimo de 8 unidades habitacionales y cumplan con el requerimiento de
cocheras por unidad habitacional. Si el frente de la parcela supera los 20
m de longitud, podrd disponer de dos locales comerciales. Para 1lo
terrenos de hasta 10m de frente, la lo